	



	

	
	
	
	


	
	


	
	

	
	
	
	



Введение

Внесение изменений в генеральный план Выселковского сельского поселения Выселковского района Краснодарского края разработан на основании муниципального контракта от 08.06.2012 г. № 12 МК по заданию администрации муниципального образования Выселковского сельское поселение и является градостроительным документом, определяющим основные идеи развития на ближайшие 20 лет до 2033 года и долгосрочную перспективу до 2048 года планировочной организации территории поселения и населенных пунктов поселения: станицы Выселки, хутора Иногородне-Малеваного, села Первомайского, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных и муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий.
Территориальное планирование Выселковского сельского поселения осуществляется посредством разработки и утверждения его генерального плана.
При разработке проекта учитывались основные положения ранее разработанной градостроительной и другой документации:

- генеральный план Выселковского сельского поселения, разработанной ООО «Институт Территориального планирования «ГРАД» в 2009 году;

- раздел «Охрана культурного наследия», разработанный ОАО «Наследие Кубани» в составе проекта «Внесение изменений в генеральный план Выселковского сельского поселения Выселковского района » в 2012 году;

Настоящий проект генерального плана поселения учитывает требования действующего законодательства, новых экономических условий и является документом, обеспечивающим устойчивое развитие территорий на основе территориального планирования и градостроительного зонирования.

Основанием для проектирования послужили следующие документы и материалы:

- протокол от 24 мая 2012 года № 031830022841000012-2 рассмотрения заявок на участие в открытом конкурсе на выполнение работ по внесению изменений в генеральный план Выселковского сельского поселения Выселковского района с решением о размещении заказа в ООО «Проектный институт территориального планирования»;

- муниципальный контракт от 08.06.2012 года №12 МК «Внесение изменений в генеральный план Выселковского сельского поселения Выселковского района»;

- техническое задание на внесение изменений в генеральный план, утвержденное главой муниципального образования Выселковское сельское поселение;

- исходные данные, предоставленные администрациями муниципального образования Выселковский район, Выселковское сельское поселение и районными организациями (представлены в томе «Исходные данные и материалы согласований» настоящего проекта);

- технические соображения соответствующих служб района и края.

Генеральный план на современном этапе является документом, определяющим устойчивое развитие территории при осуществлении градостроительной деятельности с обеспечением безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, с ограничением негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и с обеспечением охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений. 

Генеральный план в современных условиях является регулятивным документом территориального планирования муниципального уровня.

Основными задачами, нашедшими решение в данном проекте, являются:

- функциональное зонирование территории (планируемые границы функциональных зон);

- отображение зон, планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения.
Основные положения территориального планирования решаются с учетом анализа существующего использования территории населенных пунктов, границ территорий объектов культурного наследия, границ с особыми условиями использования территории, границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Утвержденный проект генерального плана может быть использован в качестве основы для создания территориального градостроительного кадастра, банка данных для разработки всех последующих градостроительных программ развития сельского поселения. 

Для обоснования принятых решений в составе проекта выполнен анализ существующего положения всех функциональных систем в виде анкетирования крупных производственных предприятий, объектов социальной инфраструктуры, жилищного фонда, предприятий культурно-бытового обслуживания. Анализ показал наличие процесса реструктуризации в промышленности и обслуживании, развитии предпринимательства, малого бизнеса, особенно в строительстве и транспорте. 

Проектирование осуществлялось в соответствии с положениями и требованиями: 

- Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 24.12.2004 г.;

- Градостроительного Кодекса Краснодарского края от 21.07.2008 г.;

- Земельного Кодекса Российской Федерации;


- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских  и сельских поселений»;

- санитарных, противопожарных и других норм проектирования.

В разработке генплана принимали участие:

- администрация муниципального образования Выселковский район;
- администрация Выселковского сельского поселения.

Для непосредственного осуществления строительства необходима разработка проектов планировки, проектов застройки отдельных кварталов, рабочих проектов отдельных объектов с проведением комплекса необходимых инженерно-геодезических и инженерно-геологических изысканий.

1.  Анализ современного состояния планируемой территории

1.1. Характеристика природных условий

Природно-климатические условия

По строительно-климатическому районированию (СНиП 23-01-99 «Строительная климатология») Выселковское сельское поселение относится к району III-Б, для которого характерны следующие природно-климатические факторы: среднемесячная температура воздуха в январе колеблется от -5 до +2°С, в июле - от +21 до +25°С. Среднегодовая температура воздуха составляет +10.2°С. Абсолютный минимум температуры зимой достигает -36°С, абсолютный максимум летом+41°С.
В климатическом отношении территория Выселковского сельского поселения относится к северо-восточной степной провинции. Климат поселения умеренно-континентальный. Средняя годовая температура воздуха +10,4°С, с тенденцией повышения в последние годы. Зима неустойчивая с частыми оттепелями и кратковременными морозами, наступающими в первых числах декабря, абсолютный минимум температуры воздуха достигает минус 35°С. Наибольшая мощность снежного покрова составляет 25 см, продолжительность периода со снежным покровом 42 дня. Весна прохладная, наступает в первой половине марта, сопровождается осадка​ми. Лето сухое, жаркое, начинается в начале мая; абсолютный максимум температу​ры воздуха +41°С, средняя продолжительность лета около 130 дней.

Осень теплая и мягкая, наступает в конце сентября. Первые заморозки обычно бывают в середине октября, но возможны и в конце сентября.

Выхолаживание воздуха в ночные часы приводит к образованию туманов. Больше всего дней с туманами отмечается с ноября по март (30 дней). Общее число дней с туманами достигает 38.

Район относится к зоне умеренного увлажнения. Среднегодовое количество осадков составляет 636 мм.

Радиационный режим характеризуется поступлением большого количества солнечного тепла. Годовая суммарная радиация около 90-100 ккал/см2, потеря тепла в виде отраженной радиации составляет 60 ккал/см. Продолжительность солнечного сияния 1900-2400 часов в год.

В районе станицы Выселки годовая скорость ветра имеет небольшие показатели 4,6 м/с, в районе х. Иногородне-Малеваный средняя скорость ветра – 3,8м/с. Наибольшее число дней с сильным ветром (более 15 м/с) составляет 39. В течение всего года в районе господствуют ветры восточного (25%) и северо-восточного направлений (19%), в меньшей степени юго-западного и западного направлений (по 9%). Промерзание почв в равной мере зависит как от температуры воздуха, так и от высоты снежного покрова.

Нормативная глубина промерзания равна 0,8м (СНиП 23-01-99).

Факторы климата для района станицы Выселки оцениваются как комфортные по месяцам май-сентябрь. Остальные месяцы по биоклиматической оценке дискомфортны. 

Инженерно-геологическая характеристика

В геологическом строении территории до водоупора грунтовых вод принимают участие (снизу-вверх):

1 нижне-верхнеплейстоценовые аллювиально-делювиальные отложения;

2 нижне-среднеплейстоценовые эолово-делювиальные отложения;

3 верхнеплейстоценовые эолово-делювиальные отложения;

4 голоценовые элювиальные отложения;

5 голоценовые аллювиально-делювиальные отложения.

Нижне- верхнеплейстоценовые аллювиально-делювиальные отложения представлены отложениями затопленной поймы р. Малеваной. Толща мощностью 3-5 м представляет собой переслаивание суглинков и глин буровато-серых, опесчаненных.

Нижне- среднечетвертичные эолово-делювиальные отложения представлены лессовидными деградированными суглинками непросадочными, в кровле с горизонтами (1-2) погребенных почв. Суглинки желто-бурые (погребенные почвы), темно-коричневые, с включениями карбонатов. Мощность отложений от 5 до 12 м.

Верхнеплейстоценовые эолово-делювиальные отложения распространены повсеместно и представлены суглинками лессовидными, желто-бурыми, макропористыми, с включениями рыхлых карбонатов. Заканчивается разрез гумусированными лессовидными суглинками и глинами темно-коричневыми просадочными –мощностью 1,2-2,0м и насыпными грунтами.

Голоценовые аллювиально-делювиальные отложения распространены под руслом реки и представлены илами, глинами и суглинками иловатыми, темно-серыми и серыми. Русло реки на всем протяжении выстлано слоем ила серого с примесью растительных остатков. Мощность ила 0,5-1,0м. Общая мощность подрусловых отложений порядка 5м. Русла балок представлены голоценовыми аллювиально-делювиальными отложениями – суглинки легкие, иловатые.

Геологическое строение станицы Выселки определяется природными факторами: расположением ее в непосредственной близости к р. Журавка.

В пределах станицы распространены отложения:

· Лессовой, эрозионно-аккумулятивной равнины;

· Отложения склонов долин и крупных балок;

· Поймы р. Журавки и днищ крупных балок.

На лессовой, эрозионно-аккумулятивной равнине выделяются стратиграфо-генетические комплексы:

· почва суглинистая, просадочная;

· суглинок просадочный и непросадочный;

· погребенная почва суглинистая и глинистая непросадочные;

· глина непросадочная

На склонах долины р. Журавки и крупных балок выделяются те же стратиграфо-генетические комплексы:

· почва суглинистая, просадочная;

· суглинок просадочный и непросадочный;

· глина непросадочная

В пойме р. Журавка и балочных понижениях выделяются стратиграфо-генетические комплексы:

· суглинок непросадочный;

· глина непросадочная;

· суглинок непросадочный;

· глина твердая, непросадочная, с карбонатами;

· ил глинистый, текучий.

На отдельных участках территории станицы встречен насыпной суглинистый грунт, мощностью от 0.5м до 2.0м.
К неблагоприятным процессам на исследуемой территории следует отнести: 

· просадка эолово-делювиальных отложений;

· частичное подтопление и затопление территории, заиление реки и балок, линейная эрозия склонов;  

· денудация почв в результате плоскостного смыва и ветровой дефляции с аккумуляцией наносов в устьях балок;

· дефляция почв – эоловое разрушение. Наносы в лесополосах и заносы по долинам рек и балок.

Сейсмичность ст. Выселки с учетом грунтовых условий рекомендуется принять 6 баллов для сооружений нормального и повышенного уровня ответственности и 7 баллов для особо ответственных сооружений согласно СНиП П-7-81 * (в редакции 2000г).

Основными факторами, осложняющими строительство, являются: наличие просадочных грунтов, подтопление и затопление пониженных участков поверхности.
Влияние на природную геологическую среду оказывает техногенное воздействие – трассы коммуникаций, линии электропередач, водопроводы. Эти инженерные сооружения создают химическое, тепловое, биологическое, механическое воздействие на грунты и повышают их агрессивно-коррозионные свойства. 
Гидрография

Гидрография сельского поселения представлена реками Журавка, Малевана и Бейсуг.

Река Журавка, принадлежащая бассейну реки Бейсуг и имеющая протяжённость 53 км, является типичной степной речкой, почти пересыхающей в летнее время. Русло реки Журавка перегорожено дамбами с водопропусками. Берега, а местами и русло реки заросли камышовой растительностью. В период выпадения большого количества атмосферных осадков и весеннего таяния снега уровень воды в реке повышается, полностью затопляя всю пойму, а иногда и берега на расстоянии 3.0-5.0м. Станица Выселки расположена почти у истока реки.

Течение реки очень медленное, процессов размыва и разрушения берегов в пределах станицы не наблюдается. На правом склоне долины наиболее значительно в рельефе выделяется балка, имеющая широтное направление, по которой проложена в насыпи железная дорога. Описываемая балка полого спускается к р. Журавка и характеризуется незначительными уклонами тальвега.

Река Малевана, как и все степные реки, перегорожена многочисленными плотинами и превращена в каскад прудов. В результате сток воды затруднен, пойма реки затоплена и заросла болотной растительностью, в период половодья наблюдаются подтопления территорий. Распашка до уреза воды привела к усилению процессов заиления прудов и кольматации родников, уменьшению пропускной способности.

Современная пойма р. Бейсуг затоплена в результате устройства плотин и прудов, и связанного с этим подъема вод в реке. Ширина поймы 100-350 м, на отдельных участках достигает 700 м, глубина реки достигает 3-х метров, по берегам наблюдаются обширные заросли камыша, заходящие в устьевые части балок. Абсолютные отметки уреза воды в прудах изменяются от 24,0 до 22,0 м.

Гидрогеологические условия

Гидрогеологические условия территории определяются особенностями горизонта грунтовых вод, приуроченного к аллювиально-делювиальным и эолово-делювиальным отложениям.

Аллювиально-делювиальные отложения р.Малевана представлены слабопроницаемыми глинами и суглинками с прослойками и линзами песков и супесей.

Водоразделы и склоны сложены суглинками лессовидными. Водоупором грунтовых вод являются плотные скифские глины. Питание грунтовых вод осуществляется преимущественно за счет инфильтрации атмосферных осадков, интенсивность которой оценивается величиной 0,0012-0,0008 м /сут. Дополнительное питание грунтовый поток в пределах хутора Иногородне-Малеваный получает за счет утечек из водопроводных сетей, в результате полива приусадебных участков и улиц. Разгрузка осуществляется в балки, пересекающие станицу и р. Малевану. Уклоны грунтового потока изменяются от 0,001-0,005 на водоразделах до 0,01-0,025 на склонах.

Глубина залегания грунтовых вод на осенне-зимний период, близкий к осенне-зимнему минимуму, изменялась от 0,5 м вблизи реки и в балках до 10 и более метров на водораздельных пространствах.

Уровень грунтовых вод характеризуется плавным подъемом с ноября-декабря по май с последующим плавным спадом. Амплитуда колебания уровня составляет 0,5-1,0 м, причем, наибольшая величина колебания уровня грунтовых вод (УГВ) приурочена к пойме реки, а наименьшая к водоразделу.

На горизонтах слабо- и среднепроницаемых погребенных почв может формироваться «верховодка» мощностью 0,5-1 м.

Минерализация грунтовых вод изменяется от 1,9 г/л у подножия склонов до 0,8 г/л вверх по склону. По химическому составу воды от сульфатно-гидрокарбонатных кальциево-магниевых на склонах и водоразделах до сульфатных кальциево-магниевых, реже натриево-кальциевых у подножия склонов. 

По содержанию сульфатов и бикарбонатов грунтовые воды с минерализацией до 2,0 г/л не агрессивны к различным бетонам, а с минерализацией более 2,0 г/л – средне- и сильноагрессивны к бетонам на портландцементе. Для сульфатостойких цементов вода неагрессивная. По содержанию агрессивной углекислоты грунтовые воды слабоагрессивны к бетонам. 

Помимо естественных природных условий, хозяйственная деятельность человека (строительство насыпи железной дороги, проезжей части поперечных улиц и др.) на отдель​ных участках в пределах балки способствовала созданию условий, затрудняющих поверхно​стный сток атмосферных вод. Создались благоприятные условия для образования «верхо​водки». В период обильного выпадения осадков горизонт «верховодки» смыкается с посто​янным горизонтом грунтовых вод, и ввиду очень слабого оттока воды в стороны, уровень грунтовых вод здесь несколько выше, чем на соседних участках.

На территории станицы Выселки выделяются 3 типа уровненных режима подземных вод.

1. Водораздельный тип режима уровня подземных вод характерен для северной, центральной и южной части станицы в пределах лессовой, эрозионно-аккумулятивной равнины, являющейся водоразделом между крупными балками и р. Журавка. Уровень залегания подземных вод от 5.0-10.0м и более 10.0м.

2.  Склоновый тип режима уровня подземных вод наблюдается повсеместно на всей  территории станицы. Уровень залегания подземных вод от 0.0-2.0, 2.0-5.0, 5.0-10.0м и более 10.0м.

3.  Приречный нарушенный тип режима уровня подземных вод наблюдается на прибрежных участках, расположенных в пойме реки и участках, прилегающих к тальвегу крупной балки. Уровень подземных вод от 0.0 до 2.0м.

По данным химических анализов, грунтовые воды на территории ст. Выселки агрес​сивными свойствами по отношению к бетонам и металлам не обладают.

Почвы и растительность

Сложность рельефа, большое разнообразие почвообразующих и подстилающих пород, различные растительные формации и степень увлажнения способствовали формированию на территории Выселковского района очень сложного почвенного покрова. 

Почвенный покров сельского поселения развит повсеместно и представлен мощными  карбонатными черноземами. Мощность черноземов достигает 1,2-2,0 м. Почвообразующими породами служат четвертичные суглинки среднемощные, гумусированные и глины. Мощность гумусированного горизонта, в среднем, около 150 см.

В пределах рассматриваемой территории разнотравно-ковыльная степь Кубани практически отсутствует, она распахана под сельскохозяйственные культуры. Целинная растительность сохранилась фрагментарно и представлена ковылем, донником, татарником, зверобоем и шалфеем. Древесная растительность присутствует только в лесополосах и представлена, в основном, тополем и акацией. Поймы рек и примыкающих балок заросли камышом и болотной растительностью.

Рельеф

Территория сельского поселения в геоморфологическом отношении находится в пределах аккумулятивно-эрозионной аллювиально-лессовой плиоцен-четвертичной равнины Азово-Кубанской впадины, рассеченной долиной р. Малеваны, Журавка, Бейсуг и другими степными реками. Рельеф имеет характер долинно-балочного, в нем выделяются долина р. Малеваны, Журавки, Бейсуг, тальвеги лощин и балок, склоны и слабоволнистые водораздельные пространства.

В настоящее время основными рельефообразующими факторами являются поднятие Большого Кавказа и погружение впадины Азовского моря.
Станица Выселки располагается в пределах плоской, слабонаклонной, эрозионно-аккумулятивной лессовой равнины, правобережья р. Кубань, слабо расчлененной долинами пересыхающих степных рек и балками.

Рельеф территории станицы Выселки относится к типу долинно-балочного. Основным элементом рельефа является долина р. Журавка, имеющая широтное направление и общий уклон к западу. Ее склоны расчленяются многочисленными балками, как с постоянными, так и временными водотоками. Геоморфологически в пределах долины наиболее чётко выражена лишь пойма. Надпойменные террасы в рельефе не выделяются. Склоны долины симметричные, пологие, расчленённые продольными и поперечными балками. Балки характеризуются также очень пологими склонами и отсутствием постоянных водотоков.

Минерально-сырьевые ресурсы

Муниципальное образование Выселковский район обладает богатой минерально-сырьевой базой общераспространенных полезных ископаемых. На территории сельского поселения Выселковское расположены месторождения кирпично-черепичных суглинков: Нововыселковское (глина) и Выселковское I (глина).

В соответствии с Законом РФ от 21.02.1992 N 2395-1 "О недрах" в качестве мероприятий по охране минерально-сырьевых ресурсов предлагается:

· соблюдение установленного законодательством порядка предоставления недр в пользование и недопущение самовольного пользования недрами;

· обеспечение полноты геологического изучения, рационального комплексного использования и охраны недр;

· проведение опережающего геологического изучения недр, обеспечивающего достоверную оценку запасов полезных ископаемых;

· обеспечение наиболее полного извлечения из недр запасов полезных ископаемых, строгое соблюдение технологических схем переработки минерального сырья;

· достоверный учет извлекаемых и оставляемых в недрах запасов полезных ископаемых при разработке месторождений полезных ископаемых;

· организация охраны месторождений полезных ископаемых от затопления, обводнения, пожаров и других факторов, снижающих качество полезных ископаемых и промышленную ценность месторождений или осложняющих их разработку;

· предотвращение загрязнения недр при проведении работ, захоронении вредных веществ и отходов производства, сбросе сточных вод;

· предупреждение самовольной застройки площадей залегания полезных ископаемых и соблюдение установленного порядка использования этих площадей в иных целях;

· предотвращение размещения отходов производства и потребления в местах залегания подземных вод, которые используются для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения или промышленного водоснабжения. Застройка площадей залегания полезных ископаемых, а также размещение в местах их залегания подземных сооружений допускается с разрешения федерального органа управления государственным фондом недр или его территориального органа. Разрешение на строительство объектов, строительство, реконструкция или капитальный ремонт которых планируется в целях выполнения работ, связанных с пользованием недрами, в соответствии с лицензией на пользование недрами и проектом проведения указанных работ выдается федеральным органом управления государственным фондом недр или его территориальным органом.
1.2. Краткая историческая справка
Выселковское сельское поселение является административно-территориальной единицей муниципального образования Выселковский район Краснодарского края. Расположено в юго-западной  части района, в 84 км к северо-востоку от Краснодара. В состав сельского поселения входят станица Выселки (районный центр), село Первомайское и хутор Иногородне-Малеваный. Число жителей Выселковского сельского поселения, по данным Всероссийской переписи населения 2002 года (официальные итоги переписи населения 2010 года еще не подведены), составляло 19 872  человек, из них 18 507 человек проживало в станице Выселки, а в селе Первомайское и хуторе Иногородне-Малеваный  – 702 и 663 человек соответственно. 

В 1792 году Черноморское казачество согласно Высочайшей грамоте Екатерины II заняло часть территории Кубани, границей которой служили: на севере Ейский городок, Азовское море на западе, река Кубань на юге и Усть- Лабинский редут – на востоке.

Спустя два года, в 1794 году, среднее течение Кубани заселили донские казаки, главным образом старообрядцы. Их населенные пункты располагались в линию вдоль реки: Воронежская, Усть-Лабинская, Ладожская, Тифлисская, Кавказская и др. Отсюда это казачество получило название Линейного. Вдоль границ двух казачеств оказались крупные массивы незаселенных, пустующих земель. В 1860 году Черноморское и Линейное казачества были объединены и стали именоваться Кубанским казачьим войском. Границы между бывшими казачествами перестали существовать, отчего район пустующих земель оказался значительным. В семидесятые годы ХIХ в. эти территории предназначались для желающих переселиться из густо населенных станиц, то есть добровольно выехать на выселки. Слово «выселки» употреблялось в значении – место поселения.

Во второй половине ХIХ века во многих станицах Кубанской области, вследствие быстрого роста населения уменьшились казачьи земельные наделы. Чтобы разрешить этот волнующий казачество вопрос, войсковое начальство решило предоставить жителям густонаселенных станиц возможность переселиться на пустующие запасные земли войска. В те годы на землях под выселки образовались новые станицы: Журавская (Кореновский пидселок), Бейсугская, Балковская, Александроневская и др.

10 июня 1891 года на сходе станицы Воровсколесской Баталпашинского отдела Кубанской области (нынешний город Черкесск – столица Карачаево-Черкесской республики) объявили список желающих переселиться на новые земли близ поселка Бузинка. Таких оказалось около трехсот семей. 

В 1894 году выходцами из ст. Воровсколесской было основано новое поселение, названное хутор Воровсколесский. В хутор получил статус станицы и получил название Выселки.

Весной 1910 года около двухсот казачьих семей переселилось из юрта станицы Суворовской и основали хутор Новосуворовский. Ст. Выселки и х. Новосуворовский оказались смежными, их разделяла лишь река Журавка. Оба населенных пункта были экономически слабыми, население их жило беднее, чем в соседних станицах. Основным занятием жителей являлось хлебопашество и пчеловодство. Иногородние жители землей не наделялись, поэтому им приходилось её арендовать у богатых казаков за плату в 30 рублей за десятину в сезон, что являлось очень значительной суммой. 

В хуторе Новосуворовский иногородних было мало, в основном они были сельскохозяйственными работниками. В Выселках же они составляли большинство, работая также на железной дороге, хлебных ссыпках и частных предприятиях.

В административном отношении территория современного Выселковского района входила в начале XX столетия в состав Кавказского отдела Кубанской области.

В 1910 году количество жителей станицы Выселки составляло вместе с хуторами 5 150  человек, а дворов – 475. Общественный земельный надел станицы составлял 6 094 десятины.

В это время в станице Выселки имелись церковно-приходская школа и двухклассное училище, подведомственные Министерству народного просвещения; почтовое отделение и телеграф; работал фельдшер.

Благодаря железной дороге в Выселках развивалась торговля. Там имелось около двадцати хлебных ссыпок, склад сельскохозяйственных машин, несколько крупных лесных складов, аптека,  лавки смешанных товаров и пр.

Большевистский переворот в Петрограде в октябре 1917 года расколол станичников на два враждебных лагеря. Иногородние батраки и арендаторы, а также бедные казаки поддержали новую власть, но большая часть казаков ее не приняли. В начале 1918 года во многих кубанских станицах власть захватывают большевики. Состоявшийся 14-18 февраля 1918 года в Армавире I съезд Советов Кубанской области провозгласил Советскую власть на всей территории области. 14 марта 1918 года красногвардейские отряды заняли город Екатеринодар. 1 апреля открылся II съезд Советов Кубанской области, провозгласивший образование Кубанской Советской республики. Большевики провели на Кубани земельную реформу с переделом земли в пользу иногородних, имели место реквизиции и поборы с казачьего населения.

Второй раз Советская власть в станице Выселки и хуторе Новосуворовской установилась в марте 1920 года после отступления частей  Белой армии. В том же году оба населенных пункта объединились в одну станицу под названием Выселки. 16 декабря 1920 года появился Выселковский станичный Совет.

В 20-е годы на Кубани, которая тогда входила во вновь образованный Юго-Восточный край (переименованный затем в Северо-Кавказский) происходят коренные изменения форм хозяйствования – уничтожались социально-экономические различия землепользователей; казачество, как сословие, перестало существовать. Малоземельные и безземельные крестьяне получили наделы, но уже в конце 20-х годов частная собственность на землю в СССР была фактически ликвидирована. 

Добровольцы стали объединяться в сельхозартели и товарищества по совместной обработке земли (ТОЗы). Первые результаты были невелики.

Осенью 1929 – весной 1930 годов, во время проведения в нашем крае сплошной коллективизации, в станице Выселки на их основе были образованы три коллективных хозяйства. Коллективизация, которая  на Кубани велась, в основном, насильственными методами, резко меняла устои сельской жизни, сопровождалась раскулачиванием и высылкой многих зажиточных и даже середняцких семей. Это привело к потере земледельцами стимула к производительному труду и упадку в сельхозпроизводстве. Постепенно ситуация начала выправляться. С развитием механизации, улучшением материально-технической базы хозяйств выросли урожайность и производительность труда, повысился жизненный уровень людей. 

Постановлением ВЦИК от 2 июня 1924 года было утверждено   внутреннее административно-территориальное устройство Юго-восточного края. Его территория делилась на новые административно-территориальные единицы – округа и районы. Среди них был Кореновский  район, в состав которого вошла станица Выселки. 23 декабря 1934 года на Кубани началось разукрупнение районов, в результате возник ряд новых, в том числе и Выселковский район. Станица Выселки стала центром вновь образованного района.

Великая Отечественная война нанесла огромный урон территории нынешнего Выселкого сельского поселения. С 5 августа 1942 года по 31 января 1943-го Выселковский район был оккупирован немецко-фашистскими захватчиками. Тысячи выселковцев сражались с фашистами на разных фронтах. Десять из них были удостоены  высокого звания Героя Советского Союза.

После изгнания гитлеровцев с территории Краснодарского края началось восстановление разрушенного хозяйства. 

1 февраля 1963 года решением крайисполкома в целях укрупнения административно-территориальных единиц Выселковский район был упразднен, а его территория вошла в состав Тихорецкого и Усть-Лабинского  районов.

Поскольку многие районы оказались слишком крупными, 30 декабря 1966 года в крае были восстановлены восемь районов, в том числе и Выселковский.

 В 1951 году, после выхода постановления ЦК ВКП (б) от 30 мая 1950 года «Об укрупнении мелких колхозов...», начался процесс объединения выселковских колхозов. 

В 1957 году началось строительство Выселковского сахарного завода, через два года была получена первая продукция.

В настоящее время станица Выселки является одной из самых развитых в Краснодарском  крае, занимающая лидирующие позиции по многим направлениям. Здесь функционирует ЗАО «Агрокомплекс» – основное предприятие Выселковского района, многоотраслевой комплекс по производству и переработке разнообразной сельскохозяйственной продукции. ЗАО  «Агрокомплекс» входит в число ведущих  сельскохозяйственных предприятий России, кирпичный, молочный и хлебобулочный заводы. Кроме того, в сельском поселении имеются кирпичный, молочный и хлебобулочный заводы, элеваторы, строительные организации. 

1.3. Административное устройство муниципального образования

Выселковское сельское поселение

Выселковское сельское поселение в соответствии с Законом Краснодарского края от 7 июня 2004 года № 715-КЗ «Об установлении границ муниципального образования Выселковский район, наделении его статусом муниципального района, образовании в его составе муниципальных образований – сельских поселений – и установлении их границ» является муниципальным образованием Выселковского района,  наделенным статусом сельского поселения с установленными границами. 

В состав Выселковского сельского поселения входят 3 населенных пункта:  станица Выселки, хутор Иногородне-Малеваный, село Первомайское.

По состоянию на 01.09.2012 года в поселении проживало 20983 человека постоянного населения.

Центром муниципального образования является станица Выселки, которая расположена в центральной части поселения.

2.Обоснование предложений по территориальному планированию
2.1. Расчет перспективной численности населения

В ранее разработанном генеральном плане Выселковского сельского поселения (ООО ИТП «Град», 2009 год) численность населения ст.Выселки на расчетный срок проекта (2028 год) была определена в 23 250 человек. Данная проектная оценка пролонгируется на расчетный срок (2033 год) настоящего генерального плана.

Для остальных населенных пунктов в составе муниципального образования проектный прогноз выполнен по методике «передвижки возрастов». Суть метода заключается в отслеживании движения отдельных возрастных групп во времени в соответствии с прогнозными параметрами демографических компонентов. В процессе расчета существующее население проектируемой территории распределяется на пятилетние возрастные группы, которые последовательно передвигаются через каждые пять лет в следующий (более старший) возрастной интервал с учетом заданных параметров повозрастных коэффициентов смертности, рождаемости и интенсивности миграции. Преимущество метода заключается в его комплексности – он позволяет одновременно определить численность и структурный состав населения.

Применительно к будущей демографической динамике применялись сценарии, основанные на тенденциях постепенного увеличения повозрастных коэффициентов рождаемости и вероятностей дожития (особенно в трудоспособных возрастных группах). Одновременно предполагалось сохранение положительного миграционного прироста.

Применительно ко всем населенным пунктам поселения перспективная линия демографического развития территории основана на представлении о наиболее оптимистичном сценарии развития социально-экономической ситуации, в частности: достижение целевых ориентиров в области стимулирования рождаемости; снижение уровня смертности, в особенности преждевременных случаев ее наступления; кардинальное повышение качества и уровня жизни населения.

В соответствии с прогнозом численность населения Выселковского поселения к расчетному сроку генерального плана составит 24800 человек.

Прогнозная оценка численности населения  Выселковского

сельского поселения 

Таблица 1
	Наименование населенного пункта
	Базовый период       (2012 год)
	Расчетный срок                 (2033 год)

	1 станица Выселки
	19595
	23250

	2 хутор Иногородне-Малеваный
	790
	900

	3 село Первомайское
	598
	650

	Итого по поселению
	20983
	24800


Прогноз демографической структуры населения

(по возрастному признаку)

Таблица 2
	Единица измерения
	Возрастные группы населения

	
	2012 г
	2033 г

	
	младше трудоспо-собного
	трудоспо-собного
	старше трудоспо-собного
	младше трудоспо-собного
	трудоспо-собного
	старше трудоспо-собного

	человек
	4910
	11478
	4595
	4780
	14656
	5364

	в % от общей численности
	23,4
	54,7
	21,9
	19,3
	59,1
	21,6


2.2. Расчет проектной территории

Площадь проектной территории, предусмотренной под развитие системы культурно-бытового обслуживания, строительство жилых зданий и иных объектов, не требующих устройства санитарно-защитных зон, определяется в соответствии с прогнозной численностью населения и Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края  (Приложение к постановлению Законодательного Собрания Краснодарского края от 24 июня 2009 г. N 1381-П).

В перспективе предусматривается дальнейший рост численности населения, а также увеличение масштабов жилищного строительства.

При полной реализации проекта планируется строительство 606 индивидуальных домов с приусадебными участками,  667 квартир в многоквартирной застройке малой и средней этажности. 

Потребность в новой селитебной территории для Выселковского сельского поселения в разрезе населённых пунктов представлена в таблице

Прогноз потребности в новой селитебной территории 

для населенных пунктов Выселковского сельского поселения

Таблица 3
	Наименование н/п
	Проектная застройка

	
	усадебная
	секционная

	
	кол-во домов
	кол-во человек
	потребность в селитебной территории, га
	кол-во квартир
	кол-во человек
	потребность в селитебной территории, га

	1 станица Выселки
	552
	1 655
	165,6
	667
	2 000
	20,0

	2 хутор Иногородне-Малеваный
	37
	110
	8,5
	-
	-
	-

	3 село Первомайское
	17
	52
	3,9
	-
	-
	-

	Итого по поселению:
	606
	1 817
	178,0
	667
	2 000
	20


Таким образом, предварительный размер потребной селитебной территории на расчетный период до 2033 года составляет198 га, в том числе:

- 165,6 га – для обеспечения проектного населения ст.Выселки; 

- 8,5 га – для обеспечения населения х.Иногородне-Малеваный;

- 3,9 га – для обеспечения населения с.Первомайское.

2.3. Расчет учреждений культурно-бытового обслуживания

Необходимая потребность в составе и вместимости учреждений и предприятий обслуживания на расчетный срок определена в соответствии с проектной численностью населения на 2033 год и с учетом существующего положения в организации обслуживания поселения.

Расчет учреждений и предприятий обслуживания производился в соответствии со Сводом правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края  (Приложение к постановлению Законодательного Собрания Краснодарского края от 24 июня 2009 г. N 1381-П).

В перспективе с ростом численности населения, планируется увеличение емкости во всех сферах обслуживания, развитие объектов отдыха, физкультуры и спорта.

3. Градостроительные решения

3.1. Планировочная организация территории 
Выселковского сельского поселения
Сложившаяся территориально-планировочная структура Выселковского сельского поселения в границах муниципального образования образована тремя населенных пунктами: станица Выселки – административный центр одноименного сельского поселения, село Первомайское, хутор Иногородне-Малеваный. Станица Выселки занимает центральное положение на территории поселения, на севере расположено с. Первомайское, на юге - хутор Иногородне-Малеваный.

Генеральный план предусматривает дальнейшее развитие существующей территориально-планировочной структуры в увязке со вновь осваиваемыми территориями, комплексное решение экологических и градостроительных задач, развитие системы транспорта.

Основная часть территории в границах муниципального образования представлена землями сельскохозяйственного назначения. В границах поселения на землях сельскохозяйственного назначения расположены животноводческие предприятия, полевые станы бригад, сохраняемые проектом по прямому функциональному назначению.
Разработанная данным проектом планировочная структура основана на принципах развития Выселковского сельского поселения:

- выработка рациональных решений по планировочной организации, функциональному зонированию территории и созданию условий для проведения градостроительного зонирования, соответствующего максимальному раскрытию рекреационного и социально-экономического потенциала поселения с учетом развития инженерной и транспортной инфраструктуры;

- определение необходимых исходных условий развития, прежде всего за счет площади земель, занимаемых населенными пунктами;

- разработка оптимальной функционально-планировочной структуры населенных пунктов, создающей предпосылки для гармоничного и устойчивого развития территорий.
На землях населенных пунктов обозначены территории, предлагаемые настоящим проектом к освоению по мере необходимости под жилую, производственную застройку и рекреационную зону. В направлении перспективного территориального развития населенных пунктов и его функциональных зон выделены резервные зоны для развития жилой и производственной застройки.

Основной планировочной осью существующей и проектируемой территориальной структуры Выселковского сельского поселения является автомобильная дорога регионального значения, проходящая по населенным пунктам с севера на юг и с востока на запад.

Дальнейшее развитие поселения должно происходить не только за счет повышения значимости уже сложившихся осей, а также развитие структуры дорожного сервиса вдоль автомобильных дорог. 
3.1.1. Проектируемая территориально-планировочная организация

населенных пунктов поселения
В основу планировочного решения населенных пунктов положена идея создания современных благоустроенных населенных пунктов на основе анализа существующего положения с сохранением и усовершенствованием планировочной структур населенных пунктов, с учетом сложившихся транспортных связей, природно-ландшафтного окружения.

Генеральный план предусматривает дальнейшее совершенствование существующей территориально-планировочной структуры в увязке со вновь осваиваемыми территориями.

Основными градостроительными мероприятиями при проектировании являются:

- совершенствование функционального зонирования;

- размещение объектов обслуживания на проектируемых территориях;

- проектирование системы зеленых насаждений;

- совершенствование транспортной инфраструктуры.

В каждом населенном пункте предусмотрено сохранение существующего общественного центра с учетом его реконструкции, благоустройство парковой зоны прилегающих территорий к общественному центру, а также проектируемые подцентры в проектируемых районах. 

Важно отметить, что генеральный план является регулятивным документом, который призван в первую очередь, определить функциональное назначение территорий, но при этом предоставляет определенную свободу местным органам власти в выборе объектов для строительства и ее очередности.

Для обеспечения снижения уровня шума и запыленности до требуемых гигиенических нормативов по всем факторам необходима организация санитарно-защитных барьеров между территорией источника воздействия и застройкой жилой зоны. Речь идет о жилой застройке, находящейся в шумовой зоне от автодорог регионального значения. Это следующие мероприятия: озеленение по периметру и строительство специальных экранов, обеспечивающих ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей и защиту от шумового, пылевого и электромагнитного воздействия; применение новых технологических достижений при ремонте и реконструкции жилых и общественных зданий – установка звуко- и пыленепроницаемых оконных и дверных блоков и другие мероприятия. 

Станица Выселки
Станица Выселки занимает удобное географическое положение: через территорию станицы проходит участок Северо-Кавказской железной дороги от Краснодара до Тихорецка, станица является узлом автомобильных дорог. Таким образом, имея удобные транспортные связи с другими крупными центрами Северного Кавказа и юга России, станица имеет все предпосылки для комплексного развития. В тоже время имеется ряд факторов, ограничивающих ее территориальные возможности для перспективного развития: северо-восточная производственная зона, юго-западная производственная зона, а также молочная ферма, свиноферма, кладбище с южной стороны населенного пункта.

Анализируя сложившуюся ситуацию территориального развития станицы, можно сделать следующие выводы: ее перспективное развитие возможно в восточном и в северо-западном направлениях на территории сельскохозяйственного использования, в западном направлении на свободной территории между существующей жилой застройкой и железной дорогой. Развитие в южном направлении возможно при условии ликвидации территории свинофермы и сокращении территории молочно-товарной фермы, что и было предложено в решениях данного проекта. 

В северо-восточном и юго-западном направлении дальнейшее развитие получит производственная зона. Предусмотренный резерв производственных территорий создаст возможность для размещения выносимых из жилых кварталов существующих производственных комплексов и размещения инвестиционных площадок под производственные нужды.

Территориально – планировочная организация территории ст. Выселки решена с учётом существующих ограничивающих факторов, транспортных связей, природно – ландшафтного окружения, масштабности существующих кварталов жилой застройки, сложившегося местоположения основного центра и центров планировочных районов. 

Генеральный план предусматривает дальнейшее развитие и совершенствование территориально - планировочной структуры станицы. Планировочная структура, предлагаемая проектом, представлена как единый, целостный селитебный комплекс, формируемый на принципах компактности, экономичности и комфортности проживания. Структурный каркас формируется железной дорогой, улицами Профильная, Северная, ул. Ленина, выходящей на автодорогу на ст.Новомалороссийскую и рекой Журавка, которые делят населенный пункт на несколько смежных районов. Планировочная организация предусматривает деление на 8 жилых районов: Северо-западный, пос. Сахарного завода, Северный, Центральный, Восточный, Южный, Юго-восточный и Западный.

Северо-западный жилой район с юга ограничивает ул. Северная (автодорога Журавская – Тихорецк), с запада – ул. Профильная (автодорога на ст. Березанскую).

Район поселка Сахарного завода расположен восточнее ул. Профильной (автодорога на ст. Березанскую), с юга ограничен ул. Северной (автодорога Журавская – Тихорецк), с востока – производственной зоной. С севера к жилой застройке примыкают дачные участки.

Северный жилой район расположен между ул. Северной (автодорога Журавская – Тихорецк) и железной дорогой Краснодар – Тихорецк.

Треугольником между железной дорогой и рекой Журавка располагается Центральный жилой район.

Восточнее центрального района вдоль автодороги на ст. Новомалороссийскую и Усть-Лабинск предусматривается дальнейшее развитие начавшего застраиваться Восточного района.

Южнее Центрального района за рекой Журавка расположен Южный и Юго-восточный жилые районы. Развитие Юго-восточного жилого района предусматривается как в расчетный, так и на перспективу за расчётный срок.

С запада к существующей территории станицы примыкает проектируемый Западный жилой район, предусматриваемый, в основном, под резервную застройку за расчётный срок.

В каждом из них формируется общественный центр жилого района. Все общественные центры увязаны в единый композиционный ансамбль системой улиц, по которым предусматривается развитие общественно – деловой застройки.

По шести дамбам через р. Журавка осуществляется связь Центрального района с Южным, и по трём железнодорожным переездам – с Северным  жилым районом.

В центральном районе общественный центр, сформировавшийся вдоль улиц Ленина и Лунева, является также общественным центром станицы и района. Главный ансамбль общественного центра располагается по ул. Ленина от ул. Коммунаров до пер. Яна Полуяна. В его составе главная площадь, административные здания, учреждения культуры, искусства, магазины, учреждения культурно– бытового обслуживания станичного и районного назначения. По ул. Лунева расположены авто- и железнодорожный вокзалы, суд, милиция, Храм Рождества Пресвятой Богородицы. Зона общественного центра акцентирована существующим Центральным парком.

Генеральный план предполагает дальнейшее развитие общественного центра станицы с использованием существующих общественных зданий, с учётом их реконструкции и модернизации. По улицам Ленина, Лунева, пер. Яна Полуяна определены зоны реконструкции под общественно – деловую застройку.
По ул. Ленина, с переходом через дамбу, на берегах реки Журавки проектируется аквапарк.

Для организации привокзальной площади, объединяющей авто - и железнодорожный вокзалы в единый комплекс, в квартале перед железнодорожным вокзалом проектом предусматривается снос построек, которые закрывают выход к вокзалу на прямую.

Территория Центрального района занята существующим жилым фондом, который представлен малоэтажными индивидуальными жилыми домами и 2-4 этажными секционными домами. Для улучшения архитектурного облика центральной части станицы необходима ее реконструкция со сносом ветхой индивидуальной застройки.

Восточный район.

На продолжении ул. Ленина проектируется общественный центр предусматриваемого к дальнейшему развитию восточного жилого района. В составе общественно центра района располагаются воздухоопорный универсальный спортивный комплекс и спортивно-оздоровительный  комплекс, а предлагаются к размещению дом культуры, детский развлекательный центр, гостиничный комплекс, детский сад, школа, объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, а  в восточной части территории - районный конноспортивный комплекс и спортивно-оздоровительный комплекс (плавательный бассейн, спортзал).

Жилая застройка Восточного жилого района представлена существующими индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками, 4-5 этажными секционными жилыми домами и проектируемыми индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками. Вдоль автодороги на ст.Новомалороссийскую и Усть-Лабинск проектом предусматривается 3-4 этажная жилая застройка.. Всю территорию Восточного  жилого района предлагается развивать в расчетный срок.

Южный район.

Общественный центр Южного жилого района, расположенный вдоль улицы Октябрьская, представлен существующим общественным центром, в составе которого магазин, гостиница, ресторан, центр детского творчества. Рядом с общественным центром расположен стадион с трибунами на 1300 зрителей. Проектом предложено дополнить общественный центр проектными объектами (реконструируемым  под дом культуры недействующим домом пионеров), культурно-развлекательным центром, состоящим из кинотеатра, библиотеки, кафе, а также разместить детский развлекательный центр на пересечении ул. Южной и пер. Тихий.

Кроме того, на продолжении улицы Мира, где проектом предусмотрено развитие нового жилого района, расположится подцентр Южного микрорайона, состоящий из проектируемых зданий культурно-развлекательного центра, детского сада и школы. Для соблюдения нормативного радиуса обслуживания на территории южного жилого района требуется разместить детские ясли-сад и школу в центральной части и детские ясли-сад в северо-западной части проектируемой территории.

Жилая застройка Южного жилого района представлена существующей и проектируемой в восточной части жилого района малоэтажной индивидуальной жилой застройкой с приусадебными участками.  Генпланом предлагается развитие Южного жилого района за ул. Южной до проектируемой объездной дороги  индивидуальной жилой застройкой в расчетный срок.

Северный район.

В Северном жилом районе существующий общественный центр представлен магазинами, рынком и его развитие предусмотрено посредством реконструкции и благоустройства территории торговых зон, а также за счет формирования зон общественной застройки вдоль линии железной дороги.

Жилая застройка Северного жилого района представлена существующими малоэтажными индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками и 2 - 3 этажными секционными жилыми домами. Развитие района предусмотреть за счет сноса ветхого жилья и строительство современных жилых домов

Северо-Западный район.

Западнее ул. Профильной (автодорога по ст.Березанскую) расположен Северо-западный жилой район. Южнее его застроенной части на свободной территории предусмотрено развитие образовательного подцентра Северо-Западного района (детский сад, средняя школа).

В этом жилом районе расположена существующая Центральная районная больница с поликлиникой. Ввиду ветхости существующих зданий требуется строительство корпусов детского отделения, терапевтического отделения, наркологического отделения, хирургического отделения, травматологического отделения, инфекционного отделения.

Генпланом предусмотрено развитие подцентра Северо-Западного района у ул. Кооперативная на свободных территориях посредством строительства культурно-развлекательного центра (кинотеатр, библиотека, кафе), учебно-производственного комбината, центра обслуживания (отделение связи, сбербанк, магазины, кафе), центра обслуживания (общественные организации, опорный пункт милиции), торгового комплекса, КБО, средней школы, детских ясли-сада. На северном въезде в станицу, у проектируемой развязки объездной дороги, генпланом предусмотрено развитие торгового подцентра Северо-Западного района (торговый комплекс сельхозпродуктов, торговый комплекс стройматериалов, торговый комплекс вещевого рынка). Для соблюдения нормативного радиуса обслуживания требуется разместить детские ясли-сад по улице Ореховая. Для целей дальнейшего территориального развития станицы, генпланом предложено резервирование территорий под общественную застройку в северной части Северо-Западного района.

Жилая застройка Северо-западного района представлена существующими 3-х этажными секционными жилыми домами и индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками. Территория первоочередного развития определена к югу от ул. Московская  (застройка индивидуальная и средней этажности). Развитие Северо-Западного жилого района предусмотрено к северу от ул. Северная (застройка индивидуальная и средней этажности), а также резервирование территории у проектируемой развязки под застройку за расчётный срок.

Западный район.

Развитие общественного центра Западного района, который должен развиваться вдоль улицы Широкой, предусмотрено посредством строительства комплекса начальной школы-детского сада, досугового центра с библиотекой, блока обслуживания (магазины, кафе, парикмахерская).

Жилая застройка Западного района предусматривается к югу от ул. Широкая за расчетный срок.

Юго-Восточный район.

Развитие общественного центра Юго-Восточного района предусмотрено посредством строительства детских яслей - сада.

Развитие Юго-восточного жилого района за рекой Журавка так же предусматривается как в расчетный, так и за расчетный срок, с сохранением существующих территорий сезонного проживания.

Жилая застройка в ст. Выселки представлена одноквартирными, двухквартирными и многоквартирными жилыми домами. В кварталах со сложившейся жилой застройкой проектными решениями предусмотрен снос ветхого жилья и строительство современных жилых домов.

На территории Выселковского сельского поселения, а именно в станице Выселки, располагается подавляющее большинство предприятий Выселковского района. Размещение производственных и коммунально-складских объектов определено зонированием территории станицы с соблюдением санитарно-гигиенических, технологических и противопожарных требований. Производственные зоны представлены тремя основными площадками: северо-восточной, юго-западной и северной.

Развитие северо-восточной производственной зоны предусмотрено посредством строительства цеха по производству готовых металлических конструкций и резервирования территорий для предприятий IV класса легкой промышленности (100 м). Кроме того, на территории сельского поселения, непосредственно граничащей с населенным пунктом и составляющей единый комплекс северо-восточной производственной зоны, генпланом  предусмотрено размещение завода по переработке сои, завода по производству бетонных изделий, завода по производству удобрений, завода по производству туковых смесей, предприятия по производству быстровозводимых строительных конструкций, пожарного депо на 6 машин, предприятий I-III класса (1000-300 м), резервирование территорий под развитие  производственной зоны.

Развитие юго-западной производственной зоны предусмотрено посредством размещения цеха по сборке сельскохозяйственных машин, складских территорий, пожарного депо, предприятий IV класса (100 м), предприятий I-III класса (1000-300 м); реструктуризации территории автотранспортного предприятия с целью сокращения санитарно-защитной зоны; резервирования территорий под развитие  производственной зоны.

Северная производственная зона расположена за пределами населенного пункта, но трудовыми ресурсами и инфраструктурой тесно связана со станицей. Развитие этой территории предусмотрено посредством завершения строительства птицеперерабатывающего завода, строительства комплекса розария, резервирование территории под размещение предприятий IV класса (100 м).

Важным фактором, способствующим развитию населенного пункта в южном направлении, является сокращение территории МТФ №3 ЗАО "Дружба" и ликвидация территории СТФ «Элкрас».

Кроме того генпланом предлагается строительство тепличного комплекса у восточного въезда в ст. Выселки, реструктуризация территории ЗАО «Дружба», ФГУП «Выселкисортсемовощ» с целью сокращения санитарно-защитной зоны, реструктуризация территории  хлебозавода по ул. Кооперативная под торговую зону и реструктуризация территории  лесозаготовительной базы ТОО «Кубань-Олимп» под общественно-деловую зону.

Важным элементом экологического благополучия населенного пункта является озеленение территории. Система озеленения станицы складывается из следующих составляющих: благоустроенные и озелененные территории общественных и учебно-образовательных объектов, система озеленения улиц и бульваров, парков и скверов, зоны отдыха у реки Журавка, благоустроенные прибрежные территории р. Журавка в границах населенного пункта, зоны отдыха у проектируемых районного конноспортивного комплекса и спортивно-оздоровительного комплекса в Восточном районе станицы, защитное озеленение железнодорожной магистрали, автодорог в границах населенного пункта, ветрозащитное озеленение по периметру станицы, санитарно-защитное озеленение коммунально-складских и производственных зон. 

Таким образом, существующая планировочная структура станицы Выселки в целом сохраняется. Проектом предлагается ее упорядочение путем формирования границ жилых кварталов, определения направления развития территорий, наполнения общественных центров новыми объектами и структуризации улично-дорожной сети, что обеспечивает последовательное создание целостного жилого образования и формирование комплексной системы культурно-бытового обслуживания и инженерной инфраструктуры.

Хутор Иногородне-Малеваный
Хутор Иногородне-Малеваный расположен на реке Малевана в трех километрах южнее районного центра - ст.Выселки.
Планировочные кварталы хутора расположены по берегам реки и имеют линейную структуру. Существующую жилую застройку генеральным планом предлагается уплотнить и упорядочить. Генеральным планом предусматривается двухсторонняя застройка улиц населенного пункта за расчетный срок, а также развитие жилой застройки в южной и северной части населенного пункта. 
Общественный центр исторически сложился в центральной части хутора. Проектом сохраняются существующие капитальные здания культурно-бытового назначения с учетом их реконструкции и модернизации. Кроме того, предусматривается строительство новых объектов торгово-бытового назначения, начальной школы, детского сада.

На территории хутора проектом предусмотрены культурно-бытовые учреждения только повседневного обслуживания. Ввиду близкого расположения хутора к районному центру и центру сельского поселения – ст.Выселки, более широкий спектр услуг учреждений культурно-социального обслуживания предусматривается в станице Выселки.

Зерноток в центральной части населенного пункта и молочно-товарную ферму в восточной части хутора генеральным планом предлагается сохранить, но территория фермы должна быть реструктурирована с целью сокращения размера санитарно- защитной зоны.

На территории х. Иногородне-Малеваный запланировано благоустройство общественного центра и учебно-образовательных объектов, озеленение улиц, создание аллеи и парковой зоны вдоль ул. Северная, санитарно-защитное озеленение коммунально-складской зоны и кладбища, благоустройство прибрежной территории р. Малеванная.
Село Первомайское

Село расположено в северной части сельского поселения на берегу реки Бейсуг. 

Через село Первомайское проходит  автодорога II категории «Журавская-Тихорецк».

Планировочная структура села продиктована руслом реки. Кварталы вытянутой формы различной площади, застроенные жилыми домами вдоль улиц. 

Общественный центр села сформировался  по ул.Комарова и представлен территориями учреждений образования, здравоохранения и  культурно-бытового обслуживания: Дома культуры, школы, детского сада,  ФАПа, магазинов.

Генеральным планом предлагается упорядочение планировочной структуры села, развитие жилых зон за счет регенерации существующего жилья, уплотнение и упорядочение существующей жилой застройки, резервирование территории в юго-восточной части под застройку за расчётный срок, организация общественных подцентров в восточной и западной части населенного пункта.  Насыщение общественного центра по ул. Комарова проектными объектами: культурно-досуговым центром и спортивным центром. 
На территории с. Первомайское запланировано благоустройство общественного центра и учебно-образовательных объектов, озеленение улиц, создание парковой зоны, санитарно-защитное озеленение кладбища, благоустройство прибрежной территории р. Бейсуг.

3.2. Функциональное зонирование Выселковского сельского поселения.
Зоны с особыми условиями использования территории
Основной составляющей документов территориального планирования - в данном случае проекта генерального плана муниципального образования Выселковское сельское поселение - является функциональное зонирование с определением видов градостроительного использования установленных зон, параметров планируемого развития и ограничений на их использование.
Основными целями функционального зонирования, утверждаемого в данном генеральном плане, являются:

- установление назначений и видов использования территории поселения;

- подготовка основы для разработки нормативного правового акта – правил землепользования и застройки, включающих градостроительное зонирование и установление градостроительных регламентов для территориальных зон;

- выявление территориальных ресурсов и оптимальной инвестиционно- строительной стратегии развития поселения.

Функциональное зонирование территории поселения предусматривает упорядочение существующего зонирования в целях эффективного развития каждой зоны.

Функциональное зонирование территории – это инструмент регулирования территориального развития, где определяется состав функциональных зон, их границы, режимы использования территории. Границы функциональных зон устанавливаются на основе выявленных в процессе анализа территории участков, однородных по природным признакам и характеру хозяйственного использования.

Функциональная зона – это территория в определенных границах, с однородным функциональным назначением и соответствующими ему режимами использования. Функциональное назначение территории понимается как преимущественный вид деятельности, для которого предназначена территория.

Задачами функционального зонирования территории являются:

· определение типологии и количества функциональных зон, подлежащих выделению на территории данного района;

· привязка определенных типов функциональных зон к конкретным элементам территории и формирование ее перспективного функционального зонирования;

· разработка рекомендаций по оптимизации режима использования территорий в пределах функциональных зон разного типа.

Утвержденное в соответствующем порядке, функциональное зонирование является одним из регламентов правоотношений в градостроительстве, природопользовании, пользовании землей и иной недвижимостью.

Решения функционального зонирования отражают стратегию развития муниципального образования Выселковское сельское поселение как одного из сельскохозяйственных регионов Кубани с преобладанием сельскохозяйственных отраслей.

Основными принципами предлагаемого функционального зонирования территории являются:

- территориальное развитие складывающихся селитебных территорий;

- формирование рекреационных территорий;

- сохранение и развитие особо охраняемых территорий;

- упорядочение функциональной структуры территории.

Основная цель функционального зонирования - установление назначения и видов использования территорий за счет:

· введения функциональных зон с указанием характеристик их планируемого развития, включая резервирование земель для нужд реализации национальных проектов;

· приведения в соответствие с функциональным зонированием структуры землепользования по границам, назначению и видам использования земель;

· рекомендаций по выделению на территории поселения земель, относимых к категории особо охраняемых;

· выявления территориальных ресурсов и оптимальной инвестиционно - строительной стратегии развития поселения, основанных на эффективном градостроительном использовании территории.

Основаниями для проведения функционального зонирования являются:

· комплексный градостроительный анализ территории и оценка системы планировочных условий, в том числе ограничений по развитию территории;

· экономические предпосылки развития территории;

· проектная планировочная организация территории муниципального образования.

На территории поселения выделено три основных группы функциональных зон:

· зоны интенсивного градостроительного освоения;

· зоны сельскохозяйственного использования территории;

· зоны ограниченного хозяйственного использования.

Первая группа функциональных зон - зоны интенсивного градостроительного освоения - выделена на территориях, где происходит развитие населенных пунктов, производственных и сельскохозяйственных комплексов, объектов и коммуникаций инженерно-транспортной инфраструктуры. В первой группе выделяются следующие подзоны:

· территория населённых пунктов и их развития;

· территории производств, размещения элементов транспортной и инженерной инфраструктуры и их развития.

Зона интенсивного градостроительного освоения – это территория населенных пунктов поселения и основные планировочные оси территориальных автомобильных дорог.
Вторая группа функциональных зон сельскохозяйственного использования территории выделена на территориях, связанных с выращиванием и переработкой сельскохозяйственной продукции:

- территории земельных угодий сельскохозяйственного назначения;

- производственные территории сельскохозяйственного назначения;

Территории зоны сельскохозяйственного назначения предназначены для нужд сельского хозяйства и расположены за границей населенных пунктов.

В составе земель сельскохозяйственного назначения выделяются сельскохозяйственные угодья, земли, занятые внутрихозяйственными дорогами, коммуникациями, лесными насаждениями, предназначенными для обеспечения защиты земель от воздействия негативных (вредных) природных, антропогенных и техногенных явлений, водными объектами, а также зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

Земли сельскохозяйственного назначения могут использоваться для ведения сельскохозяйственного производства, создания защитных лесных насаждений, научно-исследовательских, учебных и иных связанных с сельскохозяйственным производством целей.

Третья группа функциональных зон ограниченного хозяйственного использования включает территории, для которых в настоящее время установлен режим, не допускающий развития и размещения в ней промышленных или сельскохозяйственных производств, других видов эксплуатации природных ресурсов, способных нанести значительный вред естественному или культурному ландшафту. К третьей группе зон относятся различные зоны планировочных ограничений, на территории которых определены особые режимы хозяйственной деятельности во всех типах функциональных зон в соответствии с правовыми документами.

3.2.1. Зоны с особыми условиями использования территории
Помимо вышеназванных групп функциональных зон, выделяется группа, обуславливающая особые условия использования территорий. Это - различные зоны планировочных ограничений.

Зоны планировочных ограничений определяют режимы хозяйственной деятельности во всех типах функциональных зон, в соответствии с правовыми документами.
Ограничения на использование территорий для осуществления градостроительной деятельности устанавливаются в следующих зонах:

1. санитарно-защитные зоны;

2. санитарные разрывы от линейных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;

3. зоны особо охраняемых территорий;

4. зоны охраны объектов культурного наследия;

5. водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы;

6. зоны охраны источников питьевого водоснабжения;

7. зоны ограничений градостроительной деятельности по условиям добычи полезных ископаемых;

8. зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

1. Санитарно-защитные зоны выделены на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 для объектов производственного и коммунального назначения.

Санитарно-защитная зона (СЗЗ) - специальная территория с особым режимом использования, которая устанавливается вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами, а для предприятий I и II класса опасности - как до значений, установленных гигиеническими нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья населения.

По своему функциональному назначению санитарно-защитная зона является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме.

В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.


В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.


Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства здания и сооружения для обслуживания работников указанного объекта и для обеспечения деятельности промышленного объекта (производства):

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.


На карте зон с особыми условиями использования территорий в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 отображены ориентировочные санитарно-защитные зоны от существующих, реконструируемых и проектируемых производственных территорий.

2. Санитарные разрывы от магистральных инженерных и транспортных линейных объектов выделены по СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 по нескольким категориям – разрыв до жилья, разрыв до объектов водоснабжения, разрыв до населенного пункта. В зависимости от назначения объекта и его мощности в проекте отображены максимальные из упомянутых разрывов. Предполагается, что при осуществлении деятельности по строительству, будет осуществляться дальнейшая оценка конкретной площадки, намечаемой для строительства, с точки зрения нахождения её в пределах разрыва для данного объекта.
3. К зоне особо охраняемых территорий относятся земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение, определенное законодательством и для которых установлен особый правовой режим. 

На территории Выселковского сельского поселения земли особо охраняемых территорий отсутствуют. 

3. Водоохранной зоной является территория, примыкающая к акватории водного объекта, на которой устанавливается специальный режим использования и охраны природных ресурсов и осуществления иной хозяйственной деятельности.

В пределах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы. В границах прибрежных защитных полос, наряду с ограничениями, установленными для водоохранных зон, запрещается распашка земель, размещение отвалов размываемых грунтов, выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы отображены в соответствии с положениями Водного кодекса РФ (от 03.03.06г. №74-ФЗ) и Постановлением Законодательного собрания Краснодарского края от 15 июля 2009 года №1492-П «Об установлении ширины водоохранных зон и ширины прибрежных защитных полос рек и ручьев, расположенных на территории Краснодарского края». Для всех водных объектов установлена прибрежная защитная полоса в размере 50 метров.

На территории поселения расположены следующие водные объекты с установленной законом шириной водоохраной зоны:

- река Журавка – 200м;

- река Бейсуг – 200м.;
- река Малевана – 100м.

В пределах водоохранных зон запрещается использование сточных вод для удобрения почв, размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений, движение и стоянка транспортных средств в необорудованных местах.

Допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

6.Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения.

Согласно данным управления по недропользованию по Краснодарскому краю в Выселковском сельском поселении на основании действующих лицензий на право пользования недрами осуществляют добычу подземных вод для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения 14 водопользователей, имеющих на балансе 38 водозаборных скважины. 

Из них, на 18 источников водоснабжения разработаны и отображены на графических материалах генерального плана, границы зон санитарной охраны источников водоснабжения.

Согласно пункту 2 статьи 43 Водного кодекса Российской федерации от 03.06.2006г. № 74-ФЗ, Федеральному закону от 30.03.19999г. № 52-ФЗ № О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения (пункт 4 статьи 8) на действующих и проектируемых источниках водоснабжения должны быть установлены зоны санитарной охраны источников водоснабжения.

Зоны санитарной охраны организуются в составе трех поясов: первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение - защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения.

В каждом из трех поясов, а также в пределах санитарно-защитной полосы, соответственно их назначению, устанавливается специальный режим и определяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды.

Зоны санитарной охраны представляют собой специально выделенную территорию, в пределах которой создается особый санитарный режим, исключающий возможность загрязнения подземных вод, а также ухудшение качества воды источника и воды, подаваемой водопроводными сооружениями.

В соответствии с гидрологическими условиями участка для защиты подземных источников воды от загрязнения поверхностными водами зоны санитарной охраны водозабора проектируются в составе трех поясов:

I пояс – зона строгого режима.

Граница I пояса зоны санитарной охраны для подземного источника с надежно защищенными водоносными горизонтами устанавливается радиусом 30 м от устья скважины.

II и III пояс – зона ограничений против бактериального и химического загрязнения.

Границы II и III поясов определяются гидродинамическими расчетами, исходя из условия, что если в водоносный горизонт поступит соответственно микробное или химическое загрязнение, то оно не достигнет водозаборных сооружений.

Расчет производится согласно "Рекомендациям по гидрогеологическим расчетам для определения II и III поясов зон санитарной охраны подземных источников хозпитьевого водоснабжения" (ВНИИ ВОДГЕО, 1983 г.) и СанПиНа 2.1.4.1110-02. На последующих стадиях проектирования должны быть выполнены расчеты границ зон санитарной охраны для общего комплекса водозаборных сооружений.

7. Зоны ограничений градостроительной деятельности по условиям добычи полезных ископаемых выделены на месте залегания полезных ископаемых на территории поселения. 
В границах поселения расположено 4 водозаборные скважины подземных вод для хозяйственно-питьевого и производственного водоснабжения.

На территории сельского поселения расположены месторождения кирпично-черепичных суглинков: Победовское и Выселковское I.

В соответствии с законом РФ «О недрах» (от 21.02.1992г. №2395-1, ст.25) «застройка площадей залегания полезных ископаемых, а также размещение в местах их залегания подземных сооружений допускаются с разрешения федерального органа управления государственным фондом недр или его территориальных органов и органов государственного горного надзора только при условии обеспечения возможности извлечения полезных ископаемых или доказанности экономической целесообразности застройки».

8. Зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Границы территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, а также текстовое описание территорий приводится в томе «Перечень факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера».

Планируемые границы зон с особыми условиями использования территорий обозначены на карте существующих и планируемых зон с особыми условиями использования территории  (ГП - 6, ГП - 6.1, ГП – 6.2, ГП -6.3), существующие -  на карте современного использования территории (ГП - 4, ГП - 4.1, ГП-4.2, ГП-4.3).

3.2.1.1. Зона охраны объектов культурного наследия.

На территории Выселковского сельского поселения имеется ряд территорий – это земли историко-культурного назначения, объекты культурного наследия, памятники археологии.

В настоящее время на территории сельского поселения числятся 16 объектов культурного наследия (архитектура, история, монументальное искусство), которые охраняются государством согласно действующему законодательству. 

Список объектов культурного наследия (архитектура, история, монументальное искусство), состоящих на государственной охране и рекомендуемые к постановке на государственную охрану

Таблица 4
	№ пп
	Наименование объекта
	Местонахождение объекта
	Номер по гос. списку
	Док. о пост. на гос. охрану
	Кат. ист.-культ. знач.
	Вид пам.
	Примечание

	СТАНИЦА ВЫСЕЛКИ

	1
	Здание, где размещался первый сельский Совет, 

1918-1935 годы
	ст-ца Выселки,  ул.Ленина, 70
	792
	333
	Р
	И
	

	2
	Здание, где размещался штаб 293-го Выселковского революционного полка,1918г.
	ст-ца Выселки, 

пер. Пионерский, 1 
	793
	63
	Р
	И
	

	3
	Здание, где размещалась Выселковская машинно-тракторная станция, 1930-1958 годы
	ст-ца Выселки, 

ул. Полевая, 6 
	794
	333
	Р
	И
	

	4
	Памятное место, где в 1918 г.  был сформирован 293-й Выселковский революционный полк
	ст-ца Выселки, угол ул. Ткаченко и пер.Якименко
	790
	63
	Р
	И
	

	5
	Мост, у которого Выселковский революционный полк вступил в первый бой против белогвардейских войск и одержал победу, 2 февраля 1918 г. 
	ст-ца Выселки, угол ул. Широкой и ул.Полевой, железнодорожный мост 

через р. Журавку
	791
	63
	Р
	И
	

	6
	Могила И.К. Калугина (1909-1976), Героя Социалистического Труда
	ст-ца Выселки, 

кладбище
	795
	333
	Р
	И
	участок не обследован

	7
	Могила Т.М. Третьякова (1914-1977), Героя Социалистического Труда
	ст-ца Выселки, 

кладбище
	796
	333
	Р
	И
	участок не обследован

	8
	Могила И.С. Якименко (1899-1962), Героя Советского Союза 
	ст-ца Выселки, 

кладбище
	797
	333
	Р
	И
	

	9
	Братская могила 20 советских воинов, погибших в боях с фашистскими захватчиками, 1942-1943 годы
	ст-ца Выселки, 

кладбище
	798
	63
	Р
	И
	

	10
	Братская могила советских воинов, погибших в боях с фашистскими захватчиками, 1942-1943 годы
	ст-ца Выселки, ул. Ленина, напротив дома № 70, парк культуры и отдыха
	799
	63
	Р
	И
	

	11
	Могила А.А. Величко (1962-1982), погибшего при исполнении интернационального долга
	ст-ца Выселки, 

кладбище
	4613
	615
	Р
	И
	участок не обследован

	12
	Могила В.С. Стрижака (1911-1983), Героя Советского Союза
	ст-ца Выселки, 

кладбище
	4614
	615
	Р
	И
	

	13
	Памятник В.И. Ленину,

1935 г., 1943 г.
	ст-ца Выселки,

ул. Ленина, 37
	837
	63
	Р
	МИ
	

	ХУТОР   ИНОГОРОДНЕ-МАЛЕВАНЫЙ

	14
	Воинское кладбище красноармейцев, погибших в годы гражданской войны, и советских воинов, погибших в боях с фашистскими захватчиками, 1918 г., 1942-1943 годы
	х. Иногородне-Малеваный, ул.Южная, напротив Дома ветеранов труда
	817
	63
	Р
	И
	

	СЕЛО  ПЕРВОМАЙСКОЕ

	15
	Братская могила советских воинов, погибших в боях с фашистскими захватчиками, 1942-1943 годы
	с. Первомайское, дорога Выселки — Первомайский, в лесополосе (юго-восточнее от восточной окраины поселка)
	833
	63
	Р
	И
	

	16
	Братская могила советских воинов, погибших в боях с фашистскими захватчиками, 1942-1943 годы
	с. Первомайское, 

кладбище
	834
	333
	Р
	И
	


	А
	-
	Памятник архитектуры

	И 
	-
	Памятник истории

	МИ
	-
	Памятник монументального искусства

	Р
	-
	Памятник региональной категории охраны

	63
	-
	Решение Краснодарского крайисполкома от 29.01.1975 № 63

	333
	-
	Решение Краснодарского крайисполкома от 16 мая 1979 года № 333 

	615
	-
	Решение Краснодарского крайисполкома от 23 декабря 1987 года № 615


Рекомендации по эксплуатации и сохранению оюектов культурного наследия (архитектура, история, монументальное искусство):

· экскурсионный показ;

· своевременное проведение ремонтно-реставрационных работ в целях обеспечения удовлетворительного технического состояния памятника;

· благоустройство и озеленение территории, не противоречащее сохранности  памятника;

· все виды строительных и ремонтных работ, касающиеся ремонта, реконструкции и реставрации памятника истории и монументального искусства необходимо предварительно согласовывать с государственным органом по охране памятников.

Согласно ст. 34 Федерального Закона от 25 июня 2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), утвержденного постановлением Правительства РФ от 26.04.2008 № 315 в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия. Границы зон охраны памятников, режим использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон определяются проектом зон охраны объекта культурного наследия.

В соответствии с п. 1 ст. 17 Закона Краснодарского края от 19.07.2011 №2316-КЗ «О землях недвижимых объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) регионального и местного значения, расположенных на территории Краснодарского края, и зонах их охраны» в границах зон охраны объекта культурного наследия устанавливается особый режим охраны, содержания и использования земель, ограничивающих хозяйственную и иную деятельность, способную нарушить целостность памятника или ансамбля, создать угрозу из повреждения, разрушения или уничтожения. Согласно п. 2 ст.17 для сохранения объектов культурного наследия устанавливаются границы зон охраны исходя из размера самого объекта культурного наследия и прилегающей по всему периметру к нему территории.

Проектирование, строительство, реконструкция на территории, расположенной на расстоянии менее 40 метров от объекта культурного наследия, осуществляется после разработки проекта зон охраны объекта культурного наследия и согласования его в установленном законом порядке (п. 2.1 ст. 17 Закона Краснодарского края от 19.07.2011 № 2316-КЗ «О землях недвижимых объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) регионального и местного значения, расположенных на территории Краснодарского края, и зонах их охраны»).

В соответствии с п. 5 ст. 17 для объектов культурного наследия, имеющих в своем составе захоронения, установлены границы в размере 40 метров от границы территории объекта культурного наследия по всему его периметру. Установленные данной статьей границы зон охраны являются предупредительной мерой по обеспечению сохранности объекта культурного наследия до разработки и утверждения проектов зон охраны объектов культурного наследия.

Проект зон охраны объекта культурного наследия подлежит в установленном порядке государственной историко-культурной экспертизе в целях определения его соответствия требованиям государственной охраны объектов культурного наследия.

В соответствии со ст. 6 Закона «Об увековечивании памяти погибших при защите Отечества» от 14.01.1993 № 4292-1, Федеральным Законом «О погребении и похоронном деле» от 12.01.1996 № 8-ФЗ и Законом Краснодарского края «О погребении и похоронном деле в Краснодарском крае» от 04.02.2004 №666-КЗ в целях обеспечения сохранности воинских захоронений в местах, где они расположены, органами местного самоуправления устанавливаются охранные зоны и зоны охраняемого природного ландшафта в порядке, определяемом законодательством Российской Федерации. Проекты планировки, застройки и реконструкции городов и других населенных пунктов, строительных объектов, разрабатываются с учетом необходимости обеспечения воинских захоронений.

Объекты культурного наследия (археология)

В Выселковском сельском поселении расположены памятники археологии, представленные отдельно стоящими курганами– их перечень приведен в таблице 5
Список объектов культурного наследия (археология), состоящих на государственной охране и рекомендуемых к постановке на государственную охрану
Таблица 5
	№ п/п
	Наименование объекта
	Местонахождение объекта

(адрес)
	Расп. пам. на схеме,

№ листа, фр-та
	№памятника в группе
	Высота

кург.,

м
	Диаметр

кургана,

м
	Граница зон охраны пам.,м
	Свед. о пост. объекта на гос. охрану
	Дополнительные сведения

	1
	Курганная группа

(4 насыпи)
	х. Иногородне-Малеваный, 1,65 км к юго-юго-востоку от хутора 


	1
	1
	0,5
	    56
	50
	1 313-КЗ

Гос. №6423
	2 насыпи не прослеживаются. Распахивается 

Визуально обследован      

	
	
	
	
	2
	0,5
	   32
	50
	
	

	
	
	
	
	3
	-
	   -
	-
	
	

	
	
	
	
	4
	-
	   -
	-
	
	

	2
	Курган
	х. Иногородне-Малеваный, 0,75 км к югу от хутора


	1
	
	1
	    46
	50
	1 313-КЗ

Гос. №6424
	По центру кургана растет дерево. Визуально обследован  

	3
	Курганная группа «Выселки-1»

(2 насыпи)
	ст. Выселки, 1 км к северо-востоку от северо-западной окраины станицы, 0,25 км  к западу от ОТФ


	1
	1
	0,35
	28
	50
	3 В

    
	Распахивается.

Визуально обследован  

	
	
	
	
	2
	1
	36
	50
	
	

	4
	Курганная группа «Выселки-2»

(2 насыпи)
	ст. Выселки, промзона, 1,75 км к северу от восточной окраины станицы, к югу от отстойников сахарного завода
	1
	     1
	1,5
	56
	75
	3 В


	Распахивается

Визуально обследован  

	
	
	
	
	2
	1
	46
	50
	
	

	5
	Курган

(2 насыпи)
	с. Первомайское, 

4,7 км к юго-западу от села
	1
	1
	4
	86
	150
	1 313-КЗ

Гос. №6481
	Обнаружена еще одна насыпь. Распахивается. Визуально обследован  

	
	
	
	
	2
	0,4
	28
	      50
	
	

	6
	Курган


	ст-ца Выселки, 

3,5 км к северу от северо-восточной окраины 

станицы 
	1
	
	1
	48
	50
	1 313-КЗ

Гос. №6344
	Распахивается. Визуально обследован  

	7
	Курганная группа

(3 насыпи)

(4 насыпи)
	ст-ца Выселки, 

4 км к северо-востоку 

от северо-восточной 

окраи​ны станицы 
	1
	1
	0,5
	40
	50
	1 313-КЗ

Гос. №6345


	Обнаружена еще одна насыпь. Распахивается. Визуально обследован  

	
	
	
	
	2
	1,5
	52
	75
	
	

	
	
	
	
	3
	0,2
	34
	50
	
	

	
	
	
	
	4
	0,4
	30
	50
	
	

	8
	Курганная группа «Первомайское-9»

(2 насыпи)


	п. Заря,

2,7 км к юго-западу от поселка


	1
	1
	1,5
	   42
	75
	3 В


	Курган 1 распахивается. На кургане 2 находится современное кладбище. Визуально обследован  

	
	
	
	
	2
	3
	   40
	125
	
	

	9
	Курган «Заря-1» 
	п. Заря,

2,2 км к югу от поселка


	1
	
	1
	27
	50
	3 В


	Распахивается. Визуально обследован  

	10
	Курганная группа «Первомайское-10»

(11 насыпей)


	с. Первомайское,

южная окраина села


	1
	1
	0,3
	30
	50
	3 В


	Распахивается

Визуально обследован  

	
	
	
	
	2
	0.5
	38
	50
	
	

	
	
	
	
	3
	0,2
	14
	50
	
	

	
	
	
	
	4
	1
	46
	50
	
	

	
	
	
	
	5
	1
	52
	50
	
	

	
	
	
	
	6
	1,5
	60
	75
	
	

	
	
	
	
	7
	1
	44
	50
	
	

	
	
	
	
	8
	2
	74
	75
	
	

	
	
	
	
	9
	0,6
	34
	50
	
	

	
	
	
	
	10
	0,9
	44
	50
	
	

	
	
	
	
	11
	2
	50
	75
	
	

	11
	Курганная группа 

(19 насыпей)
	с. Заря,

южная окраина села,

колхоз "Кубань", 5-е отделение


	1
	1
	0,3
	24
	50
	 2 63

Гос. №759
	Распахивается

Визуально обследован  

	
	
	
	
	2
	0,3
	34
	50
	
	

	
	
	
	
	3
	0,7
	42
	50
	
	

	
	
	
	
	4
	0,5
	34
	50
	
	

	
	
	
	
	5
	0,3
	28
	50
	
	

	
	
	
	
	6
	0,3
	36
	50
	
	

	
	
	
	
	7
	1,5
	74
	75
	
	

	
	
	
	
	8
	0,6
	34
	50
	
	

	
	
	
	
	9
	0,5
	38
	50
	
	

	
	
	
	
	10
	2
	82
	75
	
	

	
	
	
	
	11
	1
	44
	50
	
	

	
	
	
	
	12
	2
	78
	75
	
	

	
	
	
	
	13
	2
	68
	75
	
	

	
	
	
	
	14
	1
	42
	50
	
	

	
	
	
	
	15
	8
	114
	150
	
	

	
	
	
	
	16
	0,3
	24
	50
	
	

	
	
	
	
	17
	0,5
	36
	50
	
	

	
	
	
	
	18
	0,6
	48
	50
	
	

	
	
	
	
	19
	0,4
	30
	50
	
	

	12
	Курган

Курганная группа 

(7 насыпей)
	ст. Выселки,

4 км к северу от станицы
	1
	1
	0,7
	34
	50
	1 313-КЗ

Гос. №6346


	Обнаружено еще 6 насыпей. Распахивается

Визуально обследован  

	
	
	
	
	2
	0,8
	56
	50
	
	

	
	
	
	
	3
	1
	88
	50
	
	

	
	
	
	
	4
	0,5
	60
	50
	
	

	
	
	
	
	5
	0,5
	34
	50
	
	

	
	
	
	
	6
	0,5
	48
	50
	
	

	
	
	
	
	7
	3
	38
	125
	
	

	13
	Курган

«Выселки-3»
	ст. Выселки,

1,625 км к югу от юго-западной окраины станицы 


	1
	
	2
	58
	75
	3 В


	Распахивается

Визуально обследован  

	14
	Курган

Курганная группа 

(5 насыпей)
	с. Заря, 

0,75 км к северо-востоку 

от села
	1
	1
	0,2
	38
	50
	1 313-КЗ

Гос. №6415


	Обнаружено еще 4 насыпи.

Распахивается

Визуально обследован  

	
	
	
	
	2
	0,7
	36
	50
	
	

	
	
	
	
	3
	0,7
	60
	50
	
	

	
	
	
	
	4
	0,2
	20
	50
	
	

	
	
	
	
	5
	0,5
	28
	50
	
	

	15
	Курганная группа 

(4 насыпи)

(6 насыпей)
	с. Заря, 

2 км к северо-востоку от села
	1
	1
	1
	48
	50
	1 313-КЗ

Гос. №6414


	Обнаружено еще 2 насыпи.

Распахивается

Визуально обследован  

	
	
	
	
	2
	0,4
	32
	50
	
	

	
	
	
	
	3
	0,4
	26
	50
	
	

	
	
	
	
	4
	2
	80
	75
	
	

	
	
	
	
	5
	0,5
	38
	50
	
	

	
	
	
	
	6
	0,3
	28
	50
	
	

	16
	Курган
	с. Заря, 

1,4 км к северо-востоку 

от села 


	1
	
	0,7
	32
	50
	1 313-КЗ

Гос. №6416
	Распахивается

Визуально обследован  

	17
	Курганная группа 

(2 насыпи)


	с. Заря, 

1,5 км к востоку-северо-востоку от села 


	1
	1
	1
	52
	50
	1 313-КЗ

Гос. №6417


	Распахивается

Визуально обследован  

	
	
	
	
	2
	1
	36
	50
	
	

	18
	Курганная группа 

(2 насыпи)


	с. Заря, 

1,25 км к востоку-северо-востоку от села


	1
	1
	1
	   52
	50
	1 313-КЗ

Гос. №6418


	Распахивается

Визуально обследован  

	
	
	
	
	2
	4
	  106
	150
	
	

	19
	Курганная группа 

(2 насыпи)


	 с. Заря, 

2,7 км к северо-востоку 

от села 
	1
	1
	0,2
	26
	50
	   1 313-КЗ

Гос. №6419


	Распахивается

Визуально обследован  

	
	
	
	
	2
	0,2
	30
	50
	
	

	20
	Курганная группа 

«Первомайское-5»

(7 насыпей)
	с. Первомайское,

1,2 км к северу от северной окраины села
	1
	1
	0,3
	26
	50
	3 В


	Распахивается

Визуально обследован  

	
	
	
	
	2
	1
	58
	50
	
	

	
	
	
	
	3
	0,3
	24
	50
	
	

	
	
	
	
	4
	0,3
	24
	50
	
	

	
	
	
	
	5
	0,3
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	6
	1
	46
	50
	
	

	
	
	
	
	7
	0,2
	28
	50
	
	

	21
	Курганная группа 

«Первомайское-6»

(3 насыпи)
	с. Первомайское,

0,9 км к северо-западу от северо-западной окраины села
	1
	1
	2,5
	62
	125
	3 В


	Распахивается

Визуально обследован  

	
	
	
	
	2
	5
	104
	150
	
	

	
	
	
	
	3
	0,2
	28
	50
	
	

	22
	Курган 

«Первомайское-7»
	с. Первомайское,

0,125 км к западу от западной окраины села
	1
	
	2
	72
	75
	3 В


	На кургане находится современное кладбище.

Визуально обследован  

	23
	Курган 

«Первомайское-8»
	с. Первомайское,

0,5 км к северо-западу от западной окраины села
	1
	
	1,5
	86
	75
	3 В


	Распахивается

Визуально обследован  

	24
	Курган 

«Первомайское-4»
	с. Первомайское,

центральная часть села (кладбище)
	1
	
	2
	64
	75
	3 В


	На кургане находится современное кладбище.

Визуально обследован  

	25
	Курганная группа 

«Первомайское-3»

(5 насыпей)
	с. Первомайское,

0,6 км к югу от южной окраины села, слева от автодороги «Журавская-Тихорецк)
	1
	1
	1
	54
	50
	3 В


	Распахивается

Визуально обследован  

	
	
	
	
	2
	0,4
	28
	50
	
	

	
	
	
	
	3
	0,5
	36
	50
	
	

	
	
	
	
	4
	0,4
	30
	50
	
	

	
	
	
	
	5
	1
	50
	50
	
	

	26
	Курган 

«Первомайское-2»
	с. Первомайское,

1,75 км к югу от южной окраины села, слева от автодороги «Журавская-Тихорецк)
	1
	
	3
	76
	125
	3 В


	Распахивается

Визуально обследован  

	27
	Курган

Курганная группа 

(7 насыпей)
	с. Первомайское,

1 км к северу от села
	1
	1
	1
	58
	50
	   1 313-КЗ

Гос. №6477
	Обнаружено еще 6 насыпей.

Распахивается

Визуально обследован  

	
	
	
	
	2
	1
	58
	50
	
	

	
	
	
	
	3
	7
	160
	150
	
	

	
	
	
	
	4
	1
	64
	50
	
	

	
	
	
	
	5
	1,5
	46
	75
	
	

	
	
	
	
	6
	1,5
	58
	75
	
	

	
	
	
	
	7
	8
	112
	150
	
	

	28
	Курган
	с. Первомайское,

северная окраина села
	1
	
	2
	48
	75
	   1 313-КЗ

Гос. №6478
	Распахивается

Визуально обследован  

	29
	Курганная группа 

(4 насыпи)
	с. Первомайское,

0,8 км к северу от села
	1
	1
	4
	134
	150
	   1 313-КЗ

Гос. №6479
	Распахивается

Визуально обследован  

	
	
	
	
	2
	2
	100
	75
	
	

	
	
	
	
	3
	2
	70
	75
	
	

	
	
	
	
	4
	0,5
	50
	50
	
	

	30
	Курган 

«Первомайское-1»
	с. Первомайское,

1 км к югу-юго-востоку от села, к западу от ж/д, к югу от отстойников
	
	
	2
	72
	75
	3 В


	Грунтовая дорога

Визуально обследован  

	31
	Курганная группа 

«Первомайское-11»

(5 насыпей)
	с. Первомайское,

1,35 км к юго-западу от юго-восточной окраины села
	1
	1
	1,5
	86
	75
	3 В


	Распахивается

Визуально обследован  

	
	
	
	
	2
	0.7
	28
	50
	
	

	
	
	
	
	3
	1
	56
	50
	
	

	
	
	
	
	4
	4
	80
	150
	
	

	
	
	
	
	5
	5
	72
	150
	
	

	32
	Курганная группа

«Дружба-1»

(2 насыпи)
	с. Первомайское,

4,5 км к югу от южной окраины села, справа от автодороги «Журавская-Тихорецк»
	1
	1
	2,5
	68
	125
	3 В


	Распахивается

Визуально обследован  

	
	
	
	
	2
	0,35
	40
	50
	
	

	33
	Курган


	с. Первомайское,

0,75 км к северу от села
	
	
	1,5
	66
	75
	   1 313-КЗ

Гос. №6476
	Лесополоса

Визуально обследован 

	34
	Курганная группа

(5 насыпей)
	ст. Выселки,

5 км к северу от станицы
	
	1
	1
	40
	50
	2 63

Гос. №748
	Распахивается

Визуально обследован

Курган 5 разрушен

	
	
	
	
	2
	2
	18
	75
	
	

	
	
	
	
	3
	1
	32
	50
	
	

	
	
	
	
	4
	0,4
	16
	50
	
	

	
	
	
	
	5
	1,5
	44
	75
	
	

	35
	Курган 

«Первомайское-12»


	с. Первомайское, 2 км к юго-востоку от кладбища села. За домом по ул.Набережной 127

N45˚39'06,2"                                       E039˚44'35,0"
	1
	
	0,3
	30
	50
	4 В


	Распахивается

Визуально обследован  

	36
	Курган 

«Заря-5»
	с. Заря, 

2,3 км к северо-востоку, от северо-восточной окраины села

N45˚41'12,2"                                       E039˚41'01,3"
	1
	
	0,7
	40
	50
	4 В


	Лесополоса

Визуально обследован  

	37
	Курган

«Выселки-4»
	ст. Выселки, промзона, 4,3 км к северу от окраины станицы, 2,3 км к  северо-западу от отстойников сахарного завода

N45˚37'55,7"                                       E039˚38'31,6"
	1
	
	0,2
	30
	50
	4 В


	Распахивается

Визуально обследован  

	38
	Курган

«Выселки-5»
	ст. Выселки, промзона, 3,2 км к северу-северо-западу от окраины станицы, 2,3 км к  западу от отстойников сахарного завода

N45˚37'19,7"                                       E039˚38'13,6"
	1
	
	0,4
	40
	50
	4 В


	Распахивается

Визуально обследован  

	39
	Курганная группа

«Выселки-6»

(2 насыпи)
	ст. Выселки, промзона,

5,9 км северо-западу от окраины станицы, 6,1 км к  западу-северо-западу от отстойников сахарного завода.

К-1 N45˚37'44,71"                                               E039˚35'23,33" 

К-2 N45˚37'39,46"                                               E039˚35'22,35" 
	1
	1
	0,8
	30
	50
	4 В


	Распахивается

Визуально обследован. Центральная часть курганов раскопана, по центру кургана имеются грабительские ямы.  


1Закон Краснодарского края "О пообъектном составе недвижимых памятников истории и культуры местного значения, расположенных на территории Краснодарского края" от 17.08.2000 №313-КЗ

2 Памятник выявлен 2005г Южнороссийским институтом мониторинга земель и экосистем по договору с комитетом по охране, реставрации и эксплуатации историко-культурных ценностей (наследия) Краснодарского края. (Мониторинг)

3 Памятник выявил в 1989-1991 годах сотрудник Краснодарского государственного историко-археологического музея-заповедника им.Е.Д.Фелицына Н.Ф.Шевченко

4 Памятник выявлен  в  результате разработки раздела «Охрана историко-культурного наследия» в составе проекта 

Земли историко-культурного назначения используются строго в соответствии с их целевым назначением. В целях сохранения исторической, ландшафтной и градостроительной среды в соответствии с федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации устанавливаются зоны охраны объектов культурного наследия. В пределах земель историко-культурного назначения за пределами земель населенных пунктов вводится особый правовой режим использования земель, запрещающий деятельность, несовместимую с основным назначением этих земель. Использование земельных участков, не отнесенных к землям историко-культурного назначения и расположенных в указанных зонах охраны, определяется правилами землепользования и застройки в соответствии с требованиями охраны памятников истории и культуры.

В целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия в их исторической среде на сопряженной с ними территории устанавливаются зоны охраны объектов культурного наследия. Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны. 

В соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации №315 от 26.04.2008 об утверждении Положения о зонах охраны культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, ст.34,35 Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», п. 3 ст. 17 Закона Краснодарского края № 2316-КЗ от 19.05.2011 «О землях недвижимых объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) регионального и местного значения, расположенных на территории Краснодарского края, и зонах их охраны», устанавливаются основные требования к отнесению земельных участков, занятых памятниками истории и культуры, к землям историко-культурного назначения, порядок их охраны и использования, а также порядок определения границ зон охраны, режима содержания и использования зон охраны памятников истории и культуры, исторических поселений и историко-культурных заповедников, расположенных на территории Краснодарского края.

Границы зон охраны памятников истории и культуры, показаны на графических материалах генерального плана.

При разработке проектов планировки и проектов строительства отдельных объектов, при отводе земельных участков под строительство учесть необходимость обеспечения сохранности объектов культурного наследия в соответствии со ст. 35, 36, 40 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ. 

3.3. Функциональное зонирование территории населенных пунктов Выселковского сельского поселения

В свою очередь зона интенсивного градостроительного освоения в границах населенных пунктов состоит из следующих функциональных зон, также отраженных на графических материалах генерального плана поселения:

· жилая зона;
· общественно-деловая зона;
· производственная зона;
· зона инженерной и транспортной инфраструктур;
· зона сельскохозяйственного использования;
· рекреационная зона;
· зона особо охраняемых территорий;
· зона специального назначения.
С помощью функционального зонирования территории практически каждому из основных планировочных элементов населенных пунктов в природном пространстве и структуре отведено свое закономерное место и обеспечена возможность дальнейшего развития.

3.3.1.Жилая зона
Жилая зона занимает основную часть территории населенных пунктов и представлена в основном территориями существующей 1–2-х этажной индивидуальной застройкой, а также территориями многоквартирной жилой застройки и малоэтажной секционной жилой застройки (2-5 этажей). Жилая зона предназначена также для размещения проектируемой индивидуальной застройки с приусадебными земельными участками, малоэтажной и среднеэтажной жилой застройки в ст.Выселки.

В жилой зоне допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального, коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства.

Для жилой застройки, расположенной в пределах ориентировочных санитарно-защитных зон объектов производственного и коммунального назначения, выделенных на основе СанПиН  2.2.1/2.1.1.1200-03, водоохранных зон, определенных постановлением Законодательного собрания Краснодарского края от 15 июля 2009 года №1492-П установлены зоны планировочных ограничений, определяющие режимы осуществления градостроительной хозяйственной деятельности в соответствии с правовыми документами. 

Для освоения на расчетный срок генерального плана (до 2033г.) и перспективу проектом определены территории развития жилой зоны:
- в ст. Выселки, под индивидуальное жилищное строительство (северо-западная, юго-западная, восточная и юго-восточная части станицы) и под малоэтажное и среднеэтажное жилищное строительство (северо-западная и восточная части станицы);
- в х. Иногородне-Малеваный определены перспективные территории под индивидуальное жилищное строительство в северной, западной и южной частях хутора;
- в с. Первомайском также предусмотрены перспективные территории в восточной и западной части села.

3.3.1.1. Жилая застройка. Жилищный фонд

Оценка масштабов перспективного жилищного строительства ориентируется на проектную численность населения территории, исходя из необходимости предоставления каждой гипотетической семье отдельного дома или квартиры. 

По проекту на расчетный срок новым жилищным фондом намечено обеспечить 3817 человек, что потребует строительства 1273 единиц жилья.

Планируется строительство 606 единиц индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками и 667 единиц квартирного фонда в многоквартирной застройке.

Расчетная жилищная обеспеченность для нового строительства принимается в размере 28-33 м2/человека. Это может рассматриваться как стандарт комфортного жилья, относящегося к группе доступного.

На предстоящий период до 2033 года увеличение общих объемов жилищного фонда за счет нового строительства определено в размере 118,5 тыс. м2, в том числе которого фонд жилых строений секционного типа составляет 56,0 тыс. м2. 

Основные объемы жилищного строительства – порядка 110  тыс.м2 жилья или около 95 % нового жилого фонда поселения предусматриваются на территории 4-х проектируемых жилых микрорайонов ст.Выселки.

Проектный жилой фонд составит 595,2 тыс. м2 общей жилой площади; при этом показатель средней жилой обеспеченности достигнет уровня 24,0  м2/чел.

Комплексная застройка жилых кварталов предполагается параллельно с объектами инфраструктуры, что позволяет создавать жилые массивы не только с учетом современных требований к качеству жилья, но и увеличивать социальную однородность проживания, что имеет важное значение для современных покупателей жилья.

3.3.2. Общественно-деловая зона

Общественно-деловая зона представлена существующими общественными центрами населенных пунктов и отдельно стоящими общественными зданиями, а так же, проектируемыми подцентрами обслуживания, расположенными в существующих и проектируемых жилых районах.
Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, здравоохранения, предпринимательской деятельности, объекты среднего профессионального и  высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан. 

Проектом предусматривается реконструкция общественных центров населенных пунктов поселения, расширение сети торговых предприятий, предприятий общественного питания, пунктов бытового обслуживания, культурных, спортивных и медицинских учреждений, благоустройство и озеленение открытых пространств – площадей, бульваров, парков.

Все существующие объекты общественной застройки проектом сохраняются.

3.3.3. Производственная зона
Основу планировочной организации сельского населенного пункта в значительной мере определяет размещение производственной зоны, здания, и сооружения которой представляют для большой части трудоспособного населения сферу приложения труда и обуславливают направления трудовых связей.

Производственные зоны предназначены для размещения промышленных, коммунально-складских объектов, объектов инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе воздушного, и трубопроводного транспорта, связи, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

Проектом рекомендуются следующие общие принципы градостроительного регулирования промышленной застройки:

· развитие производственной застройки за счет уплотнения существующей застройки в промзонах, а также за счет освоения новых земельных участков;

· обеспечение расчетных размеров санитарно-защитных зон вокруг промышленных территорий;

· строительство дорог в производственной зоне, объединенных с сетью улиц жилой застройки в единую систему;

· перебазирование  на перспективу экологически  вредных  предприятий из жилой зоны в проектируемую производственную зону;

· улучшение состояния окружающей среды за счёт реорганизации производственной зоны, модернизации сохраняемых объектов с расчетной санитарной зоной от границ своей территории.

В станице Выселки, располагается подавляющее большинство предприятий Выселковского района. Размещение производственных и коммунально-складских объектов определено зонированием территории станицы с соблюдением санитарно-гигиенических, технологических и противопожарных требований. Производственные зоны представлены тремя основными площадками: северо-восточной, юго-западной и северной.

3.3.4. Зоны инженерной и транспортной инфраструктур

Зона транспортной инфраструктуры представлена объектами и сооружениями железнодорожного и автомобильного транспорта (автомобильные дороги, улицы, площади, искусственные сооружения, автостоянки, гаражи, санитарно-защитные зоны от них). 

Разрешенные виды использования: мотели для легкового и грузового автотранспорта; сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств; предприятия по обслуживанию транспортных средств; предприятия общественного питания; магазины.

Неосновные и сопутствующие виды использования: сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств.

Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования) – разрешенные виды использования, нарушающие требования к застройке земельных участков, предоставляемых предприятиям, учреждениям и организациям автомобильного транспорта, а также земельных участков для размещения различных защитных инженерных сооружений и зеленые полосы.

Зона инженерной инфраструктуры представлена инженерными коммуникациями и сооружениями водоснабжения (водозаборные сооружения, сети), канализации (очистные сооружения, КНС, сети), газоснабжения (линии газопровода, ГРП, ШРП), электроснабжения (коридоры линий электроснабжения, ПС, РП, ТП), теплоснабжения (котельные, ЦТП) и охранных зон.

3.3.5. Зона сельскохозяйственного использования

В пределах границ населенных пунктов поселения располагаются зоны сельскохозяйственного использования, занятые пашней, пастбищами, и т.п. 

Земли сельскохозяйственного использования предназначены для нужд сельского хозяйства, как и другие земли, предоставленные для этих целей, в соответствии с градостроительной  документацией о территориальном планировании.

Территории зоны сельскохозяйственного использования, расположенные в пределах границ населенных пунктов могут использоваться в целях ведения сельского хозяйства до момента изменения вида их деятельности и  перевода в другие категории в соответствии с функциональным зонированием, намеченным генеральным планом.

3.3.6. Рекреационная зона

Зона рекреационного назначения представляет собой участки территории предназначенные для организации массового отдыха населения, туризма, занятий физической культурой и спортом, а также для улучшения экологической обстановки поселения и включает парки, сады, лесопарки, пляжи, водоёмы и иные объекты, используемые в рекреационных целях и формирующие систему открытых пространств сельского поселения.

Разрешенные виды использования: пляжи, спортивные и игровые площадки, аттракционы, летние кинотеатры, концертные площадки.

Неосновные и сопутствующие виды использования: мемориалы, автостоянки, вспомогательные сооружения, связанные с организацией отдыха (администрация, кассы, пункты проката, малые архитектурные формы и т.д.).

Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования): кафе, бары, закусочные; объекты, связанные с отправлением культа; общественные туалеты.

Рекреационная зона населенных пунктов поселения представлена существующими и проектируемыми парками, скверами территориями проектируемых спортивных сооружений, базами отдыха и зонами отдыха на берегу рек.

Зона рекреационного назначения выполняет важные функции в организации среды обитания человека, такие как: эстетическое и экологическое равновесие окружающей среды (формирование архитектурно-рекреационных ансамблей, бульваров, парков, скверов и др.)

3.3.7. Зоны специального назначения

В состав зоны специального назначения могут включаться территории, занятые: кладбищами, крематориями, скотомогильниками, объектами размещения отходов потребления  и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах. 

К зоне специального назначения на территории Выселковского сельского поселения относится территория кладбищ.

Проектом сохраняется существующее кладбище, расположенное в юго-западной части станицы Выселки, новые территории для захоронений генеральным планом предлагаются к западу от существующей территории кладбища. 
Генеральным планом закрывается для новых захоронений существующие кладбище в центральной части с.Первомайского, новые территории для захоронений генеральным планом предлагаются к юго-западу от существующей территории кладбища. 

Бытовые отходы, образуемые на территории Выселковского сельского поселения в основном вывозятся на несанкционированную свалку твердых коммунальных (бытовых) отходов, расположенную в западной части ст.Выселки на расстоянии 1 км от станицы.
В соответствии с краевой целевой программой «Обращение с твердыми бытовыми отходами на территории Краснодарского края на 2009-2012 годы» в Выселковском районе предполагается строительство мусоросортировочного комплекса, для организации селективного (раздельного) сбора и предварительной сортировки твердых бытовых отходов, обустройство полигона ТБО (Выселковское сельское  поселение). 

До строительства мусоросортировочного комплекса в Выселковском районе генеральным планом сохраняется существующая система очистки территории.

3.4. Развитие транспортной инфраструктуры

Внешний автомобильный транспорт

Автотранспортная система Выселковского сельского поселения и Выселковского района связана в единое целое сетью региональных или межмуниципальных автомобильных дорог.
Территорию Выселковского сельского поселения с севера на юг и на запад пересекает  автомобильная дорога регионального значения «ст-ца Журавская – г.Тихорецк». По территории поселения проходят автомобильные дороги регионального или межмуниципального значения: обход ст-цы Выселки, ст-ца Выселки - ст-ца Кирпильская, подъезд к ст-це Выселки, подъезд к автовокзалу ст-цы Выселки, ст-ца Выселки – ст-ца Новомалороссийская, подъезд к х.Иногородне-Малеваный.
Основными центрами транспортного тяготения являются места приложения труда – производственные зоны, общественные центры обслуживания.

Со строительством объездной автодороги с развязками в двух уровнях исключено движение транзитного транспорта в ст.Выселки. Дополнительно проектом предусматривается южный обход станицы.
В связи с малой интенсивностью движения  проектом не предусматривается вынос автодорог IV технической категории за границы населенных пунктов. 
Железнодорожный транспорт

По территории Выселковского сельского поселения проходит участок Северо-Кавказской железной дороги от Краснодара до Тихорецка с железнодорожной станцией в станице Выселки. 

Для связи районов через железную дорогу существуют три путепровода, разделяющих авто- и железнодорожное движение в двух уровнях.

Пассажирское здание вокзала станции «Выселки» и автовокзала расположены в Центральном районе станицы на одной площади.

Генеральный план предусматривает реконструкцию вокзалов и создание привокзальной площади, объединяющей авто и железнодорожный вокзалы в единый комплекс.

Связь Центрального и Северного района станицы через железную дорогу осуществляется по существующему пешеходному переходу, расположенному недалеко от вокзала, и двум существующим переездам.

К производственным комплексам северной промзоны от железной дороги отходят ветки подъездных путей.

Сеть улиц и дорог в населенных пунктах

В общем комплексе градостроительных работ большое значение имеют вопросы организации транспортного движения на территории населенных пунктов. Вопросы реконструкции транспортно-дорожной сети неотделимы от общей концепции перспективного развития Выселковского сельского поселения. Существующая транспортная схема населенных пунктов представлена регулярной сеткой улиц и дорог.

Проектом предлагается развитие уличной сети населенных пунктов сельского поселения, основанное на сохранении существующей сети улиц и дорог. Улично-дорожная сеть в населенных пунктах сложилась в виде непрерывной системы, но зачастую без  дифференциации улиц  по их значению, без учета интенсивности транспортного и пешеходного движения, территориально-планировочной организации территории и характера застройки. 

В составе улично-дорожной сети населенных пунктов выделены улицы и дороги следующих категорий:

- главные улицы, обеспечивающие связь жилых территорий с общественным центром. 
- улицы в жилой застройке:

- основные, осуществляющие транспортную (без пропуска грузового транспорта) и пешеходную связь внутри жилых территорий и с главными улицами по направлениям с интенсивным движением; 
- второстепенные, обеспечивающие связь между основными жилыми улицами; 

- транспортно пешеходные улицы, необходимые для связи с местами приложения труда, учреждениями и предприятиями обслуживания, в том числе, в пределах общественных центров; 

На чертежах показаны основные элементы существующей и проектируемой дорожной сети населенных пунктов, обозначены дороги, характеризующиеся наиболее интенсивной загрузкой.

Дороги и улицы в новых проектируемых районах (жилом и производственном) обозначены условно, без названий.

Рекомендуемая ширина существующих дорог и улиц продиктована в основном сложившейся застройкой, что и определило ширину в красных линиях 10 - 25,0 м, ширину проезжей части 3,5;7,0 м.

Рекомендуемая ширина проектируемых дорог и улиц в красных линиях составляет 16,0 - 25,0 м, ширина проезжей части  7,0 ;8м.

Основными центрами транспортного тяготения являются места приложения труда – производственные зоны, а также общественные центры.

При реконструкции улично-дорожной сети необходимо выполнить благоустройство улиц и дорог устройство усовершенствованного покрытия, «карманов» для остановки общественного транспорта, парковок и стоянок автотранспорта в местах скопления людей в зоне общественных центров, в зонах массового отдыха, промышленных зонах и т.д., а также уширение проезжих частей улиц и дорог перед перекрестками. На стоянках выделяется не менее 2-х процентов мест для автомобилей инвалидов. 

Предлагается  реконструкция, благоустройство и озеленение главных улиц населенных пунктов, так как по ним осуществляется пешеходная связь жителей жилых массивов с зонами отдыха, общественными центрами, местами приложения труда.

Для улучшения обслуживания населения проектом предусматривается размещение открытых стоянок для временной парковки легковых автомобилей в жилых районах, производственных зонах, в общественных центрах, в зонах массового отдыха. 

Длительное содержание автомобилей для населения, проживающего в частных домах, предусмотрено на приусадебных участках.

3.5. Озеленение

Территория Выселковского сельского поселения представляет собой благоприятную по климатическим условиям зону для произрастания многих видов растений и относится к зоне умеренного увлажнения.
Радиационный режим характеризуется поступлением большого количества солнечного тепла. Почвенно-климатические условия населенных пунктов благоприятны для произрастания широкого ассортимента лиственных и хвойных древесно-кустарниковых пород. В настоящее время зеленый фонд населенных пунктов состоит в основном из плодово-ягодных садов на приусадебных участках индивидуальной застройки, озеленения улиц, дорог, прибрежной растительности. 

Зеленые насаждения общего пользования представлены:

- существующими и проектируемыми парками, скверами и зонами отдыха на берегу рек.

Проектное решение

Одним из важнейших мероприятий генерального плана является создание на территории населенных пунктов многофункциональной системы зеленых насаждений. Это обеспечит улучшение состояния окружающей среды и создаст здоровые и благоприятные условия жизни.

Нормативный показатель зеленых насаждений общего пользования в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89*, табл. 3, – 12 м2  на 1человека.

Зеленые насаждения оказывают большое влияние на регулирование теплового режима, понижение  солнечной радиации, очищение и увлажнение воздуха.

Кроме того, единая система зеленых насаждений задержит до 80 % пыли, соответственно, уменьшит запыленность воздуха под кронами до 40 %, уменьшит силу ветра, защитит воздух от загрязнения вредными газами и выполнит шумозащитную роль.

По функциональному назначению система зеленых насаждений подразделяется на следующие виды:

· общего пользования (парки, скверы, бульвары, озеленение улиц и проездов);

· ограниченного пользования (участки культурно-бытовых и коммунальных объектов, участки школ и детских дошкольных учреждений, озеленение производственных территорий, приусадебных участков);

· специального назначения – эпизодического пользования (санитарно-защитные, ветрозащитные и снегозащитные зоны, охранное озеленение, почвоукрепительное и т. д.).

Озеленение каждой функциональной зоны проектируется с учетом особенности каждой из них в отдельности и с учетом их композиционного единства. 

В состав зеленых насаждений общего пользования, в соответствии с генеральным планом поселения, наряду с существующими парками, входят проектируемые парки и скверы в жилых районах, зеленые зоны отдыха, лесопарки по берегам рек и озеленение бульваров и аллей, объединяющие все элементы озеленения в единую систему.

Каждый объект зеленого строительства имеет свои функциональные особенности и художественное оформление, поэтому породный состав насаждений носит индивидуальный характер.

Проектируемые и реконструируемые парки и скверы в населенных пунктах поселения озеленяются богатым составом древесных и кустарниковых пород со значительным процентом хвойных пород деревьев. Старые деревья в парковой зоне подлежат замене.

Скверы рекомендуется устраивать как открытого партерного типа с преобладанием газонов и цветников, так и свободного пейзажного типа.

В озеленении детских учреждений  используются растения не вредные для детского организма. На территориях школ и детских садов по всему периметру должна быть создана сплошная зеленая полоса из деревьев и кустарников. Для этого рекомендуются следующие породы деревьев и кустарников: клен остролистый, липа, тополь, можжевельник, туя западная и др. Менее высокие живые изгороди из кустарников (сирень, чубушник, бирючина и др.) рекомендуются для разграничения  различных площадок и сооружений.
Большую роль в озеленении играют рядовые посадки вдоль улиц.

Для озеленения жилых кварталов  населенных пунктов используются спокойные тона и композиции насаждений, создающие комфортные условия для отдыха населения.

Насаждения специального назначения в населенных пунктах поселения размещаются в зависимости от их целевого назначения. К ним относятся санитарно-защитные зоны между производственными территориями и жилыми массивами, от категорированных автодорог и автодорог общего пользования, от производственных дорог и прибрежные защитные полосы вдоль рек.

Зеленые насаждения на территории производственной зоны по их функциональному назначению можно разделить на внешние (защитные) и внутренние (разделительные, защитно-теневые и декоративные). Функции первых заключаются в защите производственных зданий и территорий от ветров, шума транспортных магистралей. Значение вторых – изоляция отдельных частей производственной зоны и создание комфортных условий для пребывания людей и животных.

Зеленые насаждения специального назначения в проекте представлены санитарно-защитным озеленением производственных объектов, категорированных автодорог и ветрозащитными  полосами  по периметру населенных пунктов.

Санитарно-защитное озеленение создается согласно санитарным нормам со специальным подбором пород, снижающих вредную микрофлору воздуха, загрязнение его выхлопными газами транспорта, шумовые нагрузки.

Для создания полноценной водоохраной зоны и прибрежной защитной полосы рек и балок проектом предусматривается посадка влаголюбивых пород деревьев и кустарников, создание лесопарков, озелененных зон отдыха.

Соблюдение всех предлагаемых проектом мероприятий сохранит экосистему прибрежных территории и улучшит её состояние.

Предложения по созданию зеленой зоны и рекреационной зоны в проекте генерального плана предусматриваются в качестве прогноза. Регламенты их использования и детальное функциональное зонирование необходимо разработать на следующих стадиях проектирования.

3.6. Проектное предложение по изменению категории земель 

Выселковского сельского поселения
Комплексный анализ территории планировочных ограничений, демографических и экономических показателей и прогнозируемые показатели Выселковского сельского поселения определил параметры территориального развития различных функциональных зон.

Внесение изменений в функциональные зоны населенных пунктов Выселковского сельского поселения настоящим проектом предусматривается в существующих границах. Изменение категорий земель Выселковского сельского поселения данным генеральным планом не предусматривается.

Изменение целевого назначения земель сельскохозяйственного использования, включенных в границы населенных пунктов ранее разработанным генеральным планом, будет производиться постепенно по мере необходимости освоения в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

3.7. Основные технико-экономические показатели
Таблица 6
	№

п/п
	Наименование

Показателей
	Единица

измерения
	Совре-

менное

состояние

2013 г 
	Расчетный

срок

2033 г.

	1
	2
	3
	4
	6

	1.
	Территория
	
	
	

	1.1
	Общая площадь земель Выселковского сельского поселения в установленных границах, в т.ч.:
	га
	20648,77
	20648,77

	1.2.
	Земли населенных пунктов всего, в т.ч.:
	га
	3941,81
	3941,81

	
	ст. Выселки
	га
	3074,57
	3074,57

	
	х.Иногородне-Малеваный
	га
	337,57
	337,57

	
	с.Первомайское
	га
	529,55
	529,55

	1.3
	Земли сельскохозяйственного назначения, из них:
	га
	15581,31
	15581,31

	
	-территории сельскохозяйственных производств
	га
	249,05
	323,30

	
	-фонд перераспределения
	га
	365,12
	365,12

	1.4
	Земли промышленности, транспорта, энергетики, связи и иного специального назначения
	га
	664,12
	664,12

	1.5
	Земли водного фонда
	га
	461,53
	461,53

	1.2.1
	Станица  Выселки
	
	
	

	1.2.1.1
	Общая площадь  земель населенного пункта в установленных границах, всего
	га
	3074,69
	3074,69

	1.2.1.2
	Жилая зона, в том числе:
	га
	782,19
	947,64

	
	Территория индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками 
	га
	751,62
	892,71

	
	Территория малоэтажной и среднеэтажной жилой застройки 
	га
	30,57
	54,93

	1.2.1.3
	Общественно-деловая зона
	га
	47,25
	98,22

	
	Территория административных, кредитно-финансовых, культурно-бытовых, торговых, предприятий связи и общественного питания
	га
	27,54
	55,77

	
	Территория детских дошкольных и общеобразовательных учреждений
	га
	10,46
	31,00

	
	Территория учреждений здравоохранения
	га
	8,90
	10,42

	
	Территория культовых сооружений
	га
	0,35
	1,03

	1.2.1.4
	Производственная зона
	га
	194,33
	291,2

	1.2.1.5
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	350,13
	674,89

	
	Улицы, дороги, проезды, площади
	га
	306,93
	612,25

	
	Предприятия транспортной инфраструктуры
	га
	7,91
	19,07

	
	Полоса отвода железной дороги
	га
	22,96
	22,96

	
	Сооружения инженерной инфраструктуры
	га
	12,33
	20,61

	1.2.1.6
	Рекреационная зона 
	га
	6,67
	62,58

	
	Зеленые насаждения общего пользования
	га
	3,17
	22,51

	
	Спортивные сооружения
	га
	3,50
	40,07

	1.2.1.7
	Зона специального назначения
	
	20,69
	28,13

	
	Кладбище существующее
	га
	17,9
	17,9

	
	Кладбище закрытое
	га
	2,79
	2,79

	
	Кладбище проектируемое
	га
	-
	7,44

	1.2.1.8
	Зона земель сельскохозяйственного использования, из них
	га
	1516,21
	724,96

	
	Территория садоводческих объединений
	га
	128,12
	128,12

	
	Резервные территории общественно-деловой застройки
	га
	-
	8,45

	
	Резервные территории  жилой застройки
	га
	-
	303,03

	1.2.1.9
	Прочие
	га
	157,22
	247,07

	
	Зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	30,48
	144,21

	
	Водная поверхность
	га
	46,94
	46,94

	
	Территория водоохранной прибрежно-защитной полосы
	га
	79,80
	55,92

	1.2.2
	Хутор Иногородне-Малеваный
	га
	
	

	1.2.2.1
	Общая площадь  земель населенного пункта в установленных границах, всего
	га
	337,57
	337,57

	1.2.2.2
	Жилая зона, в том числе:
	га
	133,80
	135,87

	
	Территория индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками
	га
	133,80
	135,87

	1.2.2.3
	Общественно-деловая зона
	га
	1,92
	7,99

	
	Территория административных, кредитно-финансовых, культурно-бытовых, торговых, предприятий связи и общественного питания
	га
	1,86
	5,33

	
	Территория детских дошкольных и общеобразовательных учреждений
	га
	-
	2,60

	
	Территория учреждений здравоохранения
	га
	0,06
	0,06

	1.2.2.4
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры
	га
	42,17
	60,30

	
	Улицы, дороги, проезды, площади
	га
	41,95
	59,83

	
	Сооружения инженерной инфраструктуры
	га
	0,22
	0,47

	1.2.2.5
	Рекреационная зона 
	га
	-
	1,55

	
	Зеленые насаждения общего пользования
	га
	-
	1,55

	1.2.2.6
	Зона специального назначения
	га
	0,56
	0,56

	
	Кладбище существующее
	га
	0,56
	-

	
	Кладбище закрытое
	га
	-
	0,56

	1.2.2.7
	Зона земель сельскохозяйственного 

использования, из них
	га
	88,47
	64,18

	
	Резервные территории  жилой застройки
	га
	-
	54,75

	1.2.2.8
	Прочие
	га
	70,65
	67,12

	
	Зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	6,61
	8,00

	
	Водная поверхность
	га
	26,86
	26,86

	
	Территория водоохранной прибрежно-защитной полосы
	га
	37,18
	32,26

	1.3.2
	Село Первомайское
	
	
	

	1.3.2.1
	Общая площадь  земель населенного пункта в установленных границах, всего
	га
	529,55
	529,55

	1.3.2.2
	Жилая зона, в том числе:
	га
	114,57
	117,42

	
	Территория индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками
	га
	114,57
	117,42

	1.3.2.3
	Общественно-деловая зона
	га
	5,09
	8,03

	
	Территория административных, кредитно-финансовых, культурно-бытовых, торговых, предприятий связи и общественного питания
	га
	1,46
	4,40

	
	Территория детских дошкольных и общеобразовательных учреждений
	га
	3,47
	3,47

	
	Территория учреждений здравоохранения
	га
	0,16
	0,16

	1.3.2.4
	Производственная зона
	га
	1,55
	3,95

	1.3.2.5
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры
	
	31,45
	51,11

	
	Улицы, дороги, проезды, площади
	га
	22,84
	42,50

	
	Сооружения инженерной инфраструктуры
	га
	1,36
	1,56

	
	Категорированная автомобильная дорога
	га
	7,25
	7,25

	1.3.2.6
	Рекреационная зона 
	га
	-
	19,51

	
	Зеленые насаждения общего пользования
	га
	-
	14,22

	
	Спортивные сооружения
	га
	-
	0,83

	
	Территории рекреационного назначения  (база отдыха)
	га
	-
	4,46

	1.3.2.7
	Зона специального назначения
	га
	1,00
	3,11

	
	Кладбище существующее
	га
	1,00
	1,00

	
	Кладбище проектируемое
	га
	-
	2,11

	1.3.2.8
	Зона земель сельскохозяйственного 

использования, из них
	га
	281,02
	240,39

	
	ЛПХ
	га
	184,28
	214,68

	
	Резервные территории  жилой застройки
	га
	-
	25,71

	1.3.2.9
	Прочие
	га
	96,42
	86,03

	
	Зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	-
	8,67

	
	Водная поверхность
	га
	17,36
	17,36

	
	Территория водоохранной прибрежно-защитной полосы
	га
	60,00
	60,00

	
	Пустыри
	га
	19,06
	-

	2.
	Население
	 
	
	

	2.1
	Численность населения, всего
	чел.
	20983
	24800

	
	в том числе
	
	
	

	
	- станица Выселки
	чел.
	19595
	23250

	
	- хутор Иногородне-Малеваный
	чел.
	790
	900

	
	-село Первомайское
	чел.
	598
	650

	2.2
	Возрастная структура населения:
	 
	
	

	
	- население моложе трудоспособного возраста
	чел.
	4910
	4780

	
	
	%
	23,4
	19,3

	
	- население в трудоспособном возрасте:
	чел.
	11478
	14656

	
	
	%
	54,7
	59,1

	
	- население старше трудоспособного  возраста
	чел.
	4595
	5364

	
	
	%
	21,9
	21,6

	3.
	Жилищный фонд
	 
	
	

	3.1
	Общая площадь жилищного фонда
	тыс. м2 общей площади
	476,7
	802,4

	3.2
	Убыль жилищного фонда
	тыс. м2 общей площади
	
	

	3.3
	Новое жилищное строительство 
	тыс. м2 общей площади
	
	325,7

	3.4
	Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир
	м2/чел.
	22,7
	32,3  

	4.
	Объекты социально и 

культурно-бытового обслуживания населения
	 
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения 
	место
	803
	1638

	4.2
	Общеобразовательные школы
	место
	3317
	4667

	4.3
	Стационары всех типов
	койка
	401
	426

	4.4
	Поликлиники
	пос.в смену
	950
	1080

	4.5
	ФАПы
	учрежд.
	2
	2

	4.6
	Аптеки
	учрежд.
	5
	7

	4.7
	Предприятия розничной торговли 
	м2 т.пл.
	15655
	17000

	4.8
	Предприятия общественного питания
	пос. мест
	729
	1000

	4.9
	Предприятия бытового обслуживания населения
	раб. место
	129
	175

	4.10
	Клубы
	место
	540
	1910

	4.11
	Библиотеки
	тыс.ед.хранения.
	180,0
	180,0

	4.12
	Спортивные залы общего пользования
	м2 пола
	н/д
	1200

	4.13
	Плоскостные спортивные сооружения
	м2
	13540
	46600

	4.14
	Бассейны
	м2 зеркала воды
	280
	680

	4.15
	Прачечные
	кг белья в смену
	-
	1435

	4.16
	Химчистки
	кг белья в смену
	200
	202

	4.17
	Бани
	мест
	23
	178

	4.18
	Гостиницы
	
	90
	90

	4.19
	Отделения связи
	объект
	5
	6

	4.20
	Отделения банка
	операц. место
	5
	7

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Протяженность улиц и проездов всего, в т.ч.:
	км
	209,04
	401,00

	
	- станица Выселки
	км
	170,51
	340,13

	
	- хутор Иногородне-Малеваный
	км
	23,30
	33,23

	
	-село Первомайское
	км
	15,23
	27,64
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