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                                                                                 ПРИЛОЖЕНИЕ № 3
к решению Совета
муниципального образования

Павловский район
от 24 ноября 2016 года № 23/147
Статья 43 правил землепользования и застройки Незамаевского сельского поселения Павловского района Краснодарского края

Статья 43. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах 
Содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания в регламентах размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.
Ж–1 Б. Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота  и птицы.


Зона индивидуальной жилой застройки Ж-1 Б выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых  кварталов.


Допускается совмещение основных, условно разрешенных, основных и условно разрешенных видов использования земельных участков, предусмотренных настоящим регламентом, при соблюдении требований действующего на территории Российской Федерации законодательства.


Виды разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости на территории зоны Ж-1Б включают:
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) малоэтажная жилая застройка
	минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 300 /7000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 



	2)  индивидуальное жилищное строительство; 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 300 /5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

	3)  приусадебный участок личного подсобного хозяйства; 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 500 /7000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

	4)  блокированная жилая застройка; 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 600 /5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	5)  передвижное жилье; 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 80 /1000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м;

	6) среднеэтажная жилая застройка
	минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 800 /10000
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	7)  коммунальное обслуживание:

- объекты водо-, газо-, тепло-, электроснабжения;


- сети инженерно-технического обеспечения;


- отвод канализационных стоков;


- котельная;


- тепловой пункт;


- водозабор;


- скважина;


- насосная станция;


- водопровод;


- линия электропередачи;


- трансформаторная подстанция;


- газопровод;


- линия связи;


- телефонная станция;


- канализация;


- автономные объекты инженерных сетей и коммуникаций;


- здания и помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

 -для объектов коммунального обслуживания– 10 – (10000) кв. м.

-для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

	8) магазины;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м / 10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

	9) социальное обслуживание:


- служба занятости населения;


- дом ребенка;


- служба психологической и бесплатной юридической помощи;


- социальная служба;


- пенсионная служба;


- службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат;


- отделение почты и телеграфа;

- общественная некоммерческая  благотворительная организация
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /10000 кв.м.;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

	10) бытовое обслуживание:

- мастерская по ремонту одежды и обуви;


- ателье;


- парикмахерская;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /10000 кв.м.;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

	11) образование и просвещение:


- детские ясли;


- детский сад;


- школа;


- образовательные кружки;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /10000 кв.м.;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

	12) историческая;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м. минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;

	13) общее пользование территории.
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;



2. Условно разрешенные виды использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) коммунальное обслуживание:


- очистные сооружения;


- стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники;


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 1/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;

	2) социальное обслуживание:


- дом престарелых;


- детский дом;


- пункт питания малоимущих граждан;


- пункт ночлега для бездомных граждан;


- клуб по интересам;

	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /10000 кв.м.;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	3) бытовое обслуживание:

- прачечная;


- баня;


- похоронное бюро;


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /10000 кв.м.;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	4)  здравоохранение:


- поликлиника;


- фельдшерский пункт; 


- больница и пункт здравоохранения; 


- родильный дом;


- центр матери и ребенка; 


- диагностический центр; 


- санаторий и профилакторий обеспечивающие оказание услуги по лечению;


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /10000 кв.м.;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	5) образование и просвещение:


- лицей;


- гимназия; 


- профессиональное техническое училище; 


- колледж;


- художественная, музыкальная школа;


- художественное, музыкальное училище;


- общество знаний; 


- институт;


- университеты;


- организация по переподготовке и повышению квалификации специалистов; 


- иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению;

	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /10000 кв.м.;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	6) культурное развитие:

- музей;


- выставочный зал;


- художественная галерея;


- дом культуры;


- библиотека;


- кинотеатр и кинозалы;


- площадки для празднеств и гуляний;


- цирк;


- зверинец;


- зоопарк;


- океанариум;

- здания и сооружения для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов;


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /10000 кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	7) религиозное использование:


- церковь; 


- собор;


- храм; 


- часовня;


- монастырь;


- мечеть; 


- молельный дом;


- скит;


- воскресная школа; 


- семинария;


- духовное училище;


- объекты для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы;


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /2800 кв.м.;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	8) ветеринарное обслуживание:


- оказание ветеринарных услуг; 


- временное содержание или разведение животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека;


	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	9) деловое управление:


- органы управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иной управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг;


- биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности);


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /10000 кв.м.;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	10) торговые центры (торгово-развлекательные центры);

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка – 5000-(50000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

	11) рынки:


- ярмарка;


- ярмарка-выставка;


- рынок;


- базар;


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 600 кв. м /50000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	12) общественное питание:


- ресторан;


- кафе; 


- столовая; 


- закусочная;


- бар;


	минимальная (максимальная) площадь земельного участка -  10 – (10000) кв. м 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

	13) гостиничное обслуживание:


- гостиница;


- пансионат;


- дом отдыха;


- иных здания, используемые с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них;


	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10—(10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

	14) обслуживание автотранспорта:


- гараж с несколькими стояночными местами;


- стоянка;


- автозаправочная станция (бензиновая, газовая);


- магазин сопутствующей торговли;


- общественное питание в качестве придорожного сервиса;


- размещение автомобильной мойки и прачечной для автомобильных принадлежностей;


- мастерская, предназначенная для ремонта и обслуживания автомобилей.
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 13 кв. м / 7500 кв. м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 2,5 м;

	15) пищевая промышленность:


- консервирование;


- копчение;


- хлебопечение;

- мини-производства по переработке сельхозпродукции с приусадебного участка;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 600– (250000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование;

 минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	16) связь;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

-для объектов коммунального обслуживания– 1 – (10000) кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;

	17) автомобильный транспорт;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 13 кв. м / 7500 кв. м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 2,5 м;

	18) хранение и переработка сельскохозяйственной продукции:


- хранение сельскохозяйственной продукции.

	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/250000 кв. м, а также определяется по заданию на проектирование;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;



3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) индивидуальный гараж на 1-3 автомобиля;


	Согласно основному и условно разрешенному виду использования земельных участков и объектов капитального строительства

	2) стоянка для транспорта сотрудников;


	

	3) гостевая парковка;


	

	4) надворный туалет;


	

	5) летний душ;


	

	6) хозяйственная постройка;


	

	7) хозяйственная площадка;


	

	8) площадка для мусорных контейнеров;


	

	9) навес;


	

	10) герметичный септик;


	

	11) индивидуальная баня, сауна;


	

	12) пруд;


	

	13) бассейн;


	

	14) объекты благоустройства;


	

	15) сад;


	

	16) огород;


	

	17) теплица, парник;


	

	18) оранжерея;


	

	19) индивидуальная скважина;


	

	20) индивидуальный колодец;


	

	21) резервуар для хранения воды для индивидуального пользования;


	

	22) постройка и сооружение для содержания скота и птицы (навес, вольер, загон);


	

	23) постройка и сооружение для содержания домашних животных (навес, вольер).

	


Данные предельные размеры земельных участков применяются в отношении вновь формируемых земельных участков и не распространяются на земельные участки, образуемые в результате раздела, выдела, объединения, перераспределения земельных участков.

1. Здания должны располагаться с отступом от красных линий.


Основное строение должно отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов - не менее чем на 3 м.

В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать по линии застройки с учетом сложившейся застройки.


Расстояние от вспомогательных (хозяйственных) строений и сооружений, за исключением навесов, до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.


Расстояние от навесов до красных линий допускается сокращать до 1 метра.

При размещении отдельно стоящего или встроено-пристроенного объекта общественного назначения на приусадебном, приквартирном участке, допускается располагать его по линии застройки, красной линии, при условии возможности устройства гостевой автостоянки (парковки). 

2. До границы соседнего земельного участка расстояния должны быть не менее:


1) от основного жилого строения — 3,0м, от иных основных строений — 1,0м;

2) в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства основного строения минимальный отступ от границы соседнего земельного участка должен быть не менее:


1,0 м - для одноэтажного жилого дома;


1,5 м - для двухэтажного жилого дома;


2,0 м - для трехэтажного жилого дома;


3) от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;


4) от других хозяйственных (вспомогательных) строений и сооружений -  1 м;


5) от стволов высокорослых деревьев - 4 м;


6) от стволов среднерослых деревьев - 2 м;


7) от кустарника - 1 м.


Расстояния измеряются до наружных поверхностей стен зданий, строений, сооружений с учетом всех выступающих более чем на 1,0 м элементов.

3. Допускается размещение основных строений на расстоянии 1,0 м от границ соседнего земельного участка по взаимному (удостоверенному) согласию домовладельцев, с учетом противопожарных требований.


4. Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и стен вспомогательных (хозяйственных) строений, сооружений, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

5. Допускается блокировка основных строений, а также вспомогательных (хозяйственных) строений, сооружений на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

6. Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к жилым домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями, при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный разрыв, не менее, м
	Поголовье, голов, не более

	
	свиньи
	крупный рогатый скот
	овцы, козы
	лошади
	птица
	маточное поголовье основного стада

	
	
	
	
	
	
	кролики
	пушные звери

	10
	5
	5
	10
	5
	30
	10
	5

	20
	8
	8
	15
	8
	45
	20
	8

	30
	10
	10
	20
	10
	60
	30
	10

	40
	15
	15
	25
	15
	75
	40
	15



7. Расстояние от надворного туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.


Расстояние от септиков до границы соседнего земельного участка должно быть:


- в пределах 20 метров от красной линии - не менее 4 м; 


- далее 20 метров от красной линии - не менее 1 м.


8. Этажность основных строений должна быть не больше трех этажей.


9. Высота основных строений от уровня земли до верха плоской кровли – не более 12 м, до конька скатной кровли – не более 15 м.


Высота опор, антенн, мачт и др. сооружений связи и радиофикации – не нормируется.


10. Шпили, башни, флагштоки и другие подобные элементы при определении высоты зданий, строений, сооружений не учитываются.

11. Максимальный процент застройки земельного участка — 60%.

12. Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

Устройство ограждения выполняется по меже между участками. По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли и высотой не более 2,0 м. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.


Установка ограждений на земельном участке, который принадлежит на праве общей (долевой) собственности нескольким совладельцам, допускается только сетчатым, решетчатым или смешанным высотой не выше 2 м при условии согласия всех совладельцев.


13. Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.


14. Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.


15. Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка.


Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.


16. При необходимости облицовки стен существующего жилого дома, расположенного на расстоянии ближе 1,5 метра (но не менее 0,8 метра) от границы соседнего земельного участка, кирпичной кладкой толщиной 120 мм, разрешается выполнять данные работы без согласия владельцев соседних земельных участков. 

17. Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства, реконструкции, а также требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации.

ОД-1. Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения. 

Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения ОД-1 выделена для  обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения.


Допускается совмещение основных, условно разрешенных, основных и условно разрешенных видов использования земельных участков, предусмотренных настоящим регламентом, при соблюдении требований действующего на территории Российской Федерации законодательства.

Виды разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости на территории зоны ОД-1 включают:
1. Основные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) коммунальное обслуживание:


- объекты водо-, газо-, тепло-, электроснабжения;


- сети инженерно-технического обеспечения;


- отвод канализационных стоков;


- котельная;


- тепловой пункт;


- водозабор;


- скважина;


- насосная станция;


- водопровод;


- линия электропередачи;


- трансформаторная подстанция;


- газопровод;


- линия связи;


- телефонная станция;


- канализация;


- автономные объекты инженерных сетей и коммуникаций;


- здания и помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

-для объектов коммунального обслуживания– 1 – (10000) кв. м.

-для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

	2) социальное обслуживание:


- служба занятости населения;


- дом ребенка;


- служба психологической и бесплатной юридической помощи;


- социальная служба;


- пенсионная служба;


- службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат;


- отделение почты и телеграфа;


- общественная некоммерческая  благотворительная организация;

- клуб по интересам;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /10000 кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	3) бытовое обслуживание:

- мастерская по ремонту одежды и обуви;


- ателье;


- прачечная;


- баня;


- парикмахерская;

- похоронное бюро;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /10000 кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	4)  здравоохранение:

- поликлиника;


- фельдшерский пункт; 


- больница и пункт здравоохранения; 


- родильный дом;


- центр матери и ребенка; 


- диагностический центр; 


- санаторий и профилакторий обеспечивающие оказание услуги по лечению;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /10000 кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

	5) образование и просвещение:


- лицей;


- гимназия; 


- профессиональное техническое училище; 


- колледж;


- художественная, музыкальная школа;


- художественное, музыкальное училище;


- общество знаний; 


- институт;


- университеты;


- организация по переподготовке и повышению квалификации специалистов; 


- иные организации, осуществляющие деятельность по среднему профессиональному и высшему образованию;

	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /10000 кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

	6) культурное развитие:

- музей;


- выставочный зал;


- художественная галерея;


- дом культуры;


- библиотека;


- кинотеатр и кинозалы;


- площадки для празднеств и гуляний;

	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /10000 кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	7) религиозное использование:


- церковь; 


- собор;


- храм; 


- часовня;


- монастырь;


- мечеть; 


- молельный дом;


- скит;


- воскресная школа; 


- семинария;


- духовное училище;


- объекты для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы;


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100 кв. м /2800 кв.м.
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	8) общественное управление:


- органы государственной власти;


- органы местного самоуправления;


- суд;


- органы управления политических партий; 


- профессиональные и отраслевые союзы; 


- творческие союзы; 


- иные общественные объединения граждан по отраслевому или политическому признаку;


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /10000 кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

	9) обеспечение научной деятельности:


- объекты для проведения научных исследований и изысканий, испытаний опытных промышленных образцов;


- научно-исследовательский институты;


- проектный институт;


- научный центр;


- опытно-конструкторский центр;


- государственная академия наук (в том числе отраслевая); 


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /10000 кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

	10) деловое управление:


- органы управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иной управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг;


- биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности);


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /10000 кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

	11) торговые центры (торгово-развлекательные центры);

	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /( 50000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м.

	12) рынки:


- ярмарка;


- ярмарка-выставка;


- рынок;


- базар;


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 1000 кв. м /50000 кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 30 м;

	13) магазины;


	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

	14) банковская и страховая деятельность


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /10000 кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

	15) общественное питание:


- ресторан;


- кафе; 


- столовая; 


- закусочная;


- бар;


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м / 10000 кв. м, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	16) гостиничное обслуживание:


- гостиница;


- пансионат;


- дом отдыха;


- иных здания, используемые с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них;


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 600 кв. м / 10000 кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	17) развлечения:


- дискотека;


- танцевальная площадка;


- ночной клуб;


- аквапарк;


- боулинг;


- аттракционы;


- ипподром;


- игровые автоматы (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровые площадки;


	минимальная (максимальная) площадь земельного участка 1000– (50000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.



	18) общее пользование территории;


	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м.
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;

	19) историческая;


	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м. минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;

	20) автомобильный транспорт.

	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 13 кв. м / 7500 кв. м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 2,5 м;


2. Условно разрешенные виды использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) среднеэтажная жилая застройка;

	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 800 кв. м /5000 кв.м.;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

	2) коммунальное обслуживание:


- стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники;


	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

-для объектов коммунального обслуживания– 1 – (10000) кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;

	3) социальное обслуживание:


- дом престарелых;


- детский дом;


- пункт питания малоимущих граждан;


- пункт ночлега для бездомных граждан;


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /(10000) кв. м, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	4) образование и просвещение:


- детские ясли;


- детский сад;


- школа;

	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /(10000) кв. м, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	5) культурное развитие:

- цирк;


- зверинец;


- зоопарк;


- океанариум;

- здания и сооружения для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов;


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /(10000) кв. м, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	6) обслуживание автотранспорта:


- гараж с несколькими стояночными местами;


- стоянка;


- автозаправочная станция (бензиновая, газовая);


- магазин сопутствующей торговли;


- общественное питание в качестве придорожного сервиса;


- размещение автомобильной мойки и прачечной для автомобильных принадлежностей;


- мастерская, предназначенная для ремонта и обслуживания автомобилей;


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 13 кв. м / 7500 кв. м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 2,5 м;

	7) спорт:


- спортивный клуб;


- спортивный зал;


- бассейн;

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (50000) кв. м, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.



	8) связь;

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

-для объектов коммунального обслуживания– 1 – (10000) кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;

	9) общественный туалет;


	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

-для объектов коммунального обслуживания– 1 – (5000) кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 5 м;

	10) обеспечение внутреннего правопорядка;

	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /(10000) кв. м, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;


3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) стоянка для транспорта сотрудников;


	Согласно основному и условному виду разрешенного использования земельного участка и объектов капитального строительства

	2) гостевая парковка;


	

	3) надворный туалет;


	

	4) летний душ;


	

	5) хозяйственная постройка;


	

	6) хозяйственная площадка;


	

	7) площадка для мусорных контейнеров;


	

	8) навес;


	

	9) герметичный септик;


	

	10) пруд;


	

	11) объекты благоустройства;


	

	12) индивидуальная скважина;


	

	13) резервуар для хранения воды для индивидуального пользования.
	



1. Здания основного назначения должны располагаться с отступом от красных линий не менее чем на 1,0 м.

В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать по линии застройки с учетом сложившейся застройки.


Расстояние от вспомогательных (хозяйственных) строений и сооружений до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

2. До границы соседнего земельного участка расстояния должны быть не менее:

1) от основного строения – 3 м;


2) от вспомогательных строений и сооружений – 3 м;


3) от стволов высокорослых деревьев - 4 м;


4) от стволов среднерослых деревьев - 2 м;


5) от кустарника - 1 м.


Расстояния измеряются до наружных поверхностей стен зданий, строений, сооружений с учетом всех выступающих более чем на 1,0 м элементов.


3. Допускается блокировка основных строений, а также вспомогательных (хозяйственных) строений, сооружений на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.


4. Этажность основных строений должна быть не больше трех этажей.


5. Высота основных и вспомогательных (хозяйственных) строений определяется расчетом, в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации и не может превышать 12 метров.

6. Максимальный процент застройки земельного участка — 80%.

7. Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

Устройство ограждения выполняется по меже между участками. По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли и высотой не более 2,0 м. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.


Установка ограждений на земельном участке, который принадлежит на праве общей (долевой) собственности нескольким совладельцам, допускается только сетчатым, решетчатым или смешанным высотой не выше 2 м при условии согласия всех совладельцев.


8. Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.


9. Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.


10. Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка.


Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

11. Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства, реконструкции, а также требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации.

ОД-2. Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения. 

Зона обслуживания и деловой активности местного значения ОД - 2 выделена для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров  с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.


Допускается совмещение основных, условно разрешенных, основных и условно разрешенных видов использования земельных участков, предусмотренных настоящим регламентом, при соблюдении требований действующего на территории Российской Федерации законодательства.


Виды разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости на территории зоны ОД-2 включают:
1. Основные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) коммунальное обслуживание:


- объекты водо-, газо-, тепло-, электроснабжения;


- сети инженерно-технического обеспечения;


- отвод канализационных стоков;


- котельная;


- тепловой пункт;


- водозабор;


- скважина;


- насосная станция;


- водопровод;


- линия электропередачи;


- трансформаторная подстанция;


- газопровод;


- линия связи;


- телефонная станция;


- канализация;


- автономные объекты инженерных сетей и коммуникаций;


- здания и помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг;


	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

-для объектов коммунального обслуживания– 1 – (10000) кв. м.

-для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

	2) социальное обслуживание:


- служба занятости населения;


- дом ребенка;


- служба психологической и бесплатной юридической помощи;


- социальная служба;


- пенсионная служба;


- службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат;


- отделение почты и телеграфа;


- общественная некоммерческая  благотворительная организация;

- клуб по интересам;

	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /(10000) кв. м, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	3)  здравоохранение:

- поликлиника;


- фельдшерский пункт; 


- больница и пункт здравоохранения; 


- родильный дом;


- центр матери и ребенка; 


- диагностический центр; 


- санаторий и профилакторий обеспечивающие оказание услуги по лечению;


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /(10000) кв. м, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	4) образование и просвещение:


- детские ясли;


- детский сад;


- школа;


- образовательные кружки.

	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /(10000) кв. м, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	5) культурное развитие:

- музей;


- выставочный зал;


- художественная галерея;


- дом культуры;


- библиотека;


- кинотеатр и кинозалы;

	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /(10000) кв. м, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	6) религиозное использование:


- церковь; 


- собор;


- храм; 


- часовня;


- монастырь;


- мечеть; 


- молельный дом;


- скит;


- воскресная школа; 


- семинария;


- духовное училище;


- объекты для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы;

7) общественное управление:


- органы государственной власти;


- органы местного самоуправления;


- суд;


- органы управления политических партий; 


- профессиональные и отраслевые союзы; 


- творческие союзы; 


- иные общественные объединения граждан по отраслевому или политическому признаку;


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100 кв. м /( 2800) кв. метров или 

определяется заданием на проектирование
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	8) обеспечение научной деятельности:


- объекты для проведения научных исследований и изысканий, испытаний опытных промышленных образцов;


- научно-исследовательский институты;


- проектный институт;


- научный центр;


- опытно-конструкторский центр;


- государственная академия наук (в том числе отраслевая); 


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /(10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	9) деловое управление:


- органы управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иной управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг;


- биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности);


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /(10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	10) магазины;


	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	11) банковская и страховая деятельность


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /(10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;



	12) гостиничное обслуживание:


- гостиница;


- пансионат;


- дом отдыха;


- иных здания, используемые с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них;


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 600 кв. м /(10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;



	13) спорт:


- спортивный клуб;


- спортивный зал;


- бассейн;


	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (50000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.



	14) историческая;


	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м. минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;

	15) общее пользование территории.

	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;


2. Условно разрешенные виды использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) индивидуальное жилищное строительство;

	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 1000 кв. м /7000 кв.м.
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	2) блокированная жилая застройка;

	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /5000 кв.м.
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	3) среднеэтажная жилая застройка;

	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 800 кв. м /5000 квм;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	4) коммунальное обслуживание:


- стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники;


	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

-для объектов коммунального обслуживания– 1 – (10000) кв. м.

-для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

	5) социальное обслуживание:


- дом престарелых;


- детский дом;


- пункт питания малоимущих граждан;


- пункт ночлега для бездомных граждан;


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /(10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	6) бытовое обслуживание:

- мастерская по ремонту одежды и обуви;


- ателье;


- прачечная;


- баня;


- парикмахерская;

- похоронное бюро;

	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /(10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	7) образование и просвещение:


- лицей;


- гимназия; 


- профессиональное техническое училище; 


- колледж;


- художественная, музыкальная школа;


- художественное, музыкальное училище;


- общество знаний; 


- институт;


- университеты;


- организация по переподготовке и повышению квалификации специалистов; 


- иные организации, осуществляющие деятельность по среднему профессиональному и высшему образованию.

	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /(10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	8) культурное развитие:

- площадки для празднеств и гуляний;


- цирк;


- зверинец;


- зоопарк;


- океанариум;

- здания и сооружения для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов;


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /(10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

	9) торговые центры (торгово-развлекательные центры);

	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 12500 кв. м /( 50000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	10) рынки:


- ярмарка;


- ярмарка-выставка;


- рынок;


- базар;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 2000 кв. м /50000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 30 м;

	11) общественное питание:


- ресторан;


- кафе; 


- столовая; 


- закусочная;


- бар;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /(10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	12) развлечения:


- дискотека;


- танцевальная площадка;


- ночной клуб;


- аквапарк;


- боулинг;


- аттракционы;


- ипподром;


- игровые автоматы (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровые площадки.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка 1000– (50000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

	13) обслуживание автотранспорта:


- гараж с несколькими стояночными местами;


- стоянка;


- автозаправочная станция (бензиновая, газовая);


- магазин сопутствующей торговли;


- общественное питание в качестве придорожного сервиса;


- размещение автомобильной мойки и прачечной для автомобильных принадлежностей;


- мастерская, предназначенная для ремонта и обслуживания автомобилей;


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 13 кв. м / 7500 кв. м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 2,5 м;

	14) спорт:


- площадки для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины);

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (50000) кв. м, , СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

	15) связь;

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

-для объектов коммунального обслуживания– 1 – (10000) кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;

	16) автомобильный транспорт;


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 13 кв. м / 7500 кв. м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 2,5 м;

	17) общественный туалет.

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

-для объектов коммунального обслуживания– 1 – (5000) кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 5 м;


3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) индивидуальный гараж на 1-3 автомобиля;


	Согласно основных и условно разрешенных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	2) стоянка для транспорта сотрудников;


	

	3) гостевая парковка;


	

	4) надворный туалет;


	

	5) летний душ;


	

	6) хозяйственная постройка;


	

	7) хозяйственная площадка;


	

	8) площадка для мусорных контейнеров;


	

	9) навес;


	

	10) герметичный септик;


	

	11) пруд;


	

	12) бассейн;


	

	13) объекты благоустройства;


	

	14) индивидуальная скважина;


	

	15) индивидуальный колодец;


	

	16) резервуар для хранения воды для индивидуального пользования.

	



1. Здания основного назначения должны располагаться с отступом от красных линий не менее чем на 1,0 м.

В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать по линии застройки с учетом сложившейся застройки.


Расстояние от вспомогательных (хозяйственных) строений и сооружений до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

2. До границы соседнего земельного участка расстояния должны быть не менее:

1) от основного строения – 3 м;


2) от вспомогательных строений и сооружений – 3 м;


3) от стволов высокорослых деревьев - 4 м;


4) от стволов среднерослых деревьев - 2 м;


5) от кустарника - 1 м.


Расстояния измеряются до наружных поверхностей стен зданий, строений, сооружений с учетом всех выступающих более чем на 1,0 м элементов.


3. Допускается блокировка основных строений, а также вспомогательных (хозяйственных) строений, сооружений на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.


4. Этажность основных строений должна быть не больше трех этажей.


5. Высота основных и вспомогательных (хозяйственных) строений определяется расчетом, в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации и не может превышать 12 метров.

6. Максимальный процент застройки земельного участка — 70%.

7. Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

Устройство ограждения выполняется по меже между участками. По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли и высотой не более 2,0 м. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.


Установка ограждений на земельном участке, который принадлежит на праве общей (долевой) собственности нескольким совладельцам, допускается только сетчатым, решетчатым или смешанным высотой не выше 2 м при условии согласия всех совладельцев.


8. Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.


9. Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.


10. Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка.


Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

11. Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства, реконструкции, а также требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации.

П-3. Зона предприятий, производств и объектов III класса вредности СЗЗ-300 м.

Зона П-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов III класса вредности и ниже. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.


Допускается совмещение основных, условно разрешенных, основных и условно разрешенных видов использования земельных участков, предусмотренных настоящим регламентом, при соблюдении требований действующего на территории Российской Федерации законодательства.


Виды разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости на территории зоны П-3 включают:
1. Основные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) недропользование:


- промышленные объекты и производства III класса вредности;

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование.
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 30 м;

	2) тяжелая промышленность:


- промышленные объекты и производства III класса вредности;

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 50 м;

	3) легкая промышленность:

- промышленные объекты и производства III класса вредности;

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 30 м;

	4) пищевая промышленность:

- промышленные объекты и производства III класса вредности;

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	5) нефтехимическая промышленность:

- промышленные объекты и производства III класса вредности;

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	6) строительная промышленность:

- промышленные объекты и производства III класса вредности;

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 30 м;

	7) энергетика:

- промышленные объекты и производства III класса вредности;

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	8) связь:

- объекты III класса вредности;

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3 м;

	9) склады:

- объекты III класса вредности;

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	10) транспорт;

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м
 минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	11) коммунальное обслуживание:

- объекты водо-, газо-, тепло-, электроснабжения;


- сети инженерно-технического обеспечения;


- отвод канализационных стоков;


- котельная;


- тепловой пункт;


- водозабор;


- скважина;


- очистные сооружения;


- насосная станция;


- водопровод;


- линия электропередачи;


- трансформаторная подстанция;


- газопровод;


- линия связи;


- телефонная станция;


- канализация;


- автономные объекты инженерных сетей и коммуникаций;
здания и помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг;


- стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники;


- место сбора вещей для их вторичной переработки;

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

-для объектов коммунального обслуживания– 1 – (10000) кв. м.

-для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

	12) историческая;


	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м. минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;

	13) общее пользование территории.
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;


2. Условно разрешенные виды использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) хранение и переработка сельскохозяйственной продукции:


- промышленные объекты и производства III класса вредности;


- промышленные объекты и производства IV класса вредности;


- промышленные объекты и производства V класса вредности;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 300 – (1000000) кв. м. 

Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.

Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 300 – (1000000) кв. м. 

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года № 101 – ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»)

	2) недропользование:

- промышленные объекты и производства IV класса вредности;


- промышленные объекты и производства V класса вредности;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;


	3) тяжелая промышленность:

- промышленные объекты и производства IV класса вредности;


- промышленные объекты и производства V класса вредности;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 50 м;

	4) легкая промышленность:

- промышленные объекты и производства IV класса вредности;


- промышленные объекты и производства V класса вредности;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 30 м;

	5) пищевая промышленность:

- промышленные объекты и производства IV класса вредности;

- промышленные объекты и производства V класса вредности
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	6) нефтехимическая промышленность:

- промышленные объекты и производства IV класса вредности;


- промышленные объекты и производства V класса вредности;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	7) строительная промышленность:

- промышленные объекты и производства IV класса вредности;


- промышленные объекты и производства V класса вредности;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 30 м;

	8) энергетика:

- промышленные объекты и производства IV класса вредности;


- промышленные объекты и производства V класса вредности;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	9) связь:

- объекты IV класса вредности;


- объекты V класса вредности
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 5 м;

	10) склады:

- объекты IV класса вредности;


- объекты V класса вредности;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	11) коммунальное обслуживание:


- мусороперегрузочные станции;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

-для объектов коммунального обслуживания– 1 – (10000) кв. м.
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;

	12) бытовое обслуживание:

- мастерская по ремонту одежды и обуви;


- ателье;


- прачечная;


- баня;


- парикмахерская;

- похоронное бюро;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв.м./ (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

	13) обеспечение научной деятельности:


- объекты для проведения научных исследований и изысканий, испытаний опытных промышленных образцов;


- научно-исследовательский институты;


- проектный институт;


- научный центр;


- опытно-конструкторский центр;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв.м./ (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

	14) деловое управление:

- органы управления производством;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв.м./ (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

	15) торговые центры (торгово-развлекательные центры);
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 12500 кв.м./ ( 50000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	16) рынки:


- ярмарка;


- ярмарка-выставка;


- рынок;


- базар;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 2000 кв.м./ 50000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 30 м;

	17) магазины;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв.м./ (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	18) общественное питание:


- столовая;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв.м/10000 кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

	19) обслуживание автотранспорта:


- гараж с несколькими стояночными местами;


- стоянка;


- автозаправочная станция (бензиновая, газовая);


- магазин сопутствующей торговли;


- общественное питание в качестве придорожного сервиса;


- размещение автомобильной мойки и прачечной для автомобильных принадлежностей;


- мастерская, предназначенная для ремонта и обслуживания автомобилей;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 13 кв. м / 7500 кв. м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 2,5 м;

	20) автомобильный транспорт.
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 13 кв. м / 7500 кв. м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 2,5 м;


3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) стоянка, гараж для транспорта сотрудников;


	Согласно основным и условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства

	2) гостевая парковка;


	

	3) надворный туалет;


	

	4) летний душ;


	

	5) хозяйственная постройка;


	

	6) хозяйственная площадка;


	

	7) площадка для мусорных контейнеров;


	

	8) навес;


	

	9) герметичный септик;


	

	10) объекты благоустройства;


	

	11) индивидуальная скважина;


	

	12) индивидуальный колодец;


	

	13) резервуар для хранения воды для индивидуального пользования.
	



Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции:


1. Здания основного назначения должны располагаться с отступом от красных линий не менее чем на 1,0 м.

2. До границы соседнего земельного участка расстояния должны быть не менее:

1) от основного строения – 5 м;


2) от вспомогательных строений и сооружений – 5 м;


3) от стволов высокорослых деревьев - 4 м;


4) от стволов среднерослых деревьев - 2 м;


5) от кустарника - 1 м.


Расстояния измеряются до наружных поверхностей стен зданий, строений, сооружений с учетом всех выступающих более чем на 1,0 м элементов.


3. Допускается блокировка основных строений, а также вспомогательных (хозяйственных) строений, сооружений на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.


4. Этажность и высота основных и вспомогательных (хозяйственных) строений определяется расчетом, в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации, и не может превышать 5 этажей (18 метров).

5. Максимальный процент застройки земельного участка — 80%.

6. Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

Устройство ограждения выполняется по меже между участками. По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли и высотой не более 2,0 м. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.


Установка ограждений на земельном участке, который принадлежит на праве общей (долевой) собственности нескольким совладельцам, допускается только сетчатым, решетчатым или смешанным высотой не выше 2 м при условии согласия всех совладельцев.


7. Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.


8. Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.


9. Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка.


Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

10. Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства, реконструкции, а также требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации.
П-5. Зона предприятий, производств и объектов V класса вредности СЗЗ-50 м.

Зона П-5 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов V класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность, а также некоторые виды производств и объектов IV класса вредности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.


Допускается совмещение основных, условно разрешенных, основных и условно разрешенных видов использования земельных участков, предусмотренных настоящим регламентом, при соблюдении требований действующего на территории Российской Федерации законодательства.


Виды разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости на территории зоны П-5 включают:
1. Основные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) недропользование:


- промышленные объекты и производства V класса вредности;

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, 
ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	2) тяжелая промышленность:


- промышленные объекты и производства V класса вредности;

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 50 м;

	3) легкая промышленность:

- промышленные объекты и производства V класса вредности;

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 30 м;

	4) пищевая промышленность:

- промышленные объекты и производства V класса вредности;

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	5) нефтехимическая промышленность:

- промышленные объекты и производства V класса вредности;

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 30 м;

	6) строительная промышленность:

- промышленные объекты и производства V класса вредности;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 30 м;

	7) энергетика:

- промышленные объекты и производства V класса вредности;

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	8) связь:

- объекты V класса вредности;

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	9) склады:

- объекты V класса вредности;

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	10) транспорт;

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	11) коммунальное обслуживание:

- объекты водо-, газо-, тепло-, электроснабжения;


- сети инженерно-технического обеспечения;


- отвод канализационных стоков;


- котельная;


- тепловой пункт;


- водозабор;


- скважина;


- очистные сооружения;


- насосная станция;


- водопровод;


- линия электропередачи;


- трансформаторная подстанция;


- газопровод;


- линия связи;


- телефонная станция;


- канализация;


- автономные объекты инженерных сетей и коммуникаций;
здания и помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг;


- стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники;


- место сбора вещей для их вторичной переработки;

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

-для объектов коммунального обслуживания– 1 – (10000) кв. м.

-для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

	12) историческая;

	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м. минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;

	13) общее пользование территории.


	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;


2. Условно разрешенные виды использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) хранение и переработка сельскохозяйственной продукции:

- промышленные объекты и производства V класса вредности;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	2) бытовое обслуживание:

- мастерская по ремонту одежды и обуви;


- ателье;


- парикмахерская;

- похоронное бюро;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв.м./ (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	3) обеспечение научной деятельности:


- объекты для проведения научных исследований и изысканий, испытаний опытных промышленных образцов;


- научно-исследовательский институты;


- проектный институт;


- научный центр;


- опытно-конструкторский центр;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв.м./ (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

	4) деловое управление:


- органы управления производством;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв.м./ (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	5) торговые центры (торгово-развлекательные центры);
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 12500 кв.м./ ( 50000) кв. м, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	6) рынки:


- ярмарка;


- ярмарка-выставка;


- рынок;


- базар;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 2000 кв.м./ 50000) кв. м, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 50 м;

	7) магазины;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв.м./ (10000) кв. м, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

	8) общественное питание:


- ресторан;


- кафе; 


- столовая; 


- закусочная;


- бар;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв.м./ (10000) кв. м, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	9) обслуживание автотранспорта:


- гараж с несколькими стояночными местами;


- стоянка;


- автозаправочная станция (бензиновая, газовая);


- магазин сопутствующей торговли;


- общественное питание в качестве придорожного сервиса;


- размещение автомобильной мойки и прачечной для автомобильных принадлежностей;


- мастерская, предназначенная для ремонта и обслуживания автомобилей;
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 2,5 м;

	10) автомобильный транспорт;


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 13 кв. м / 7500 кв. м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 2,5 м;

	11) обеспечение внутреннего правопорядка.
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка – по проекту;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;


3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) стоянка, гараж для транспорта сотрудников;


	Согласно основных и условно разрешенных видов использования земельных участков и объектов капитального строительства

	2) гостевая парковка;


	

	3) надворный туалет;


	

	4) летний душ;


	

	5) хозяйственная постройка;


	

	6) хозяйственная площадка;


	

	7) площадка для мусорных контейнеров;


	

	8) навес;


	

	9) герметичный септик;


	

	10) объекты благоустройства;


	

	11) индивидуальная скважина;


	

	12) индивидуальный колодец;


	

	13) резервуар для хранения воды для индивидуального пользования.
	



Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции:

1. Здания основного назначения должны располагаться с отступом от красных линий не менее чем на 1,0 м.

2. До границы соседнего земельного участка расстояния должны быть не менее:

1) от основного строения – 5 м;


2) от вспомогательных строений и сооружений – 5 м;


3) от стволов высокорослых деревьев - 4 м;


4) от стволов среднерослых деревьев - 2 м;


5) от кустарника - 1 м.


Расстояния измеряются до наружных поверхностей стен зданий, строений, сооружений с учетом всех выступающих более чем на 1,0 м элементов.


3. Допускается блокировка основных строений, а также вспомогательных (хозяйственных) строений, сооружений на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.


4. Этажность и высота основных и вспомогательных (хозяйственных) строений определяется расчетом, в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации и не может превышать 5 этажей (18 метров).

5. Максимальный процент застройки земельного участка — 80%.

6. Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

Устройство ограждения выполняется по меже между участками. По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли и высотой не более 2,0 м. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.


Установка ограждений на земельном участке, который принадлежит на праве общей (долевой) собственности нескольким совладельцам, допускается только сетчатым, решетчатым или смешанным высотой не выше 2 м при условии согласия всех совладельцев.


7. Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.


8. Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.


9. Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка.


Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

10. Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства, реконструкции, а также требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации.

ИТ-1. Зона инженерной инфраструктуры.

Допускается совмещение основных, условно разрешенных, основных и условно разрешенных видов использования земельных участков, предусмотренных настоящим регламентом, при соблюдении требований действующего на территории Российской Федерации законодательства.


Виды разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости на территории зоны ИТ-1 включают:
1. Основные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) коммунальное обслуживание:

- объекты водо-, газо-, тепло-, электроснабжения;


- сети инженерно-технического обеспечения;


- отвод канализационных стоков;


- котельная;


- тепловой пункт;


- водозабор;


- скважина;


- очистные сооружения;


- насосная станция;


- водопровод;


- линия электропередачи;


- трансформаторная подстанция;


- газопровод;


-автоматизированная газораспределительная станция (АГРС);


- газорегуляторный пункт (ГРП);


- линия связи;


- телефонная станция;


- канализация;


- автономные объекты инженерных сетей и коммуникаций;

-здания и помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг;


- стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники;

- место сбора вещей для их вторичной переработки;


	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

-для объектов коммунального обслуживания– 1 – (10000) кв. м.

-для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

	2) историческая;


	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м. минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;

	3) общее пользование территории.

	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;


2. Условно разрешенные виды использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) энергетика;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	2) связь;
	

	3) трубопроводный транспорт;

	

	4) автомобильный транспорт
	


3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) стоянка, гараж для транспорта сотрудников;
	Согласно основным и условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства

	2) гостевая парковка;
	

	3) надворный туалет;
	

	4) летний душ;
	

	5) хозяйственная постройка;
	

	6) хозяйственная площадка;
	

	7) площадка для мусорных контейнеров;
	

	8) навес;
	

	9) герметичный септик;
	

	10) объекты благоустройства;
	

	11) индивидуальная скважина;
	

	12) индивидуальный колодец;
	

	13) резервуар для хранения воды для индивидуального пользования.
	



Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции:


1. Здания основного назначения должны располагаться с отступом от красных линий не менее чем на 1,0 м.

2. До границы соседнего земельного участка расстояния должны быть не менее:

1) от основного строения – 1 м;


2) от вспомогательных строений и сооружений – 1 м;


3) от стволов высокорослых деревьев - 4 м;


4) от стволов среднерослых деревьев - 2 м;


5) от кустарника - 1 м.


Расстояния измеряются до наружных поверхностей стен зданий, строений, сооружений с учетом всех выступающих более чем на 1,0 м элементов.


3. Допускается блокировка основных строений, а также вспомогательных (хозяйственных) строений, сооружений на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.


4. Этажность и высота основных и вспомогательных (хозяйственных) строений определяется расчетом, в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации, и не может превышать 12 метров (3 этажей).

5. Максимальный процент застройки земельного участка — 80%.

6. Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

Устройство ограждения выполняется по меже между участками. По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли и высотой не более 2,0 м. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.


Установка ограждений на земельном участке, который принадлежит на праве общей (долевой) собственности нескольким совладельцам, допускается только сетчатым, решетчатым или смешанным высотой не выше 2 м при условии согласия всех совладельцев.


7. Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.


8. Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.


9. Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка.


Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

10. Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства, реконструкции, а также требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации.
СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий.

Зона СХ-1 выделена для использования сельхозугодий под пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и др.) а также приспособления открытых водоемов и создания новых для разведения рыбы.


Допускается совмещение основных, условно разрешенных, основных и условно разрешенных видов использования земельных участков, предусмотренных настоящим регламентом, при соблюдении требований действующего на территории Российской Федерации законодательства.


Виды разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости на территории зоны СХ-1 включают:

1. Основные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) растениеводство;
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 300 – 100000 кв. м.

 За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года № 101 – ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»)

	2) выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур;
	

	3) овощеводство;
	

	4) выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур;
	

	5) садоводство;
	

	6) выращивание льна и конопли;
	

	7) животноводство;
	

	8) скотоводство;
	

	9) звероводство;
	

	10) птицеводство;
	

	11) свиноводство;
	

	12) пчеловодство;
	

	13) рыбоводство;
	

	14) научное обеспечение сельского хозяйства;
	

	15) хранение и переработка сельскохозяйственной продукции;
	

	16) питомники;
	

	17) обеспечение сельскохозяйственного производства;
	

	18) историческая;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м. минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;

	19) общее пользование территории.
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;


2. Условно разрешенные виды использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) коммунальное обслуживание:

- объекты водо-, газо-, тепло-, электроснабжения;


- сети инженерно-технического обеспечения;


- отвод канализационных стоков;


- котельная;


- тепловой пункт;


- водозабор;


- скважина;


- очистные сооружения;


- насосная станция;


- водопровод;


- линия электропередачи;


- трансформаторная подстанция;


- газопровод;


- автоматизированная газораспределительная станция (АГРС );


- газорегуляторный пункт (ГРП);


- линия связи;


- канализация;


- автономные объекты инженерных сетей и коммуникаций;

- стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники;


- полигон по сортировке бытового мусора и отходов;


- место сбора вещей для их вторичной переработки;

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

-для объектов коммунального обслуживания– 1 – (10000) кв. м.

-для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

	2) обеспечение научной деятельности:


- проведение научной и селекционной работы;


- ведение сельского хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира;

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), 

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	3) ветеринарное обслуживание:


- оказание ветеринарных услуг, временное содержание или разведение животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	4) магазины;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв.м./ (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	5) рынки:


- ярмарка;


- ярмарка-выставка;


- рынок;


- базар;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 2000 кв.м./ 50000) кв. м, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 50 м;

	6) деятельность по особой охране и изучению природы;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;

	7) охрана природных территорий;
	

	8) общее пользование водными объектами;
	

	9) специальное пользование водными объектами;
	

	10) гидротехнические сооружения
	


3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) стоянка, гараж для транспорта сотрудников;
	Согласно основным и условным видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	2) гостевая парковка;
	

	3) надворный туалет;
	

	4) летний душ;.
	

	5) хозяйственная постройка;
	

	6) хозяйственная площадка;
	

	7) площадка для мусорных контейнеров;
	

	8) навес;
	

	9) герметичный септик;
	

	10) объекты благоустройства;
	

	11) индивидуальная скважина;
	

	12) индивидуальный колодец;
	

	13) резервуар для хранения воды для индивидуального пользования
	



Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции:


1. Здания основного назначения должны располагаться с отступом от красных линий не менее чем на 1,5 м.

2. До границы соседнего земельного участка расстояния должны быть не менее:

1) от основного строения – 5 м;


2) от вспомогательных строений и сооружений – 5 м;


3) от стволов высокорослых деревьев - 4 м;


4) от стволов среднерослых деревьев - 2 м;


5) от кустарника - 1 м.


Расстояния измеряются до наружных поверхностей стен зданий, строений, сооружений с учетом всех выступающих более чем на 1,0 м элементов.


3. Допускается блокировка основных строений, а также вспомогательных (хозяйственных) строений, сооружений на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.


4. Этажность основных строений должна быть не больше трех этажей.

5. Высота основных и вспомогательных (хозяйственных) строений определяется расчетом, в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации, и не может превышать 12 метров.

6. Максимальный процент застройки земельного участка — 80%.

7. Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

Устройство ограждения выполняется по меже между участками. По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли и высотой не более 2,0 м. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.


Установка ограждений на земельном участке, который принадлежит на праве общей (долевой) собственности нескольким совладельцам, допускается только сетчатым, решетчатым или смешанным высотой не выше 2 м при условии согласия всех совладельцев.


8. Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.


9. Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.


10. Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка.


Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

11. Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства, реконструкции, а также требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации.
СХ-2. Зона объектов сельскохозяйственного назначения.

Зона СХ-2 выделена для размещения объектов сельскохозяйственного назначения и предназначенных для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельсвохозяйственного назначения.


Допускается совмещение основных, условно разрешенных, основных и условно разрешенных видов использования земельных участков, предусмотренных настоящим регламентом, при соблюдении требований действующего на территории Российской Федерации законодательства.


Виды разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости на территории зоны СХ-2 включают:
1. Основные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) растениеводство;
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 300 – 100000 кв. м.

 За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года № 101 – ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»)

	2) выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур;
	

	3) овощеводство;
	

	4) выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур;
	

	5) садоводство;
	

	6) выращивание льна и конопли;
	

	7) животноводство;
	

	8) скотоводство;
	

	9) звероводство;
	

	10) птицеводство;
	

	11) свиноводство;
	

	12) пчеловодство;
	

	13) рыбоводство;
	

	14) научное обеспечение сельского хозяйства;
	

	15) хранение и переработка сельскохозяйственной продукции;
	

	16) ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках;
	

	17) питомники;
	

	18) обеспечение сельскохозяйственного производства;
	

	19) историческая;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м. минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;

	20) общее пользование территории.
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;


2. Условно разрешенные виды использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) коммунальное обслуживание:

- объекты водо-, газо-, тепло-, электроснабжения;


-сети инженерно-технического обеспечения;


- отвод канализационных стоков;


- котельная;


- тепловой пункт;


- водозабор;


- скважина;


- очистные сооружения;


- насосная станция;


- водопровод;


- линия электропередачи;


- трансформаторная подстанция;


- газопровод;


-автоматизированная газораспределительная станция (АГРС );


- газорегуляторный пункт (ГРП);


- линия связи;


- канализация;


- автономные объекты инженерных сетей и коммуникаций;

- стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

-для объектов коммунального обслуживания– 1 – (10000) кв. м.

-для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

	2) обеспечение научной деятельности:


- проведение научной и селекционной работы;


- ведение сельского хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв.м./ (10000) кв. м, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	3) деятельность по особой охране и изучению природы
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;

	4) охрана природных территорий;
	

	5) общее пользование водными объектами;
	

	6) специальное пользование водными объектами;
	

	7) гидротехнические сооружения.
	


3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) стоянка, гараж для транспорта сотрудников;
	Согласно основным и условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строителдьства

	2) гостевая парковка;
	

	3) надворный туалет;
	

	4) летний душ;
	

	5) хозяйственная постройка;
	

	6) хозяйственная площадка;
	

	7) площадка для мусорных контейнеров
	

	8) навес;
	

	9) герметичный септик;
	

	10) объекты благоустройства;
	

	11) индивидуальная скважина;
	

	12) индивидуальный колодец;
	

	13) резервуар для хранения воды для индивидуального пользования
	



Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции:

1. Здания основного назначения должны располагаться с отступом от красных линий не менее чем на 1,5 м.

2. До границы соседнего земельного участка расстояния должны быть не менее:

1) от основного строения – 5 м;


2) от вспомогательных строений и сооружений – 5 м;


3) от стволов высокорослых деревьев - 4 м;


4) от стволов среднерослых деревьев - 2 м;


5) от кустарника - 1 м.


Расстояния измеряются до наружных поверхностей стен зданий, строений, сооружений с учетом всех выступающих более чем на 1,0 м элементов.


3. Допускается блокировка основных строений, а также вспомогательных (хозяйственных) строений, сооружений на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.


4. Этажность основных строений должна быть не больше трех этажей.


5. Высота основных и вспомогательных (хозяйственных) строений определяется расчетом, в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации, и не может превышать 12 метров.

6. Максимальный процент застройки земельного участка — 80%.

7. Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

Устройство ограждения выполняется по меже между участками. По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли и высотой не более 2,0 м. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.


Установка ограждений на земельном участке, который принадлежит на праве общей (долевой) собственности нескольким совладельцам, допускается только сетчатым, решетчатым или смешанным высотой не выше 2 м при условии согласия всех совладельцев.


8. Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.


9. Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.


10. Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка.


Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

11. Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства, реконструкции, а также требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации.

Р. Зона рекреационного назначения.

Зона Р предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения. Хозяйственная деятельность на территории зоны осуществляется в соответствии с режимом, установленным для лесов, на основе лесного законодательства; допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.


Градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны Р только в случае, когда части территорий общего пользования переведены в установленном порядке, на основании проектов планировки, из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.


В иных случаях - применительно к частям территории в пределах данной зоны Р, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.


Допускается совмещение основных, условно разрешенных, основных и условно разрешенных видов использования земельных участков, предусмотренных настоящим регламентом, при соблюдении требований действующего на территории Российской Федерации законодательства.


Виды разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости на территории зоны Р включают:
1. Основные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) спорт:


- спортивный клуб; 


- спортивный зал; 


- бассейн;


- площадки для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины);


- площадки для занятия водным спортом (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);


	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (50000) кв. м, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.



	2) природно-познавательный туризм;


	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (50000) кв. м, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	3) охота и рыбалка;


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/2500 кв.м.;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	4) причалы для маломерных судов;


	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м. минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м

	5) поля для гольфа или конных прогулок;


	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м. минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м

	6) деятельность по особой охране и изучению природы;


	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м. минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м

	7) охрана природных территорий;


	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м. минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м

	8) историческая;


	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м. минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;

	9) общее пользование территории;


	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;

	10) общее пользование водными объектами.

	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;


2. Условно разрешенные виды использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) коммунальное обслуживание:

- объекты водо-, газо-, тепло-, электроснабжения;


- сети инженерно-технического обеспечения;


- отвод канализационных стоков;


- котельная;


- тепловой пункт;


- водозабор;


- скважина;


- насосная станция;


- водопровод;


- линия электропередачи;


- трансформаторная подстанция;


- газопровод;


- линия связи;


- канализация;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

-для объектов коммунального обслуживания– 1 – (10000) кв. м.

-для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

	2) курортная деятельность;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м. минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;

	3) социальное обслуживание:

- клуб по интересам;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/(10000) кв. м, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

	4)  здравоохранение:

- фельдшерский пункт; 


- санаторий и профилакторий обеспечивающие оказание услуги по лечению;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/(10000) кв. м, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

	5) культурное развитие:

- музей;


- выставочный зал;


- художественная галерея;


- дом культуры;


- библиотека;


- кинотеатр и кинозалы;


- площадки для празднеств и гуляний;


- цирк;


- зверинец;


- зоопарк;


- океанариум;

- здания и сооружения для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м /(10000) кв. м, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	6) общественное управление:


- творческие союзы; 

	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/(10000) кв. м, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	7) обеспечение научной деятельности:



- научный центр;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/(10000) кв. м, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	8) рынки:


- ярмарка;


- ярмарка-выставка;


- рынок;


- базар;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 2000/50000) кв. м, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 30 м;

	9) магазины;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/(10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

	10) общественное питание:


- ресторан;


- кафе; 


- столовая; 


- закусочная;


- бар;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/(10000) кв. м, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	11) развлечения:


- дискотека;


- танцевальная площадка;


- ночной клуб;


- аквапарк;


- боулинг;


- аттракционы;


- игровые автоматы (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровые площадки;
	     минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/(10000) кв. м, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*),
с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.



	12) автомобильный транспорт;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 13 кв. м / 7500 кв. м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 2,5 м;

	13) общественный туалет.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

-для объектов коммунального обслуживания– 1 – (5000) кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 5 м;


3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) стоянка для транспорта сотрудников;
	Согласно основному и условно разрешенному виду использования земельных участков и объектов капитального строительства

	2) гостевая парковка;
	

	3) надворный туалет;
	

	4) хозяйственная площадка;
	

	5) площадка для мусорных контейнеров;
	

	6) навес;
	

	7) герметичный септик;
	

	8) пруд;
	

	9) объекты благоустройства;
	

	10) сад;
	

	11) оранжерея;
	

	12) индивидуальная скважина;
	

	13) индивидуальный колодец;
	

	14) резервуар для хранения воды для индивидуального пользования.
	



Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции:


1. Здания основного назначения должны располагаться с отступом от красных линий не менее чем на 1,5 м.

В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать по линии застройки с учетом сложившейся застройки.


Расстояние от вспомогательных (хозяйственных) строений и сооружений до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

2. До границы соседнего земельного участка расстояния должны быть не менее:

1) от основного строения – 3 м;


2) от вспомогательных строений и сооружений – 3 м;


3) от стволов высокорослых деревьев - 4 м;


4) от стволов среднерослых деревьев - 2 м;


5) от кустарника - 1 м.


Расстояния измеряются до наружных поверхностей стен зданий, строений, сооружений с учетом всех выступающих более чем на 1,0 м элементов.


3. Допускается блокировка основных строений, а также вспомогательных (хозяйственных) строений, сооружений на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.


4. Расстояния от зданий и сооружений до зеленых насаждений должны быть не менее:

	Здание, сооружение
	Расстояние (м) от  здания, сооружения объекта до оси

	
	ствола дерева
	кустарника

	Наружная стена здания и сооружения              
	5,0
	1,5

	Край тротуара и садовой дорожки                 
	0,7
	0,5

	Край проезжей части улиц, кромка укрепленной    
полосы обочины дороги или бровка канавы         
	2,0
	1,0

	Мачта и опора осветительной сети, мостовая опора и эстакада                                      
	4,0
	-

	Подошва откоса, террасы и другие                
	1,0
	0,5

	Подошва или внутренняя грань подпорной стенки   
	3,0
	1,0

	Подземные сети:                                 
	
	

	Газопровод, канализация                         
	1,5
	-

	Тепловая сеть (стенка канала, тоннеля или       
оболочка при бесканальной прокладке)            
	2,0
	1,0

	Водопровод, дренаж                              
	2,0
	-

	Силовой кабель и кабель связи                   
	2,0
	0,7



Примечания:


1) приведенные нормы относятся к деревьям с диаметром кроны не более 5 м и должны быть увеличены для деревьев с кроной большего диаметра.


2) деревья, высаживаемые у зданий, не должны препятствовать инсоляции и освещенности помещений.


5. Этажность основных строений должна быть не больше двух этажей.


6. Высота основных и вспомогательных (хозяйственных) строений определяется расчетом, в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации, и не может превышать 10 метров.

7. Максимальный процент застройки земельного участка — 40%.

8. Площадь озеленения земельного участка - не менее 60%.

9. Не допускается устройство сплошных ограждений.

10. Изменение общего рельефа участка не допускается.


11. Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.


12. Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка.


Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

13. Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства, реконструкции, а также требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации.

СН. Зона кладбищ.

Допускается совмещение основных, условно разрешенных, основных и условно разрешенных видов использования земельных участков, предусмотренных настоящим регламентом, при соблюдении требований действующего на территории Российской Федерации законодательства.


Виды разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости на территории зоны СН включают:
1. Основные виды разрешенного использования:
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) ритуальная деятельность;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м. минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 50 м;

	2) историческая;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м. минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;

	3) общее пользование территории.
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;


2. Условно разрешенные виды использования:
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) религиозное использование:


- церковь; 


- собор;


- храм; 


- часовня;


- монастырь;


- мечеть; 


- молельный дом;


- скит;


- воскресная школа; 


- семинария;


- духовное училище;


- объекты для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы;

	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300 кв. м ( 2800) кв. метров или определяется заданием на проектирование минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	2) коммунальное обслуживание:


- объекты водо-, газо-, тепло-, электроснабжения;


- сети инженерно-технического обеспечения;


- отвод канализационных стоков;


- котельная;


- тепловой пункт;


- водозабор;


- скважина;


- насосная станция;


- водопровод;


- линия электропередачи;


- трансформаторная подстанция;


- газопровод;


- линия связи;


- телефонная станция;


- канализация;


- автономные объекты инженерных сетей и коммуникаций;

-здания и помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

-для объектов коммунального обслуживания– 1 – (10000) кв. м.

-для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

	3) магазины;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 200 кв. м /(10000) кв. м, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	4) автомобильный транспорт;
	размеры земельных участков определяются проектом

	5) общественный туалет.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

-для объектов коммунального обслуживания– 1 – (5000) кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 5 м;


3. Вспомогательные виды разрешенного использования:
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	1) стоянка для транспорта сотрудников;


	Согласно основным и условно разрешенным видам использования земельных участков или объектов капитального строительства

	2) гостевая парковка;


	

	3) надворный туалет;


	

	4) хозяйственная площадка;


	

	5) площадка для мусорных контейнеров;


	

	6) навес;


	

	7) герметичный септик;


	

	8) объекты благоустройства;


	

	9) индивидуальная скважина;


	

	10) индивидуальный колодец;


	

	11) резервуар для хранения воды для индивидуального пользования.

	



Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции:


1. Здания основного назначения должны располагаться с отступом от красных линий не менее чем на 1,5 м.

Расстояние от вспомогательных (хозяйственных) строений и сооружений до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

2. До границы соседнего земельного участка расстояния должны быть не менее:

1) от основного строения – 3 м;


2) от вспомогательных строений и сооружений – 3 м;


3) от стволов высокорослых деревьев - 4 м;


4) от стволов среднерослых деревьев - 2 м;


5) от кустарника - 1 м.


Расстояния измеряются до наружных поверхностей стен зданий, строений, сооружений с учетом всех выступающих более чем на 1,0 м элементов.


3. Допускается блокировка основных строений, а также вспомогательных (хозяйственных) строений, сооружений на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.


4. Этажность основных строений должна быть не больше одного этажа.


5. Высота основных и вспомогательных (хозяйственных) строений определяется расчетом, в соответствии с требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации и не может превышать 6 метров.

6. Максимальный процент застройки земельного участка — 60%.

7. Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.


8. Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка.


Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

9. Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства, реконструкции, а также требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации.
