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Корректировка схемы территориального планирования

- Утверждаемая часть

- Положения о территориальном планировании

- Карты (схемы)

- Материалы по обоснованию

- Описания обоснований проекта генерального плана

- Карты (Схемы)

- Электронная версия проекта

- Пояснительная записка

- Диск

Муниципальный контракт от 02.07.2008 г.

Схема территориального планирования была разработана ОАО

«Институт территориального планирования развития

Краснодарского края» в декабре 2007 года. Схема не

утверждена.

СОСТАВ РАБОТ



Разработка генеральных планов сельских поселений:

- Утверждаемая часть

- Положение о территориальном планировании

- Карты (схемы)

- Материалы по обоснованию

- Пояснительная записка

- Карты (Схемы)

- Электронная версия проекта

- Пояснительная записка 

- Диск

Муниципальный контракт от 02.07.2008 г.

СОСТАВ РАБОТ



Разработка правил землепользования и застройки:
- общая часть правил землепользования и застройки

- градостроительные регламенты

- карта градостроительного зонирования

Муниципальный контракт №22 МКот 02.07.2008 г.

Создание информационной системы обеспечения

градостроительной деятельности муниципального

района (ИСОГД)

Муниципальный контракт №2 от 02.07.2008 г.

СОСТАВ  РАБОТ



На стадии согласования находятся:
• Выселковское, Березанское сельские поселения.

• В работе находятся:
• Газырское, Иркливское, Новомалороссийское, Бейсугское,

Бейсужекское, Бузиновское, Крупское, Новобейсугское

сельские поселения

• Окончание работ (согласно календарного плана):
• - по разработке генеральных планов – декабрь 2009 г.
• - по корректировке схемы территориального планирования –

февраль 2010 г.

• Закончены работы по созданию информационной системы

обеспечения градостроительной деятельности

муниципального образования Выселковский район

ТЕКУЩЕЕ ПОЛОЖЕНИЕ ДЕЛ



СХЕМА ПОЛОЖЕНИЯ  ВЫСЕЛКОВСКОГО  РАЙОНА  В  СТРУКТУРЕ 
КРАСНОДАРСКОГО КРАЯ

ВЫСЕЛКОВСКИЙ  РАЙОН

Выселковский район расположен в центральной части Прикубанской равнины, находится в центре Краснодарского края. Район

граничит на севере - с Павловским, на юге - с Усть-Лабинским, на востоке - с Тбилисским и Тихорецким, на западе – с

Брюховецким и Кореновским районами.
Район состоит из 10 сельских округов, в состав которых входят 11 станиц, 9 поселков, 2 села, 3 хутора.
Административный центр - станица Выселки.



СХЕМА  ПОЛОЖЕНИЯ  СП  ВЫСЕЛКОВСКОЕ  В  СТРУКТУРЕ
ВЫСЕЛКОВСКОГО  РАЙОНА

ВЫСЕЛКОВСКИЙ РАЙОН

СП «Выселковское»

ст. Выселки



СХЕМА  ПОЛОЖЕНИЯ  СТ. ВЫСЕЛКИ  В  ГРАНИЦАХ  СП ВЫСЕЛКОВСКОЕ

ст. ВЫСЕЛКИ

с. Первомайское

х.Иногородне-Малеваный

БЕЙСУГСКОЕ

СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ

БЕРЕЗАНСКОЕ

СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ

БУЗИНОВСКОЕ

СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ

БЕЙСУЖЕКСКОЕ

СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕКОРЕНОВСКИЙ РАЙОН



Показатели демографической ситуации:

-сокращение общей численности населения на 2,2% за период с 2003 по 2007 гг.;

- отрицательная динамика естественного прироста в период с 2003 по 2006 гг.

(в среднем -30 человек в год), в 2007 году естественный прирост составил – 98 человек;

- рост рождаемости на 42% за период с 2005 по 2007;

- снижение смертности на 5% за период с 2005 по 2007 гг.

Естественное движение населения поселения, 
человек

Динамика численности населения поселения, 
тыс. чел.

СУЩЕСТВУЮЩАЯ ДИНАМИКА НАСЕЛЕНИЯ



Динамика изменения численности населения поселения (конец года)

Динамика изменения возрастной структуры 
поселения (конец года), %

Динамика численности населения
по населенным пунктам, тыс.чел.

ПРОГНОЗ ЧИСЛЕННОСТИ НАСЕЛЕНИЯ



Структура существующих жилых зон, га

Анализ существующей ситуации в жилищной сфере:

1. Средняя жилищная обеспеченность удовлетворяет требованиям социальной нормы и в 
среднем составляет 21,5 кв. м, превышая установленный показатель по Краснодарскому краю на 
1,5 кв. м (согласно Закону Краснодарского края №1299-КЗ от 25.07.2007 «О региональных 
стандартах оплаты жилого помещения и коммунальных услуг в Краснодарском крае»).

2. Часть жилищного фонда в ст. Выселки и х. Иногородне-Малеванный размещена в СЗЗ, что 
противоречит требованиям СанПиН 2.2.1/2.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и иных объектов». Необходимо предусмотреть 
мероприятия по выносу жилищного фонда из СЗЗ, либо выносу предприятий.



Основными решениями генерального плана в жилищной сфере являются:

1. Увеличение средней жилищной обеспеченности до 25 кв. м.
2. Упорядочение жилой застройки и увеличение площади жилых территорий.
3. Определение перспективных территорий под индивидуальное жилищное строительство.

Структура проектных жилых зон, га



ст. Выселки

Проектом предусмотрено размещение следующих объектов:

- предприятия I-III класса;

- предприятия IV класса.

Также проектом учтены имеющиеся инвестиционные проекты:

- колбасный цех;

- цех по сборке сельскохозяйственных машин;

- складские помещения.

Выселковское поселение

- завод по переработке сои;

- завод по производству бетонных изделии (инвестиционный проект);

- завод по производству туковых смесей (инвестиционный проект);

- завод по производству удобрений;

-предприятие по производству быстровозводимых строительных 

конструкций (инвестиционный проект);

- птицеперерабатывающий завод;

- тепличный комплекс;

- цех по производству готовых металлических конструкций 

(инвестиционный проект).

ПРОЕКТИРУЕМЫЕ ОБЪЕКТЫ ПРОИЗВОДСТВЕННОЙ СФЕРЫ



СХЕМА ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА МО ВЫСЕЛКОВСКОЕ СП

ст. ВЫСЕЛКИ

с. Первомайское

х. Иногородне-Малеваный



ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН

станица

ВЫСЕЛКИ



СХЕМА ГЕНПЛАНА СТАНИЦЫ ВЫСЕЛКИ

ПРИРОДНЫЕ ТЕРРИТОРИИЗОНА  АКВАТОРИИЖИЛАЯ ЗОНАОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНАЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННОГО И КОММУНАЛЬНО-
СКЛАДСКОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

ЗОНА ОБЪЕКТОВ  ИНЖЕНЕРНОЙ 

ИНФРАСТРУКТУРЫ

ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

РЕКРЕАЦИОННАЯ ЗОНАЗОНА ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ



СХЕМА РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ



СХЕМА РАЗВИТИЯ ИНЖЕНЕРНОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ

Водоснабжение

Реконструкция водозабора «Южный» с увеличением мощности до 5200 

м3/сут;

Реконструкция насосной станции «Водозабор №1» и использование ее как 

насосную станцию третьего подъема водозабора «Южный». Проектная 

мощность 2800 м3/сут;

Ликвидация водозабора «Водозабор №2», «Водозабор №3 (ЦРБ)», «Карат»;

Установка трех блочных очистных сооружений мощностью 400-600 м3/сут;

Строительство локального подземного водозабора по ул. Широкая, 

мощностью - 600 м3/сут;

Предусмотреть строительство магистральной водопроводной сети, общей 

протяженностью 55,2 км.

Водоотведение

Строительство пяти новых канализационных насосных станций, мощностью 

100-550 м3/сут;

Строительство двух головных канализационных насосных станций ГКНС 

«Западная» и ГКНС «Южная», мощностью 950-2100 м3/сут;

Строительство канализационных очистных сооружений «Западные», 

производительностью 3000 м3/сут для очистки хозяйственно-бытовых 

сточных вод ст. Выселки;

На территории ст. Выселки сохранены крупные очистные сооружения ЗАО 

«Агрокомплекс» и ЗАО «Кристалл», производительностью 362,8-1315,3 тыс 

м3/год.

Теплоснабжение

1. Проектом  решено обеспечить теплоснабжение и горячее водоснабжение 

административных и общественных зданий, а так же среднеэтажной жилой 

застройки  населенного пункта от восьми существующих  и семи проектных  

котельных. 

2. Предусмотреть реконструкцию котельной по ул. Лунева, котельной ГНИ и 

котельной СОШ №1  с увеличением их мощности и заменой физически 

изношенного и морально устаревшего оборудования;

3. Прокладку тепловых сетей выполнить в пенополиуретановой  изоляции, 

подземно бесканально.

4. Существующие котельные, обеспечивающие теплоснабжение 

производственных площадок – сохраняемые. 

5. Теплоснабжение  и ГВС индивидуальной жилой застройки обеспечить от 

индивидуальных газовых котлов и газовых водонагревателей.

Газоснабжение

Демонтаж старой ГРС.

Реконструкция и строительство дополнительных сетей газоснабжения 

высокого давления в перспективной застройке.

Связь и информатизация

Расширение существующих АТС до общей емкости 9200 номеров, 

поэтапный переход к технологии пакетной коммутации сетей NGN.

Прокладка волоконно-оптических линий связи в х. Иногородне-Малеванный 

и с. Первомайское общей протяженностью 12 км.

Поэтапный переход к технологии пакетной коммутации сетей NGN.

Электроснабжение

В связи с развитием и изменением планировочной структуры ст. Выселки 

предложен частичный вынос ЛЭП 110 кВ и 35 кВ в западной части.

Предлагаем реконструкции ПС 10/35/6 кВ «Выселки» на 110/35/10, замена 

второго ТП мощностью 20 МВА на 25 МВА, и ПС 35/6 «Дружба» на 35/10, 

установка второго ТП 35/10 мощностью 4 МВА.
ВОДОСНАБЖЕНИЕВОДООТВЕДЕНИЕТЕПЛОСНАБЖЕНИЕГАЗОСНАБЖЕНИЕСВЯЗЬЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЕ



СХЕМА РАЗВИТИЯ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ СТ.ВЫСЕЛКИ

АТОМОБИЛЬНАЯ ДОРОГА РЕГИОНАЛЬНОГО

ЗНАЧЕНИЯ

ГЛАВНЫЕ УЛИЦИ

УЛИЦИ В ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКЕ ОСНОВНЫЕ



СХЕМА ОГРАНИЧЕНИЙ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ



СХЕМА СОВРЕМЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ И 
КОМПЛЕКСНОЙ ОЦЕНКИ 
ТЕРРИТОРИИ 
ст. ВЫСЕЛКИ



СХЕМА 
СОВРЕМЕННОГО 
ТРАНСПОРТНОГО 
ОБСЛУЖИВАНИЯ И 
ИНЖЕНЕРНОГО 
ОБЕСПЕЧЕНИЯ 
ТЕРРИТОРИИ 
ст. ВЫСЕЛКИ



РА ГРАДИТП ГРАД ГРАД ИНФОРМ ЭКО ГРАД

Генеральный директор 
Ассоциации компаний «Град»

Анна Береговских

www.itpgrad.com
e-mail: grad@itpgrad.com

Россия, Омск
Ул. Т. К. Щербанёва, 35

+7 (3812) 47-02-19

СПАСИБО ЗА 

ВНИМАНИЕ !


