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ПРИЛОЖЕНИЕ № 7
 к решению Совета 
       Павловского сельского поселения 

 Павловского района



                     от 24 ноября 2016 года № 23/147
Статья 33 правил землепользования и застройки 

Павловского сельского поселения Павловского района.
Статья 33. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах 

Жилые зоны:

Ж–1 А. Зона застройки индивидуальными жилыми домами;

Зона индивидуальной жилой застройки Ж-1 А выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа  с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	бытовое обслуживание
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	социальное обслуживание
	

	блокированная жилая застройка
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 



	приусадебный участок личного подсобного хозяйства
	минимальная (максимальная) площадь земельных участков: 

- отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью в 1 - 3 этажа –  300 – (2500) кв. м;

дома коттеджного типа на одну семью в 1 - 3 этажа –  300 – (2500) кв. м;

- блокированные жилые дома не выше 3 этажей – 300 –(2500) кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)  – 8 м; 

	малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство размещение дачных домов и садовых домов)
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 



	для эксплуатации малоэтажного многоквартирного (не более 4-х квартир) жилого дома
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 



	для эксплуатации блокированных жилых домов
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 



	отдельно стоящие усадебные и многоквартирные (не более 4-х квартир) жилые дома с участками с возможностью содержания и разведения домашнего скота  и птицы на земельном участке площадью более 500 кв.м., за исключением свиней и крупного рогатого скота
	минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 300 /5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 



	почтовые отделения
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*)

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	отделения и участковые пункты милиции
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  300 – 1500 кв.м.

	огороды, сады, палисадники (не входящие в состав дачных, садоводческих и огороднеческих объединений)
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  300 – 1500 кв.м.

	земельные участки для размещения объектов индивидуального жилищного строительства
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

	земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебные участки)
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 500 - 5000 кв.м; 

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м;

	парикмахерские, косметические кабинеты
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*)
минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	фотоателье
	

	приемные пункты прачечных и химчисток
	

	медицинские кабинеты
	

	аптеки
	

	магазины общей площадью до 150 кв. м. (кроме объектов по оказанию ритуальных услуг и продаже ритуальных принадлежностей)
	


Условно разрешенные виды использования: 

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	административные здания
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	объекты бытового обслуживания
	

	индивидуальное обслуживание клиентов
	

	гаражи для хранения легковых автомобилей
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  300 – 1500 кв.м.

	автомойка
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	малоэтажные жилые дома
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/3000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	многоквартирные жилые дома (более 4-х квартир);
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	детские сады, иные объекты дошкольного воспитания
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/50000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	школы начальные и средние;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/50000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	магазины общей площадью более 150 кв.м (кроме объектов по оказанию ритуальных услуг и продаже ритуальных принадлежностей); 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	слесарные и ремонтные мастерские
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	пункты шиномонтажа
	

	жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
	

	поликлиники;
	

	кафе и другие предприятия общественного питания с количеством посадочных мест более 50;
	

	спортплощадки, спортзалы, теннисные корты, залы рекреации (с бассейнами или без них) 
	

	клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы
	

	объекты инженерных инфраструктур;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 1/10000 кв. м;

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	объекты, связанные с отправлением культа
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	хозяйственные строения (предназначенные для использования собственниками жилых помещений расположенных в пределах непосредственной доступности);
	

	кафе и другие предприятия общественного питания с количеством посадочных мест до 50
	

	участки для устройства (организации) входной части объектов обслуживания (пандусы, ступени, лифты – для маломобильных групп населения) 
	


Вспомогательные виды разрешенного использования

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	хозяйственные постройки для содержания и разведения домашнего скота и птицы (ограничения: кролики и нутрии - до 50 голов, птица домашняя - до 100 голов)
	согласно основным видам разрешенного использования или условно разрешенным видам использования



	сады, огороды
	

	теплицы, оранжереи индивидуального пользования
	

	бани, сауны, бассейны индивидуального пользования
	

	отдельно стоящие, встроенные или пристроенные гаражи для хранения автомобилей
	

	открытые стоянки, но не более чем на 2 легковых автомобиля на 1 земельный участок
	

	парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования
	

	индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы
	

	оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары)
	

	надворные туалеты, септики, при условии равноудаленния их на расстояние не менее 7 м от окружающих жилых построек при новом строительстве и 5 м в существующей застройке; 
	

	площадки для вывоза бытового мусора (мусороудаление) с контейнерами.
	


Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) Допускается предусматривать минимальную ширину участка вдоль фронта улицы 6м в случае, если со стороны улицы организуется проезд входящий в состав участка, при условии того, что основная ширина участка, подлежащая застройке не менее 12 м и возможна организация разворотной площадки.  
2) максимальная этажность здания – 5 надземных этажа; 

3) максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 12 м, до наивысшей точки конька скатной крыши - 15 м; 

4) максимальный процент застройки земельного участка - 60%;

5) минимальный отступ строений от передней границы участка (в случае, 

если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) - 3 м, для жилых домов и гаражей в условиях реконструкции, 5 м - для жилых домов и гаражей нового строительства, вспомогательных строений. Допускается размещение общественных зданий и гаражей на красной линии при условии обеспечения свободного движения пешеходов по тротуарам;

6) минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м, возможно сокращение отступа до 1 м, при взаимном согласии землепользователей смежных участков, оформленным в письменном виде и заверенным нотариально;

7) минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных строений (бани, гаражи и др.) - 1 м; 

8) минимальный отступ от жилого дома до построек для содержания и разведения домашнего скота и птицы – 10 м; 

9) требования к ограждению земельных участков: 

– 
ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

– высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров; 

–
ограждение огорода при домовладении должно быть решетчатым, но может быть глухим при согласии землепользователей смежных участков; 

–
ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;.

Все жилые дома и хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее 4 м.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

Не допускается при строительстве индивидуальных жилых домов строительство отдельных сооружений систем дымоудаления (дымоходов). 

В указанной зоне не допускается стоянка грузового автотранспорта грузоподъемностью свыше 2 тонн и сельхозтехники.

В отдельных случаях допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки.

До границы соседнего приквартирного участка расстояния  по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

1) от усадебного одно-, двухквартирного и блокированного дома – 3 м;

2) в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

1,0 м – для одноэтажного жилого дома;

1,5 м – для двухэтажного жилого дома;

2,0 м – для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

3) от постройки для содержания скота и птицы – 4 м;

4) от других построек (баня, гараж и другие) – 1 м;

5) от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

6) от стволов среднерослых деревьев – 2 м;

7) от кустарника – 1 м.

Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному (удостоверенному нотариально) согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

Изменение общего рельефа приусадебного участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.

Ограждение огорода допускается выполнять сплошным с проветриваемой зоной не менее 0,5 метров от уровня земли по взаимному (удостоверенному) согласию.

По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции – смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее указанных в таблице.

Таблица

	Нормативный разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, бычки
	овцы, козы
	кролики-матки
	птица
	лошади
	нутрии, песцы

	10 м
	3
	3
	10
	10
	30
	3
	5

	15 м
	5
	5
	13
	15
	40
	5
	8

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10


Минимальная ширина вновь образующихся земельных участков со стороны улицы должна быть не менее 15 метров.

Допускается уменьшение минимальных нормативных противопожарных  и санитарно-эпидемиологических разрывов между зданиями, строениями и сооружениями, расположенными на соседних земельных участках, при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально и положительного заключения органов, осуществляющих пожарный и санитарно-эпидемиологический контроль.

При размещении объектов капитального строительства на территориях благоприятной, условно благоприятной и неблагоприятной для строительства, установленных генеральным планом Павловского сельского поселения, необходимо выполнять следующие условия:

на территориях с благоприятными условиями для строительства необходим учет просадки I типа, применение сульфатостойких цементов, закрепление почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций;

на территориях с условно благоприятными условиями для строительства необходим комплекс мероприятий по устройству дренажа вод, отводу поверхностных вод, учету просадки I, II типа, применению сульфатостойких цементов, выполнению гидроизоляции и гидрофобизации фундаментов, закреплению почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций и произвести антисейсмические мероприятия;

на территориях с неблагоприятными условиями для строительства объектов капитального строительства кроме предназначенных для проживания одной семьи, требуется весь комплекс мероприятий по инженерной подготовке  и строительным рекомендациям.

Комплекс мероприятий разрабатывается на стадии рабочих проектов в соответствии с действующими нормами и правилами.

При размещении объектов жилищного строительства, предназначенных для проживания одной семьи, на территориях с неблагоприятными условиями рекомендовано выполнение вышеуказанных условий. 

Предельно допустимые параметры застройки (Кз и Кпз). 

	

	Тип застройки
	Размер земельного участка (кв. м)
	Площадь жилого дома (кв. м общей площади)
	Коэффициент застройки Кз
	Коэффициент плотности застройки Кпз

	А
	1200 и более
	480
	0,2
	0,4

	
	1000
	400
	0,2
	0,4

	Б
	800
	480
	0,3
	0,6

	
	600
	360
	0,3
	0,6

	
	500
	300
	0,3
	0,6

	
	400
	240
	0,3
	0,6

	
	300
	240
	0,4
	0,8

	В
	200
	160
	0,4
	0,8


Примечания.

1. А - усадебная застройка и застройка одно-, двухквартирными домами с участком размером 1000 - 1200 кв. м и более, с развитой хозяйственной частью;

Б - застройка коттеджного типа с участками размером не менее 400 кв. м и коттеджно-блокированного типа (2 - 4-квартирные сблокированные дома) с участками размером не менее 300 кв. м с минимальной хозяйственной частью;

В - многоквартирная (среднеэтажная) застройка блокированного типа с приквартирными участками размером не менее 200 кв. м.

 При размерах приквартирных земельных участков менее 200 кв. м коэффициент плотности застройки (Кпз) не должен превышать 1,2. При этом Кз не нормируется при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных требований.

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с противопожарными требованиями.

Размеры хозяйственных построек, размещаемых в сельских населенных пунктах на приусадебных, приквартирных земельных участках и за пределами жилой зоны, следует принимать в соответствии с заданием на проектирование. При этом этажность их не должна превышать двух этажей при условии обеспечения нормативной инсоляции территории на соседних приквартирных участках.

Допускается пристройка хозяйственного сарая (в том числе для скота и птицы), гаража, бани, теплицы к усадебному дому с соблюдением требований санитарных, зооветеринарных и противопожарных норм.

При этом постройки для содержания скота и птицы необходимо пристраивать к домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

При устройстве отдельно стоящих и встроено-пристроенных гаражей допускается их проектирование без соблюдения нормативов на проектирование мест стоянок автомобилей.

На территории с застройкой жилыми домами усадебного типа стоянки размещаются в пределах отведенного участка.

Хозяйственные площадки в сельской жилой зоне предусматриваются на приусадебных участках (кроме площадок для мусоросборников, размещенных из расчета 1 контейнер на 10 домов), но не далее чем 100 м от входа в дом.

Предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными от жилой части дома входами. 

Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения (рентгеноустановок, магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т. п.). 

Допускается совмещение видов разрешенного использования в пределах одного земельного участка в соответствии с действующими нормативами.

Ж–1 Б. Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота  и птицы;

Зона индивидуальной жилой застройки Ж-1 Б выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа с возможностью ведения личного подсобного хозяйства, а также с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	- бытовое обслуживание; 


	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	социальное обслуживание;
	

	блокированная жилая застройка;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 



	приусадебный участок личного подсобного хозяйства;  
	минимальная (максимальная) площадь земельных участков: 

- отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью в 1 - 3 этажа –  300 – (2500) кв. м;

дома коттеджного типа на одну семью в 1 - 3 этажа –  300 – (2500) кв. м;

- блокированные жилые дома не выше 3 этажей – 300 –(2500) кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)  – 8 м; 



	малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство;
размещение дачных домов и садовых домов);


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 



	для эксплуатации малоэтажного многоквартирного (не более 4-х квартир) жилого дома;
	

	для эксплуатации блокированных жилых домов;
	

	отдельно стоящие усадебные и многоквартирные (не более 4-х квартир) жилые дома с участками, с возможностью содержания и разведения домашнего скота  и птицы на земельном участке площадью более 500 кв.м.
	минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 500 /5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 



	почтовые отделения;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*)

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	отделения и участковые пункты милиции;  
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  300 – 1500 кв.м.

	огороды, сады, палисадники;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  50 – 1500 кв.м.

	земельные участки для размещения объектов индивидуального жилищного строительства;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

	земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебные участки);
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 500 - 5000 кв.м; 

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м;

	парикмахерские, косметические кабинеты;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*)

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	фотоателье;
	

	приемные пункты прачечных и химчисток;
	

	медицинские кабинеты;
	

	аптеки;
	

	магазины общей площадью до 150 кв. м;
	

	отделения и участковые пункты милиции;
	


Условно разрешенные виды использования: 

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	коммунальное обслуживание;

	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*)

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	административные здания;
	

	объекты бытового обслуживания;
	

	индивидуальное обслуживание клиентов;
	

	автомойка;
	

	малоэтажные жилые дома;
	минимальная (максимальная) площадь земельных участков: 

- многоквартирные малоэтажные жилые дома не выше 4 этажей – до 15000 кв. м;

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	многоквартирные жилые дома (более 4-х квартир);
	

	детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*)

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	школы начальные и средние;
	

	магазины общей площадью более 150 кв. м;
	

	слесарные и ремонтные мастерские;
	

	пункты шиномонтажа;
	

	жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
	

	поликлиники
	

	кафе и другие предприятия общественного питания с количеством посадочных мест более 50;
	

	спортплощадки, спортзалы, теннисные корты, залы рекреации (с бассейнами или без них);
	

	клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;
	

	объекты, связанные с отправлением культа;
	

	объекты инженерных инфраструктур;
	

	ветлечебницы;
	

	хозяйственные строения (предназначенные для использования собственниками жилых помещений расположенных в пределах непосредственной доступности);
	

	кафе и другие предприятия общественного питания с количеством посадочных мест до 50.
	

	· участки для устройства (организации) входной части объектов обслуживания (пандусы, ступени, лифты – для маломобильных групп населения).
	

	гараж для хранения индивидуального автомобиля;
	


Вспомогательные виды разрешенного использования: 

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	хозяйственные постройки для содержания и разведения домашнего скота и птицы (ограничения: свиньи - до 10 голов, лошади и коровы – до 3-х голов, кролики и нутрии - до 50 голов, птица домашняя - до 100 голов)
	согласно основным видам разрешенного использования или условно разрешенным видам использования



	сады, огороды;
	

	теплицы, оранжереи индивидуального пользования;
	


	бани, сауны, бассейны индивидуального пользования;
	

	отдельно стоящие, встроенные или пристроенные гаражи для хранения автомобилей
	

	открытые стоянки, но не более чем на 2 легковых автомобиля на 1 земельный участок
	

	парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования
	

	индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы
	

	оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);
	

	надворные туалеты, септики, при условии равноудаленния их на расстояние не менее 7 м от окружающих жилых построек при новом строительстве и 5 м в существующей застройке;
	

	· площадки для вывоза бытового мусора (мусороудаление) с контейнерами.
	


Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) минимальная (максимальная) ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 - 48 м. Допускается предусматривать минимальную ширину участка вдоль фронта улицы 6м в случае, если со стороны улицы организуется проезд входящий в состав участка, при условии того, что основная ширина участка, подлежащая застройке не менее 12 м и возможна организация разворотной площадки;

2) максимальное количество этажей зданий - 3; 

3) максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 12 м, до наивысшей точки конька скатной крыши - 15 м; 

4) максимальный процент застройки земельного участка - 60%;

5) минимальный отступ строений от передней границы участка (в случае, 

если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) - 3 м, для жилых домов и гаражей в условиях реконструкции, 5 м - для жилых домов и гаражей нового строительства, вспомогательных строений. Допускается размещение общественных зданий и гаражей на красной линии при условии обеспечения свободного движения пешеходов по тротуарам;

6) минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м, возможно сокращение отступа до 1 м, при взаимном согласии землепользователей смежных участков, оформленным в письменном виде и заверенным нотариально;

7) минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных строений (бани, гаражи и др.) - 1 м; 

8) минимальный отступ от жилого дома до построек для содержания и разведения домашнего скота и птицы – 10 м; 

9) требования к ограждению земельных участков: 

– 
ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

– высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров; 

–
ограждение огорода при домовладении должно быть решетчатым, но 

может быть глухим при согласии землепользователей смежных участков; 

– 
ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли; 

10) Минимальный, максимальный размер земельного участка для временных торговых объектов – 30, 200 кв. метров;

11)Минимальный размер земельного участка для капитальных объектов коммерческой деятельности – 50 кв.метров

12) минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для объектов предназначенных для коммерческой деятельности – 6 м; 

12) минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для временных объектов, предназначенных для коммерческой деятельности – 4 м; 

Все жилые дома и хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее 4 м.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. 

Не допускается при строительстве индивидуальных жилых домов, строительство отдельных сооружений систем дымоудаления (дымоходов). 

В указанной зоне не допускается стоянка грузового автотранспорта грузоподъемностью свыше 2 тонн и сельхозтехники.

В отдельных случаях допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки.

До границы соседнего приквартирного участка расстояния  по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

1) от усадебного одно-, двухквартирного и блокированного дома – 3 м;

2) в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

1,0 м – для одноэтажного жилого дома;

1,5 м – для двухэтажного жилого дома;

2,0 м – для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

3) от постройки для содержания скота и птицы – 4 м;

4) от других построек (баня, гараж и другие) – 1 м;

5) от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

6) от стволов среднерослых деревьев – 2 м;

7) от кустарника – 1 м.

Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному (удостоверенному нотариально) согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

Изменение общего рельефа приусадебного участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.

Ограждение огорода допускается выполнять сплошным с проветриваемой зоной не менее 0,5 метров от уровня земли по взаимному (удостоверенному) согласию.

По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции – смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее указанных в таблице.

Таблица

	Нормативный разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, бычки
	овцы, козы
	кролики-матки
	птица
	лошади
	нутрии, песцы

	10 м
	3
	3
	10
	10
	30
	3
	5

	15 м
	5
	5
	13
	15
	40
	5
	8

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10


Минимальная ширина вновь образующихся земельных участков со стороны улицы должна быть не менее 15 метров.

Допускается уменьшение минимальных нормативных противопожарных  и санитарно-эпидемиологических разрывов между зданиями, строениями и сооружениями, расположенными на соседних земельных участках, при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально и положительного заключения органов, осуществляющих пожарный и санитарно-эпидемиологический контроль.

При размещении объектов капитального строительства на территориях благоприятной, условно благоприятной и неблагоприятной для строительства, установленных генеральным планом Павловского сельского поселения, необходимо выполнять следующие условия:

на территориях с благоприятными условиями для строительства необходим учет просадки I типа, применение сульфатостойких цементов, закрепление почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций;

на территориях с условно благоприятными условиями для строительства необходим комплекс мероприятий по устройству дренажа вод, отводу поверхностных вод, учету просадки I, II типа, применению сульфатостойких цементов, выполнению гидроизоляции и гидрофобизации фундаментов, закреплению почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций и произвести антисейсмические мероприятия;

на территориях с неблагоприятными условиями для строительства объектов капитального строительства кроме предназначенных для проживания одной семьи, требуется весь комплекс мероприятий по инженерной подготовке  и строительным рекомендациям.

Комплекс мероприятий разрабатывается на стадии рабочих проектов в соответствии с действующими нормами и правилами.

При размещении объектов жилищного строительства, предназначенных для проживания одной семьи, на территориях с неблагоприятными условиями рекомендовано выполнение вышеуказанных условий. 

Предельно допустимые параметры застройки (Кз и Кпз). 

	

	Тип застройки
	Размер земельного участка (кв. м)
	Площадь жилого дома (кв. м общей площади)
	Коэффициент застройки Кз
	Коэффициент плотности застройки Кпз

	А
	1200 и более
	480
	0,2
	0,4

	
	1000
	400
	0,2
	0,4

	Б
	800
	480
	0,3
	0,6

	
	600
	360
	0,3
	0,6

	
	500
	300
	0,3
	0,6

	
	400
	240
	0,3
	0,6

	
	300
	240
	0,4
	0,8

	В
	200
	160
	0,4
	0,8


Примечания.

1. А - усадебная застройка и застройка одно-, двухквартирными домами с участком размером 1000 - 1200 кв. м и более, с развитой хозяйственной частью;

Б - застройка коттеджного типа с участками размером не менее 400 кв. м и коттеджно-блокированного типа (2 - 4-квартирные сблокированные дома) с участками размером не менее 300 кв. м с минимальной хозяйственной частью;

В - многоквартирная (среднеэтажная) застройка блокированного типа с приквартирными участками размером не менее 200 кв. м.

 При размерах приквартирных земельных участков менее 200 кв. м коэффициент плотности застройки (Кпз) не должен превышать 1,2. При этом Кз не нормируется при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных требований.

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

Предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными от жилой части дома входами. 

Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения (рентгеноустановок, магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т. п.). 

Допускается совмещение видов разрешенного использования в пределах одного земельного участка в соответствии с действующими нормативами.

Ж–МЗ. Зона застройки малоэтажными жилыми домами;

Зона малоэтажной смешанной жилой застройки Ж – МЗ выделена для формирования жилых районов с размещением жилых домов коттеджного типа, блокированных односемейных домов с участками, многоквартирных домов этажностью не выше 5 этажей не включая мансардный этаж, с минимально разрешенным набором услуг местного значения. Разрешено размещение объектов обслуживания низового уровня и (ограниченно) других видов деятельности, скверов. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	бытовое обслуживание;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	социальное обслуживание;
	

	блокированная жилая застройка;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

	отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью в 1-3 этажа с придомовыми участками до 600 кв. м.,
	минимальная (максимальная) площадь земельных участков 300 – (600) кв. м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12

	блокированные дома не выше 3 этажей с участками до 200 кв. м на каждый блок;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 200/1500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

	многоквартирные дома не выше 5 этажей не включая мансардный этаж;


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 



	детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;


	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	школы начальные и средние;
	

	аптеки;
	

	пункты оказания первой медицинской помощи;
	

	парикмахерские, косметические кабинеты
	

	фотоателье;
	

	приемные пункты прачечных и химчисток; 


	

	медицинские кабинеты;
	

	магазины площадью до 1000 кв. м (кроме объектов по оказанию ритуальных услуг и продаже ритуальных принадлежностей);
	

	огороды, сады, палисадники;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  50 – 1500 кв.м.

	земельные участки для размещения объектов индивидуального жилищного строительства;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

	земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебные участки).
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 500 - 5000 кв.м; 

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м;


Условно разрешенные виды использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	приусадебный участок личного подсобного хозяйства;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 500 - 5000 кв.м; 

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м;

	коммунальное обслуживание;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*)

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство; размещение дачных домов и садовых домов);
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	автомойка
	минимальная (максимальная) пло-щадь земельного участка - 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*) минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	амбулаторно–поликлинические учреждения общей площадью не более 600 кв. м
	

	слесарные и ремонтные мастерские;
	

	коллективные овощехранилища и ледники
	

	объекты инженерных инфраструктур
	

	парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования
	

	объекты, связанные с отправлением культа с земельными участками до 400 кв. м.
	

	гараж для индивидуального хранения автомобиля
	

	хозяйственные строения (предназначенные для использования собственниками жилых помещений расположенных в пределах непосредственной доступности).
	

	участки для устройства (организации) входной части объектов обслуживания (пандусы, ступени, лифты – для маломобильных групп населения)
	

	вспомогательные строения на прилегающей к многоквартирному дому территории индивидуального и коллективного использования (гаражи, сараи, овоще и фруктохранилища)
	


Вспомогательные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	хозяйственные постройки
	согласно основным видам разрешенного использования или условно разрешенным видам использования



	сады, огороды, палисадники
	

	объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы)
	

	общественные резервуары для хранения воды
	

	надворные туалеты, септики, при условии равноудаления их на расстояние не менее 7 м от окружающих жилых построек при новом строительстве и 5 м в существующей застройке

жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы
	

	детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий
	

	спортплощадки, теннисные корты;
	

	залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы
	

	спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без)
	

	гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные)
	

	открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей 
	

	подземные и полуподземные автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей
	

	отделения, участковые пункты милиции 
	

	зеленые насаждения; площадки для сбора мусора
	

	скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна
	

	площадки для вывоза бытового мусора (мусороудаление) с контейнерами
	


Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) Допускается предусматривать минимальную ширину участка вдоль фронта улицы 6м в случае, если со стороны улицы организуется проезд входящий в состав участка, при условии того, что основная ширина участка, подлежащая застройке не менее 12 м и возможна организация разворотной площадки.  

2) максимальная этажность здания – 5 надземных этажей; 

3) максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 20 м, до наивысшей точки конька скатной крыши - 23 м; 

4) максимальный процент застройки участка - 60%;
В отдельных случаях допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки.

До границы соседнего приквартирного участка расстояния  по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

1) от усадебного одно-, двухквартирного и блокированного дома – 3 м;

2) в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

1,0 м – для одноэтажного жилого дома;

1,5 м – для двухэтажного жилого дома;

2,0 м – для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

3) от постройки для содержания скота и птицы – 4 м;

4) от других построек (баня, гараж и другие) – 1 м;

5) от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

6) от стволов среднерослых деревьев – 2 м;

7) от кустарника – 1 м.

Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному (удостоверенному нотариально) согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

Изменение общего рельефа приусадебного участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.

Ограждение огорода допускается выполнять сплошным с проветриваемой зоной не менее 0,5 метров от уровня земли по взаимному (удостоверенному) согласию.

По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции – смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее указанных в таблице.

Таблица

	Нормативный разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, бычки
	овцы, козы
	кролики-матки
	птица
	лошади
	нутрии, песцы

	10 м
	3
	3
	10
	10
	30
	3
	5

	15 м
	5
	5
	13
	15
	40
	5
	8

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10


Минимальная ширина вновь образующихся земельных участков со стороны улицы должна быть не менее 15 метров.

Допускается уменьшение минимальных нормативных противопожарных  и санитарно-эпидемиологических разрывов между зданиями, строениями и сооружениями, расположенными на соседних земельных участках, при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально и положительного заключения органов, осуществляющих пожарный и санитарно-эпидемиологический контроль.

При размещении объектов капитального строительства на территориях благоприятной, условно благоприятной и неблагоприятной для строительства, установленных генеральным планом Павловского сельского поселения, необходимо выполнять следующие условия:

на территориях с благоприятными условиями для строительства необходим учет просадки I типа, применение сульфатостойких цементов, закрепление почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций;

на территориях с условно благоприятными условиями для строительства необходим комплекс мероприятий по устройству дренажа вод, отводу поверхностных вод, учету просадки I, II типа, применению сульфатостойких цементов, выполнению гидроизоляции и гидрофобизации фундаментов, закреплению почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций и произвести антисейсмические мероприятия;

на территориях с неблагоприятными условиями для строительства объектов капитального строительства кроме предназначенных для проживания одной семьи, требуется весь комплекс мероприятий по инженерной подготовке  и строительным рекомендациям.

Комплекс мероприятий разрабатывается на стадии рабочих проектов в соответствии с действующими нормами и правилами.

При размещении объектов жилищного строительства, предназначенных для проживания одной семьи, на территориях с неблагоприятными условиями рекомендовано выполнение вышеуказанных условий. 

Предельно допустимые параметры застройки (Кз и Кпз). 

	

	Тип застройки
	Размер земельного участка (кв. м)
	Площадь жилого дома (кв. м общей площади)
	Коэффициент застройки Кз
	Коэффициент плотности застройки Кпз

	А
	1200 и более
	480
	0,2
	0,4

	
	1000
	400
	0,2
	0,4

	Б
	800
	480
	0,3
	0,6

	
	600
	360
	0,3
	0,6

	
	500
	300
	0,3
	0,6

	
	400
	240
	0,3
	0,6

	
	300
	240
	0,4
	0,8

	В
	200
	160
	0,4
	0,8


Примечания.

1. А - усадебная застройка и застройка одно-, двухквартирными домами с участком размером 1000 - 1200 кв. м и более, с развитой хозяйственной частью;

Б - застройка коттеджного типа с участками размером не менее 400 кв. м и коттеджно-блокированного типа (2 - 4-квартирные сблокированные дома) с участками размером не менее 300 кв. м с минимальной хозяйственной частью;

В - многоквартирная (среднеэтажная) застройка блокированного типа с приквартирными участками размером не менее 200 кв. м.

 При размерах приквартирных земельных участков менее 200 кв. м коэффициент плотности застройки (Кпз) не должен превышать 1,2. При этом Кз не нормируется при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных требований.

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

Предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными от жилой части дома входами. 

Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения (рентгеноустановок, магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т. п.). 

Допускается совмещение видов разрешенного использования в пределах одного земельного участка в соответствии с действующими нормативами.

Минимальный, максимальный размер земельного участка для временных торговых объектов – 30, 200 кв. метров.

Минимальный размер земельного участка для капитальных объектов коммерческой деятельности – 50 кв.метров.

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для объектов предназначенных для коммерческой деятельности – 6 м; 

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для временных объектов, предназначенных для коммерческой деятельности – 4 м. 

Ж–СЗ. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами;

Зона Ж – СЗ выделена для обеспечения правовых условий формирования районов с многоквартирными жилыми домами до 8 этажей (включая мансардный), с  расширенным набором услуг местного значения, 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	здравоохранение
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*) минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	бытовое обслуживание
	

	социальное обслуживание
	

	среднеэтажная жилая застройка
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков – 300/10000 кв. м.

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м.

	многоквартирные жилые дома до 8 этажей (включая мансардный)
	

	детские сады, иные объекты дошкольного воспитания
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*)

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	магазины общей площадью не более 400 кв.м
	

	школы начальные и средние
	

	залы, клубы, центры общения и досуговых занятий (для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения
	

	поликлиники общей площадью не более 600 кв.м
	

	пункты первой медицинской помощи
	

	аптеки
	

	индивидуальное обслуживание клиентов в помещении встроенном, пристроенном или в отдельно стоящем здании, общей площадью не более 200 кв.м.
	

	огороды, сады, палисадники
	

	земельные участки, предназначенные для размещения среднеэтажных жилых домов
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков – 300/10000 кв. м.

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м.

	здания торгово-офисного и обслуживающего назначения с жилыми единицами на верхних этажах
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*)

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	блокированная жилая застройка
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 400/800 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м; 


Условно разрешенные виды использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	коммунальное обслуживание;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*)

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.


	приусадебный участок личного подсобного хозяйства;
	

	малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков – 300/3000 кв.м; 

Минимальная (максимальная) ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12

	размещение дачных домов и садовых домов);
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*)

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.


	автомойка
	

	земельные участки, предназначенные для размещения многоэтажных жилых домов
	

	земельные участки общежитий
	

	предприятия общественного питания в застройке многоквартирного типа, встроенные и пристроенные при условии, что общая площадь превышает 500 кв. м с ограничением по времени работы
	

	блокированные дома не выше 4 этажей с участками до 400 кв. м
	

	амбулаторно–поликлинические учреждения общей площадью более 600 кв. м
	

	пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания
	

	мастерские по изготовлению мелких поделок
	

	коллективные овощехранилища и ледники
	

	металлические временные гаражи
	

	объекты инженерных инфраструктур
	

	объекты, связанные с отправлением культа с земельными участками до 400 кв.м.
	

	участки для устройства (организации) входной части объектов обслуживания (пандусы, ступени, лифты – для маломобильных групп населения)
	

	вспомогательные строения на прилегающей к многоквартирному дому территории индивидуального и коллективного использования (гаражи, сараи, овоще и фруктохранилища)
	


Вспомогательные виды разрешенного использования:

	
	

	гаражи боксового типа, только на участках нового строительства или реконструкции многоквартирных жилых домов;
	согласно основным видам разрешенного использования или условно разрешенным видам использования



	магазины на первом этаже многоквартирного дома или в пристройке, при условии, что общая площадь магазина не превышает 500 кв. м;
	

	пункты оказания первой медицинской помощи;
	

	отделения, участковые пункты милиции;
	

	отделения связи, банковские учреждения;
	

	общественные резервуары для хранения воды;
	

	жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;


	

	надворные туалеты, септики, при условии равноудаленния их на расстояние не менее 7 м от окружающих жилых построек при новом строительстве и 5 м в существующей застройке;
	

	парковка перед учреждениями обслуживания населения;
	

	детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственных целей;
	

	физкультурно-оздоровительные сооружения;
	

	открытые гостевые (бесплатные) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;
	

	зеленые насаждения;
	

	скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.
	

	площадки для вывоза бытового мусора (мусороудаление) с контейнерами
	


Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) Допускается предусматривать минимальную ширину участка вдоль фронта улицы 6м в случае, если со стороны улицы организуется проезд входящий в состав участка, при условии того, что основная ширина участка, подлежащая застройке не менее 12 м и возможна организация разворотной площадки.  

2) максимальная этажность здания – 8 надземных этажей; 

3) предельная высота жилых зданий до конька крыши – 24 м; 

4) максимальный процент застройки участка - 30-40%;

В отдельных случаях допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки.

До границы соседнего приквартирного участка расстояния  по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

1) от усадебного одно-, двухквартирного и блокированного дома – 3 м;

2) в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

1,0 м – для одноэтажного жилого дома;

1,5 м – для двухэтажного жилого дома;

2,0 м – для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

3) от постройки для содержания скота и птицы – 4 м;

4) от других построек (баня, гараж и другие) – 1 м;

5) от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

6) от стволов среднерослых деревьев – 2 м;

7) от кустарника – 1 м.

Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному (удостоверенному нотариально) согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

Изменение общего рельефа приусадебного участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.

Ограждение огорода допускается выполнять сплошным с проветриваемой зоной не менее 0,5 метров от уровня земли по взаимному (удостоверенному) согласию.

По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции – смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее указанных в таблице.

Таблица

	Нормативный разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, бычки
	овцы, козы
	кролики-матки
	птица
	лошади
	нутрии, песцы

	10 м
	3
	3
	10
	10
	30
	3
	5

	15 м
	5
	5
	13
	15
	40
	5
	8

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10


Минимальная ширина вновь образующихся земельных участков со стороны улицы должна быть не менее 15 метров.

Допускается уменьшение минимальных нормативных противопожарных  и санитарно-эпидемиологических разрывов между зданиями, строениями и сооружениями, расположенными на соседних земельных участках, при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально и положительного заключения органов, осуществляющих пожарный и санитарно-эпидемиологический контроль.

При размещении объектов капитального строительства на территориях благоприятной, условно благоприятной и неблагоприятной для строительства, установленных генеральным планом Павловского сельского поселения, необходимо выполнять следующие условия:

на территориях с благоприятными условиями для строительства необходим учет просадки I типа, применение сульфатостойких цементов, закрепление почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций;

на территориях с условно благоприятными условиями для строительства необходим комплекс мероприятий по устройству дренажа вод, отводу поверхностных вод, учету просадки I, II типа, применению сульфатостойких цементов, выполнению гидроизоляции и гидрофобизации фундаментов, закреплению почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций и произвести антисейсмические мероприятия;

на территориях с неблагоприятными условиями для строительства объектов капитального строительства кроме предназначенных для проживания одной семьи, требуется весь комплекс мероприятий по инженерной подготовке  и строительным рекомендациям.

Комплекс мероприятий разрабатывается на стадии рабочих проектов в соответствии с действующими нормами и правилами.

При размещении объектов жилищного строительства, предназначенных для проживания одной семьи, на территориях с неблагоприятными условиями рекомендовано выполнение вышеуказанных условий.

Допускается совмещение видов разрешенного использования в пределах одного земельного участка в соответствии с действующими нормативами.

Минимальный, максимальный размер земельного участка для временных торговых объектов – 30, 200 кв. метров.

Минимальный размер земельного участка для капитальных объектов коммерческой деятельности – 50 кв.метров.

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для объектов предназначенных для коммерческой деятельности – 6 м; 

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для временных объектов, предназначенных для коммерческой деятельности – 4 м. 

 Предельно допустимые параметры застройки (Кз и Кпз). 

	

	Тип застройки
	Размер земельного участка (кв. м)
	Площадь жилого дома (кв. м общей площади)
	Коэффициент застройки Кз
	Коэффициент плотности застройки Кпз

	А
	1200 и более
	480
	0,2
	0,4

	
	1000
	400
	0,2
	0,4

	Б
	800
	480
	0,3
	0,6

	
	600
	360
	0,3
	0,6

	
	500
	300
	0,3
	0,6

	
	400
	240
	0,3
	0,6

	
	300
	240
	0,4
	0,8

	В
	200
	160
	0,4
	0,8


Примечания.

1. А - усадебная застройка и застройка одно-, двухквартирными домами с участком размером 1000 - 1200 кв. м и более, с развитой хозяйственной частью;

Б - застройка коттеджного типа с участками размером не менее 400 кв. м и коттеджно-блокированного типа (2 - 4-квартирные сблокированные дома) с участками размером не менее 300 кв. м с минимальной хозяйственной частью;

В - многоквартирная (среднеэтажная) застройка блокированного типа с приквартирными участками размером не менее 200 кв. м.

 При размерах приквартирных земельных участков менее 200 кв. м коэффициент плотности застройки (Кпз) не должен превышать 1,2. При этом Кз не нормируется при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных требований.

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

Предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными от жилой части дома входами. 

Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения (рентгеноустановок, магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т. п.). 

Допускается совмещение видов разрешенного использования в пределах одного земельного участка в соответствии с действующими нормативами.

Минимальный, максимальный размер земельного участка для временных торговых объектов – 30, 200 кв. метров.

Минимальный размер земельного участка для капитальных объектов коммерческой деятельности – 50 кв.метров.

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для объектов предназначенных для коммерческой деятельности – 6 м; 

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для временных объектов, предназначенных для коммерческой деятельности – 4 м. 

Ж–КСТ. Зона садоводства и дачного хозяйства;

Зона садоводства и дачного хозяйства Ж-КСТ предназначена для размещения садовых и дачных участков с правом возведения жилого строения, используемых населением в целях отдыха  и выращивания сельскохозяйственных культур.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	садоводство
	минимальная (максимальная) площадь земельных участков – 300 (1500)  кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 метров;



	садовые и дачные дома
	

	дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.)
	

	постройки для содержания мелких животных
	

	сады, огороды, палисадники
	

	огороды, сады, палисадники
	

	садовые, огородные и дачные земельные участки
	



Условно разрешенные виды использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	коммунальное обслуживание;
	

	малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство; размещение дачных домов и садовых домов)
	минимальная (максимальная) площадь земельных участков – 300 (1500)  кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 метров;



	автомойка
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 10 – (1500) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*)

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.


	отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью 1-3 этажей с придомовыми участками
	минимальная (максимальная) площадь земельных участков – 300 (1500)  кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 метров;



	многоквартирные жилые дома
	

	пункты оказания первой медицинской помощи
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 10 – (1500) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*)

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.


	спортивные площадки
	

	отделения, участковые пункты милиции
	

	аптеки
	

	сезонные обслуживающие объекты
	

	магазины
	

	объекты инженерных инфраструктур
	

	временные торговые объекты
	Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.

	участки для устройства (организации) входной части объектов обслуживания (пандусы, ступени, лифты – для маломобильных групп населения)
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 10 – (1500) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*)

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.



Вспомогательные виды разрешенного использования: 

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля
	согласно основным видам разрешенного использования или условно разрешенным видам использования



	встроенный в жилой дом гараж на 1-2 легковых автомобиля
	

	автостоянки
	

	надворные туалеты, септики, при условии равноудаленния их на расстояние не менее 7 м от окружающих жилых построек при новом строительстве и 5 м в существующей застройке
	


Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

Застройку земельных участков осуществлять в соответствии со строительными нормами и правилами.

1) минимальная площадь земельных участков – 300 кв.м.;

2) минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 метров;

3) максимальное количество надземных этажей зданий – 2;

4) максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 10 метров;

5) максимальный процент застройки участка – 30 %;

6) минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов – 3 метра;

7) до границы соседнего земельного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

· от жилого строения – 3 м;

· от постройки для содержания мелкого скота и птицы – 4 м и при соблюдении санитарных норм;

· от других построек – 1 м; 

· от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

· от стволов среднерослых деревьев – 2 м;

· от кустарника – 1 м;

8) минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям должны быть:

· от жилого строения и погреба до уборной и постройки для содержания мелкого скота и птицы – 12 м, до душа, бани (сауны) – 8 м;

· от колодца до уборной и компостного устройства – 8 м.

Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.

9) при возведении на земельном участке хозяйственных построек и строений и сооружений вспомогательного использования, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует водосток с их крыш ориентировать на свой участок;

10) в случае примыкания хозяйственных построек к жилому строению расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки;

11) ограждения с целью минимального затенения территории соседних участков должны быть сетчатые или решетчатые 1,5 метра.

Допускается по решению общего собрания членов садоводческого (дачного) некоммерческого объединения граждан или по натариально удостоверенным согласиям правообладателей соседних земельных участков устройство глухих ограждений;

12) ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 метра от уровня земли.

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, расположенными на соседних земельных участках, а также градостроительные и строительные нормы и Правила.

Допускается уменьшение минимальных нормативных противопожарных и санитарно-эпидемиологических разрывов между зданиями, строениями и сооружениями, расположенными на соседних земельных участках, при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально и положительного заключения органов, осуществляющих пожарный и санитарно-эпидемиологический контроль.

Допускается блокировка зданий, строений и сооружений, расположенных на соседних земельных участках по взаимному письменному согласию правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально.

В отдельных случаях допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки.

До границы соседнего приквартирного участка расстояния  по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

1) от усадебного одно-, двухквартирного и блокированного дома – 3 м;

2) в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

1,0 м – для одноэтажного жилого дома;

1,5 м – для двухэтажного жилого дома;

2,0 м – для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

3) от постройки для содержания скота и птицы – 4 м;

4) от других построек (баня, гараж и другие) – 1 м;

5) от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

6) от стволов среднерослых деревьев – 2 м;

7) от кустарника – 1 м.

Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному (удостоверенному нотариально) согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

Изменение общего рельефа приусадебного участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.

Ограждение огорода допускается выполнять сплошным с проветриваемой зоной не менее 0,5 метров от уровня земли по взаимному (удостоверенному) согласию.

По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции – смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее указанных в таблице.

Таблица

	Нормативный разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, бычки
	овцы, козы
	кролики-матки
	птица
	лошади
	нутрии, песцы

	10 м
	3
	3
	10
	10
	30
	3
	5

	15 м
	5
	5
	13
	15
	40
	5
	8

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10


Минимальная ширина вновь образующихся земельных участков со стороны улицы должна быть не менее 15 метров.

Допускается уменьшение минимальных нормативных противопожарных  и санитарно-эпидемиологических разрывов между зданиями, строениями и сооружениями, расположенными на соседних земельных участках, при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально и положительного заключения органов, осуществляющих пожарный и санитарно-эпидемиологический контроль.

При размещении объектов капитального строительства на территориях благоприятной, условно благоприятной и неблагоприятной для строительства, установленных генеральным планом Павловского сельского поселения, необходимо выполнять следующие условия:

на территориях с благоприятными условиями для строительства необходим учет просадки I типа, применение сульфатостойких цементов, закрепление почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций;

на территориях с условно благоприятными условиями для строительства необходим комплекс мероприятий по устройству дренажа вод, отводу поверхностных вод, учету просадки I, II типа, применению сульфатостойких цементов, выполнению гидроизоляции и гидрофобизации фундаментов, закреплению почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций и произвести антисейсмические мероприятия;

на территориях с неблагоприятными условиями для строительства объектов капитального строительства кроме предназначенных для проживания одной семьи, требуется весь комплекс мероприятий по инженерной подготовке  и строительным рекомендациям.

Комплекс мероприятий разрабатывается на стадии рабочих проектов в соответствии с действующими нормами и правилами.

При размещении объектов жилищного строительства, предназначенных для проживания одной семьи, на территориях с неблагоприятными условиями рекомендовано выполнение вышеуказанных условий. 

Допускается совмещение видов разрешенного использования в пределах одного земельного участка в соответствии с действующими нормативами.

Минимальный, максимальный размер земельного участка для временных торговых объектов – 30, 200 кв. метров.

Минимальный размер земельного участка для капитальных объектов коммерческой деятельности – 50 кв.метров.

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для объектов предназначенных для коммерческой деятельности – 6 м; 

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для временных объектов, предназначенных для коммерческой деятельности – 4 м. 

Ж-Р. Зона развития застройки жилыми домами.

Зона развития застройки жилыми домами Ж – Р выделена для формирования жилых районов с возможностью определения параметров жилой застройки и набора услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления.

Зона предназначена для обеспечения правовых условий формирования селитебных территорий при  перспективном градостроительном развитии. При необходимости осуществляется зонирование таких территорий, и вносятся изменения  в соответствии с порядком, предусмотренных главой 7 настоящих Правил.

До предоставления земельных участков под строительство, возможно, их сельскохозяйственное использование без права строительства.

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ
 КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Минимальная (максимальная) площадь земельных участков: 

- отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью в 1 - 3 этажа –  300 – (2500) кв. м;

- дома коттеджного типа на одну семью в 1 - 3 этажа –  300 – (2500) кв. м;

- блокированные жилые дома не выше 3 этажей – 300 –(2500) кв. м;

- для объектов торговли и обслуживания – 10 –( 2500) кв. м;

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

- для иных объектов – 10 – (10000) кв. м.

Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

1) минимальный отступ от границ земельного участка со стороны улиц до объектов капитального строительства основного и вспомогательного назначения (с учетом выступающих частей зданий, строений, сооружений): 5 м;

2) минимальный отступ от границ земельного участка со стороны проездов до объектов капитального строительства основного и вспомогательного назначения (с учетом выступающих частей зданий, строений, сооружений): 3 м;

3) минимальный отступ от границ земельного участка со стороны соседних земельных участков до объектов капитального строительства основного назначения (с учетом выступающих частей зданий, строений, сооружений): 3 м;

4) минимальный отступ от границ земельного участка со стороны соседних земельных участков до объектов капитального строительства вспомогательного назначения (с учетом выступающих частей зданий, строений, сооружений), за исключением объектов для содержания домашнего скота и птицы: 1 м;

5) минимальный отступ от границ земельного участка со стороны соседних земельных участков до объектов капитального строительства вспомогательного назначения (с учетом выступающих частей зданий, строений, сооружений) для содержания домашнего скота и птицы: 4 м;
6) минимальный отступ от границ земельного участка до объектов инженерно-технического обеспечения: 0,4 м.

Допускается размещение объектов капитального строительства основного назначения на расстоянии 1,0 м от границ соседнего земельного участка, блокировка объектов капитального строительства на смежных земельных участках, по взаимному (удостоверенному) согласию собственников, с учетом ограничений и требований, установленных градостроительными и техническими регламентам, строительным, санитарным, экологическим нормами и правилами, а также местными нормативами градостроительного проектирования;
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

1) предельное количество этажей объектов капитального строительства основного назначения: 3 эт;
2) предельное количество этажей объектов капитального строительства вспомогательного назначения: 1 эт;
3) предельная высота объектов капитального строительства основного назначения (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа): 12 м;

4) предельная высота объектов капитального строительства вспомогательного назначения (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа): 4 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 60 %.

Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Коэффициент застройки земельного участка в границах территории жилой застройки индивидуальными домами усадебного типа – 0,6. 

Минимальный отступ от границ земельного участка со стороны соседних земельных участков до септика: 2 м, при условии, что расстояние от фундаментов на соседнем земельном участке до водонепроницаемого септика - не менее 5 м, до фильтрующего септика — не менее 8 м. При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего жилого дома необходимо принимать не менее 12 м., до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.
                             ОБЩЕСТВЕННО – ЖИЛЫЕ ЗОНЫ:

О–Ж. Зона общественно-жилого назначения

Зона многофункциональной общественной и жилой застройки с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций О-Ж выделена для формирования ленточных центров обслуживания вдоль главных, магистральных улиц на основе сложившихся типов жилья. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	деловое управление
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	банковская и страховая 
	

	деятельность
	

	магазины
	

	общественное питание
	

	гостиничное обслуживание
	

	обеспечение научной деятельности
	

	 общественное управление
	

	культурное развитие
	

	образование и просвещение
	

	здравоохранение;
	

	бытовое обслуживание;
	

	социальное обслуживание
	

	 среднеэтажная жилая застройка
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 



	индивидуальный жилой дом
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

	многоквартирный жилой дом
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 



	блокированная жилая застройка
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 



	блокированный жилой дом
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 



	медицинские центры
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	административные здания
	

	земельные участки для размещения объектов индивидуального жилищного строительства
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

	земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебные участки);
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 500 - 5000 кв.м; 

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м;

	земельные участки общеобразовательных учреждений (дошкольные, общеобразовательные, начального, среднего, высшего профессионального  и послевузовского образования, дополнительного образования взорслых)
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	 земельные участки объектов здравоохранения (лечебно-профилактические и научно-исследовательские учреждения, образовательные учреждения, фармацевтические предприятия и организации, аптечные учреждения, санитарно-профилактические учреждения, территориальные органы, созданные в установленном порядке для осуществления санитарно-эпидемиологического надзора, учреждения судебно-медицинской экспертизы)
	

	земельные участки детско-юношеских спортивных школ, клубов физической подготовки, спортивно-технических школ
	

	земельные участки образовательных учреждений и научных организаций в области физической культуры и спорта
	

	земельные участи учреждений кино и кинопроката
	

	земельные участи театрально-зрелищных предприятий, концертных организаций и коллективов филармонии
	

	земельные участи выставок, музеев
	

	земельные участки музыкальных, художественных и хореографических школ, клубных учреждений и библиотек
	

	земельные участки адмиснистративных и офисных зданий
	

	здания многофункционального использования до 4 этажей, с квартирами на верхних этажах и размещением на первых этажах объектов делового, культурного, обслуживающего назначения
	

	залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы
	

	парикмахерские, косметические кабинеты
	

	фотоателье, фотосалоны
	

	приемные пункты прачечных и химчисток
	

	пункты оказания первой медицинской помощи
	

	медицинские кабинеты
	

	ветаптеки
	

	аптеки
	

	молочные кухни
	

	магазины общей площадью до 1000 кв. м (кроме объектов по оказанию ритуальных услуг и продаже ритуальных принадлежностей)
	

	мини-рынки до 1000 кв. м
	

	предприятия общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары) с количеством посадочных мест до 50
	

	почтовые отделения
	

	офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний
	

	гостиницы, гостевые дома
	

	рекламные агентства
	

	отделения банков
	

	бильярдные
	

	бани, сауны
	

	фирмы по предоставлению услуг связи
	

	юридические учреждения: нотариальные и адвокатские конторы, юридические консультации;
	

	центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, размножение, ламинирование, брошюровка и пр.); 
	

	пошивочные ателье, мастерские по ремонту обуви, часов, ремонтные мастерские бытовой техники.
	

	Предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными от жилой части дома входами;
	

	· жилая застройка
	

	· спорт
	


Условно разрешенные виды использования:
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	развлечения
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	торговые центры площадью более 1 тыс. кв.метров
	

	хранилища овощей и фруктов
	

	предпринимательство
	

	коммунальное обслуживание
	

	объекты инженерной инфраструктуры
	

	мини-пекарня;
	

	объекты автосервиса (автомойка, шиномонтаж)
	

	киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения
	

	многоквартирные жилые дома в 2-4 этажа
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 



	блокированные жилые дома в 2-4 этажа
	

	блокированные жилые дома на одну семью 1-3 этажей с придомовыми участками
	

	отдельно стоящие усадебные жилые дома 1-3 этажей с придомовыми участками
	

	проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	конфессиональные объекты
	

	объекты инженерных инфраструктур
	

	рынки
	

	предприятия автосервиса
	

	участки для устройства парковок перед объектами обслуживания
	

	участки для устройства (организации) входной части объектов обслуживания (пандусы, ступени, лифты – для маломобильных групп населения)
	


Вспомогательные виды разрешенного использования: 

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	бани, сауны, бассейны индивидуального пользования;
	согласно основным видам разрешенного использования или условно разрешенным видам использования



	отдельно стоящие, встроенные или пристроенные гаражи для хранения автомобилей;
	

	открытые стоянки, но не более чем на 2 легковых автомобиля на 1 земельный участок;
	

	парковки перед учреждениями и объектами обслуживания населения;
	

	· отделения, участковые пункты милиции;


	

	· общественные резервуары для хранения воды;  


	

	индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды,
	

	индивидуальные колодцы;
	

	оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);
	

	надворные туалеты, септики, при условии равноудаленния их на расстояние не менее 7 м от окружающих жилых построек при новом строительстве и 5 м в существующей застройке;
	

	площадки для вывоза бытового мусора (мусороудаление) с контейнерами
	


Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) минимальная площадь земельных участков - 30 кв.м; 

2) минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 8 м; 

3) минимальное/максимальное количество этажей зданий – 1 - 4; 

4) максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (усадебные, блокированные и одноквартирные дома) - 12 м, до наивысшей точки конька скатной крыши - 15 м; 

5) максимальный процент застройки усадебного участка - 60%;

6) минимальный отступ строений (для усадебных, блокированных и одноквартирных домов) от передней границы участка (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) - 3 м, при новом строительстве 5 м;

7) минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м, возможно сокращение отступа до 1 м, при взаимном согласии землепользователей смежных участков, оформленным в письменном виде и заверенным нотариально

8) требования к ограждению земельных участков: 

– 
ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

– 
высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров; 

– 
ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли; 

–
ограждение огорода при домовладении должно быть решетчатым, но 

может быть глухим при согласии землепользователей смежных участков; 

Все жилые дома и хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее 4 м.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. 

При размещении объектов капитального строительства на территориях благоприятной, условно благоприятной и неблагоприятной для строительства, установленных генеральным планом Павловского сельского поселения, необходимо выполнять следующие условия:

на территориях с благоприятными условиями для строительства необходим учет просадки I типа, применение сульфатостойких цементов, закрепление почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций;

на территориях с условно благоприятными условиями для строительства необходим комплекс мероприятий по устройству дренажа вод, отводу поверхностных вод, учету просадки I, II типа, применению сульфатостойких цементов, выполнению гидроизоляции и гидрофобизации фундаментов, закреплению почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций и произвести антисейсмические мероприятия;

на территориях с неблагоприятными условиями для строительства объектов капитального строительства кроме предназначенных для проживания одной семьи, требуется весь комплекс мероприятий по инженерной подготовке  и строительным рекомендациям.

Комплекс мероприятий разрабатывается на стадии рабочих проектов в соответствии с действующими нормами и правилами.

При размещении объектов жилищного строительства, предназначенных для проживания одной семьи, на территориях с неблагоприятными условиями рекомендовано выполнение вышеуказанных условий. 

Допускается совмещение видов разрешенного использования в пределах одного земельного участка в соответствии с действующими нормативами.

Минимальный, максимальный размер земельного участка для временных торговых объектов – 30, 200 кв. метров.

Минимальный размер земельного участка для капитальных объектов коммерческой деятельности – 50 кв.метров.

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для объектов предназначенных для коммерческой деятельности – 6 м; 

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для временных объектов, предназначенных для коммерческой деятельности – 4 м. 

ОБЩЕСТВЕННО - ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ:

ОД–1.  Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения;

Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения ОД-1  выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения. Разрешается размещение административных объектов районного, общепоселенческого и местного значения. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	деловое управление
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	банковская и страховая деятельность;
	

	магазины;
	

	общественное питание;
	

	гостиничное обслуживание;


	

	обеспечение научной деятельности;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*).
Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	общественное управление;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	религиозное использование;
	Минимальная площадь земельного участка 300- ( 2800) кв. метров или 

определяется заданием на проектирование

	культурное развитие;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.


	образование и просвещение;
	

	здравоохранение; 
	

	бытовое обслуживание; 
	

	социальное обслуживание;
	

	медицинские центры;

	

	административные здания;
	

	земельные участки общеобразовательных учреждений (дошкольные, общеобразовательные, начального, среднего, высшего профессионального  и послевузовского образования, дополнительного образования взрослых)
	

	земельные участки объектов здравоохранения (лечебно-профилактические и научно-исследовательские учреждения, образовательные учреждения, фармацевтические предприятия и организации, аптечные учреждения, санитарно-профилактические учреждения, территориальные органы, созданные в установленном порядке для осуществления санитарно-эпидемиологического надзора, учреждения судебно-медицинской экспертизы);
	

	земельные участки детско-юношеских спортивных школ, клубов физической подготовки, спортивно-технических школ;
	

	земельные участки образовательных учреждений и научных организаций в области физической культуры и спорта;
	

	земельные участи учреждений кино и кинопроката;
	

	земельные участи театрально-зрелищных предприятий, концертных организаций и коллективов филармонии;
	

	земельные участи выставок, музеев;
	

	земельные участки музыкальных, художественных и хореографических школ, клубных учреждений и библиотек;
	

	офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний общей площадью не более 600 кв.м, только со второго этажа, первые этажи - под коммерческое обслуживание;


	

	административные организации краевого, районного, общепоселенческого и местного значения;
	

	издательства и редакционные офисы
	

	компьютерные центры;
	

	рекламные агентства;
	

	больницы, госпитали общего типа;
	

	суды, нотариальные конторы, другие
	

	 юридические учреждения;
	

	отделения, участковые пункты милиции; 
	

	банки и отделения банков, другие финансовые учреждения;
	

	торговые центры;
	

	магазины без ограничения профиля и ассортимента (кроме объектов по оказанию ритуальных услуг и продаже ритуальных принадлежностей), в том числе, магазины товаров первой необходимости;
	

	рестораны, бары, включая расположенные снаружи здания;
	

	кафе, закусочные, столовые, включая расположенные снаружи здания
	

	пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные подобные объекты обслуживания
	

	бани, сауны;
	

	телевизионные и радиостудии;
	

	почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;
	

	детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;
	

	школы начальные и средние;
	

	заведения среднего специального образования;
	

	высшие учебные заведения;
	

	клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения;
	

	библиотеки, архивы, информационные центры;
	

	музеи, выставочные залы;
	

	танцзалы, дискотеки;
	

	кинотеатры, видеосалоны;
	

	театры, концертные залы, цирки;
	

	спортивно-зрелищные сооружения
	

	аптеки;
	

	консультативные поликлиники;
	

	пункты первой медицинской помощи;
	

	· жилые единицы в зданиях смешанного использования, на верхних этажах над помещениями, где разрешены занятия бизнесом, торговлей, таким образом, что ни на одном этаже не смешиваются разные виды использования;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	· общежития, гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов;
	

	· общественные туалеты на участках не менее 20 кв.м;
	

	· индивидуальное обслуживание клиентов;
	

	спорт.
	


Условно разрешенные виды использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	развлечения;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (50000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

	предпринимательство;
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	коммунальное обслуживание;
	

	офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний общей площадью более 600 кв.м;


	

	ночлежные дома;
	

	многоквартирные жилые дома; 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

	станции скорой помощи;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	автозаправочные станции;
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м

	объекты, связанные с отправлением культа
	Минимальная площадь земельного участка 300- ( 2800) кв. метров или 

определяется заданием на проектирование

	объекты пожарной охраны;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (1000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*)

	дирекции единого заказчика, ремонтно-эксплуатационные участки и аварийно-диспетчерские службы;
	

	площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора на отдельном земельном участке
	

	объекты инженерных инфраструктур;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	надземные автостоянки на отдельных земельных участках
	

	антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;
	

	индивидуальный жилой дом
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м;

	мини-пекарня;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	объекты автосервиса (автомойка, шиномонтаж)
	 минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м.

	участки для устройства (организации) входной части объектов обслуживания (пандусы, ступени, лифты – для маломобильных групп населения)


	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.


Вспомогательные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	спортплощадки
	согласно основным видам разрешенного использования или условно разрешенным видам использования



	открытое или встроенное место парковки легковых автомобилей на каждые 30 кв.м общей площади зданий общественного назначения
	

	коммерческие гаражи подземные или наземные в зданиях общей площадью более 400 кв.м, на участках площадью более 500 кв.м
	

	площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора;
	


	прозрачное ограждение земельного участка
	

	зеленые насаждения
	

	скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна
	


Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) Допускается предусматривать минимальную ширину участка вдоль фронта улицы 6м в случае, если со стороны улицы организуется проезд входящий в состав участка, при условии того, что основная ширина участка, подлежащая застройке не менее 12 м и возможна организация разворотной площадки.  

2) максимальная этажность здания – 5 надземных этажей; 

3) максимальная высота зданий – 18 м; 

4) максимальный процент застройки участка – 40-50% или определяется по заданию на проектирование;
5) минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров.
Здания в общественно-деловой зоне следует размещать с отступом от красных линий. Размещение зданий по красной линии допускается в условиях реконструкции сложившейся застройки при соответствующем обосновании и согласовании с уполномоченными органами местного самоуправления.

Размещение производится с соблюдением действующих санитарных, пожарных, бытовых, градостроительных нормативов.

При размещении объектов капитального строительства на территориях благоприятной, условно благоприятной и неблагоприятной для строительства, установленных генеральным планом Павловского сельского поселения, необходимо выполнять следующие условия:

на территориях с благоприятными условиями для строительства необходим учет просадки I типа, применение сульфатостойких цементов, закрепление почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций;

на территориях с условно благоприятными условиями для строительства необходим комплекс мероприятий по устройству дренажа вод, отводу поверхностных вод, учету просадки I, II типа, применению сульфатостойких цементов, выполнению гидроизоляции и гидрофобизации фундаментов, закреплению почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций и произвести антисейсмические мероприятия;

на территориях с неблагоприятными условиями для строительства объектов капитального строительства кроме предназначенных для проживания одной семьи, требуется весь комплекс мероприятий по инженерной подготовке  и строительным рекомендациям.

Комплекс мероприятий разрабатывается на стадии рабочих проектов в соответствии с действующими нормами и правилами.

При размещении объектов жилищного строительства, предназначенных для проживания одной семьи, на территориях с неблагоприятными условиями рекомендовано выполнение вышеуказанных условий. 

Допускается совмещение видов разрешенного использования в пределах одного земельного участка в соответствии с действующими нормативами.

Минимальный, максимальный размер земельного участка для временных торговых объектов – 30, 200 кв. метров.

Минимальный размер земельного участка для капитальных объектов коммерческой деятельности – 50 кв.метров.

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для объектов предназначенных для коммерческой деятельности – 6 м; 

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для временных объектов, предназначенных для коммерческой деятельности – 4 м. 

ОД–2. Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения;

Зона обслуживания и деловой активности местного значения ОД - 2 выделена для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров  с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	деловое управление;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	банковская и страховая деятельность;
	

	магазины;
	

	общественное питание;
	

	гостиничное обслуживание;
	

	ветеринарное обслуживание; 


	

	обеспечение научной деятельности;
	

	общественное управление;
	

	религиозное использование;
	Минимальная площадь земельного участка 300- ( 2800) кв. метров или 

определяется заданием на проектирование

	культурное развитие;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	образование и просвещение;
	

	здравоохранение; 
	

	бытовое обслуживание; 


	

	социальное обслуживание;
	

	медицинские центры;
	

	административные здания;
	

	земельные участки общеобразовательных учреждений (дошкольные, общеобразовательные, начального, среднего, высшего профессионального  и послевузовского образования, дополнительного образования взрослых);
	

	земельные участки объектов здравоохранения (лечебно-профилактические и научно-исследовательские учреждения, образовательные учреждения, фармацевтические предприятия и организации, аптечные учреждения, санитарно-профилактические учреждения, территориальные органы, созданные в установленном порядке для осуществления санитарно-эпидемиологического надзора, учреждения судебно-медицинской экспертизы);
	

	земельные участки детско-юношеских спортивных школ, клубов физической подготовки, спортивно-технических школ;


	

	земельные участки образовательных учреждений и научных организаций в области физической культуры и спорта;
	

	земельные участи учреждений кино и кинопроката;
	

	земельные участи театрально-зрелищных предприятий, концертных организаций и коллективов филармонии;
	

	земельные участи выставок, музеев;
	

	земельные участки музыкальных, художественных и хореографических школ, клубных учреждений и библиотек
	

	
здания многофункционального использования до 4 этажей, с квартирами на верхних этажах и размещением на первых этажах объектов делового, культурного, обслуживающего назначения;
	

	офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;
	

	гостиницы, гостевые дома;
	

	рекламные агентства;
	

	отделения банков;
	

	детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;
	

	школы начальные и средние;
	

	танцзалы, дискотеки;
	

	бильярдные;
	

	видео салоны;


	

	компьютерные центры, интернет-кафе;
	

	клубы, центры общения и досуговых занятий (для встреч,  собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения
	

	спортивные клубы, спортивные залы и площадки, спортивные комплексы; 
	

	магазины, торговые комплексы, открытые мини-рынки до 600 кв.м;
	

	выставочные залы
	

	бани, сауны
	

	предприятия общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары)
	

	фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи
	

	отделения связи; почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции, междугородние переговорные пункты
	

	отделения, участковые пункты милиции;
	

	поликлиники
	

	 консультативные поликлиники
	

	больницы, роддома, госпитали общего типа;
	

	– 
аптеки
	

	молочные кухни;
	

	пункты оказания первой медицинской помощи
	

	центры медицинской  консультации населения;
	

	юридические учреждения: нотариальные и адвокатские конторы, юридические консультации

	

	транспортные агентства по продаже авиа- и железнодорожных билетов и предоставлению прочих сервисных услуг;
	

	центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, размножение, ламинирование, брошюровка и пр.)
	

	фотосалоны;
	

	объекты, связанные с отправлением культа;
	

	приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;
	

	пошивочные ателье, мастерские по ремонту обуви, часов, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские, косметические салоны и другие объекты обслуживания;
	

	спорт
	


Условно разрешенные виды использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	развлечения
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (50000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

	предпринимательство
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	коммунальное обслуживание
	

	объекты, связанные с отправлением культа
	

	многоквартирные жилые дома
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	магазины общей площадью свыше 600 кв.м
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

	рынки открытые и закрытые
	

	мини-пекарни
	

	площадки для выгула собак
	

	общественные туалеты
	

	объекты пожарной охраны;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (1000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*)

	автостоянки на отдельных земельных участках подземные, надземные многоуровневые на отдельных участках
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м

	антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	объекты инженерной инфраструктуры
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/10000 кв. м;

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	индивидуальный жилой дом
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м;

	мини-пекарня; 
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	объекты автосервиса (автомойка, шиномонтаж)
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м.

	участки для устройства (организации) входной части объектов обслуживания (пандусы, ступени, лифты – для маломобильных групп населения)
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами

	 (нестационарный торговый объект лоток, палатка).
	Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.


Вспомогательные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	открытое или встроенное место парковки легковых автомобилей на каждые 30 кв.м общей площади зданий общественного назначения;
	согласно основным видам разрешенного использования или условно разрешенным видам использования



	площадки детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха;
	

	площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора;
	

	жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
	

	зеленые насаждения;
	

	скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.
	


Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) Допускается предусматривать минимальную ширину участка вдоль фронта улицы 6м в случае, если со стороны улицы организуется проезд входящий в состав участка, при условии того, что основная ширина участка, подлежащая застройке не менее 12 м и возможна организация разворотной площадки.  

2) максимальная этажность здания – 5 надземных этажей; 

3) максимальная высота зданий – 18 м; 

4) максимальный процент застройки участка – 40-50% или определяется по заданию на проектирование;
5) минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров.
Здания в общественно-деловой зоне следует размещать с отступом от красных линий. Размещение зданий по красной линии допускается в условиях реконструкции сложившейся застройки при соответствующем обосновании и согласовании с уполномоченными органами местного самоуправления.

Размещение производится с соблюдением действующих санитарных, пожарных, бытовых, градостроительных нормативов.

При размещении объектов капитального строительства на территориях благоприятной, условно благоприятной и неблагоприятной для строительства, установленных генеральным планом Павловского сельского поселения, необходимо выполнять следующие условия:

на территориях с благоприятными условиями для строительства необходим учет просадки I типа, применение сульфатостойких цементов, закрепление почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций;

на территориях с условно благоприятными условиями для строительства необходим комплекс мероприятий по устройству дренажа вод, отводу поверхностных вод, учету просадки I, II типа, применению сульфатостойких цементов, выполнению гидроизоляции и гидрофобизации фундаментов, закреплению почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций и произвести антисейсмические мероприятия;

на территориях с неблагоприятными условиями для строительства объектов капитального строительства кроме предназначенных для проживания одной семьи, требуется весь комплекс мероприятий по инженерной подготовке  и строительным рекомендациям.

Комплекс мероприятий разрабатывается на стадии рабочих проектов в соответствии с действующими нормами и правилами.

При размещении объектов жилищного строительства, предназначенных для проживания одной семьи, на территориях с неблагоприятными условиями рекомендовано выполнение вышеуказанных условий. 

Допускается совмещение видов разрешенного использования в пределах одного земельного участка в соответствии с действующими нормативами.

Минимальный, максимальный размер земельного участка для временных торговых объектов – 30, 200 кв. метров.

Минимальный размер земельного участка для капитальных объектов коммерческой деятельности – 50 кв.метров.

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для объектов предназначенных для коммерческой деятельности – 6 м; 

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для временных объектов, предназначенных для коммерческой деятельности – 4 м. 

ОД–3. Зона обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и узлах;

Зона обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и узлах ОД - 3 выделена для обеспечения правовых условий формирования и развития общественных центров при сооружениях внешнего транспорта (авто., железнодорожного, речного вокзалов) и категорированных автодорог федерального, краевого и районного значения, с широким спектром деловых и обслуживающих функций, ориентированных на обеспечение высокого уровня комфорта перевозки грузов и пассажиров.  

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	- деловое управление;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	- банковская и страховая деятельность;
	

	- магазины;
	

	- общественное питание;
	

	- гостиничное обслуживание;
	

	- обеспечение научной деятельности;
	

	 - общественное управление;
	

	- религиозное использование;
	Минимальная площадь земельного участка 300- ( 2800) кв. метров или 

определяется заданием на проектирование

	- культурное развитие;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	- образование и просвещение;
	

	- здравоохранение; 
	

	- бытовое обслуживание; 
	

	- социальное обслуживание;
	

	· медицинские центры;
	

	· административные здания;


	

	· земельные участки общеобразовательных учреждений (дошкольные, общеобразовательные, начального, среднего, высшего профессионального  и послевузовского образования, дополнительного образования взрослых);


	

	· земельные участки объектов здравоохранения (лечебно-профилактические и научно-исследовательские учреждения, образовательные учреждения, фармацевтические предприятия и организации, аптечные учреждения, санитарно-профилактические учреждения, территориальные органы, созданные в установленном порядке для осуществления санитарно-эпидемиологического надзора, учреждения судебно-медицинской экспертизы);


	

	· земельные участки детско-юношеских спортивных школ, клубов физической подготовки, спортивно-технических школ;


	

	· земельные участки образовательных учреждений и научных организаций в области физической культуры и спорта;


	

	· земельные участи учреждений кино и кинопроката;


	

	· земельные участи театрально-зрелищных предприятий, концертных организаций и коллективов филармонии;


	

	земельные участи выставок, музеев;
	

	земельные участки музыкальных, художественных и хореографических школ, клубных учреждений и библиотек;


	

	автобусный вокзал, автостанции, автокассы, железнодорожный вокзал, речной вокзал;
	

	объекты технологического назначения транспортного узла: информационные центры, справочные бюро, кассы, залы ожидания, таможня, службы регистрации, службы оформления заказов;
	

	объекты складского назначения различного профиля, камеры хранения;
	

	автозаправочные станции,
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м

	 авторемонтные и сервисные мастерские;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м.

	многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м

	кемпинги, мотели;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	бани, сауны;
	

	– 
офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;
	

	– гостиницы, дома приёма гостей, центры обслуживания туристов;
	

	– таможня;
	

	– предприятия общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары);
	

	– магазины, торговые комплексы; 
	

	– рекламные агентства;
	

	– туристические агентства;


	

	транспортные агентства по продаже авиа- и железнодорожных билетов и предоставлению прочих сервисных услуг;
	

	отделения банков, пункты обмена валюты;
	

	– нотариальные, адвокатские конторы, юридические консультации
	

	издательства и редакционные офисы;
	

	– фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;
	

	– центры по предоставлению полиграфических услуг;
	

	– отделения связи, почтовые отделения, междугородний переговорный пункт;
	

	– отделения, участковые пункты милиции;
	

	– видеосалоны
	

	– залы аттракционов
	

	– компьютерные центры, интернет-кафе
	

	– аптеки
	

	пункты оказания первой медицинской помощи;
	

	– приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;
	

	– пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и другие объекты обслуживания;
	

	– некоммерческие коммунальные предприятия – жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
	

	- спорт
	


Условно разрешенные виды использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	развлечения;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (50000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

	предпринимательство;
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	коммунальное обслуживание;
	

	коммерческие мастерские, мелкое производство экологически чистое или V класса вредности;
	

	рынки оптовой торговли;
	

	объекты, связанные с отправлением культа;
	

	киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;
	

	общественные туалеты;
	

	антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	объекты инженерной инфраструктуры
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/10000 кв. м;

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	· индивидуальный жилой дом
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м;

	· мини-пекарня;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	· объекты автосервиса (автомойка, шиномонтаж
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м.

	· участки для устройства (организации) входной части объектов обслуживания (пандусы, ступени, лифты – для маломобильных групп населения)
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами

	· нестационарный торговый объект (лоток, палатка).
	Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.


Вспомогательные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	парковки, автостоянки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;
	согласно основным видам разрешенного использования или условно разрешенным видам использования



	встроенные в здания гаражи, в том числе многоэтажные, и автостоянки;


	

	зеленные насаждения;
	

	объекты инженерных инфраструктур;
	

	скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.
	


Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) Допускается предусматривать минимальную ширину участка вдоль фронта улицы 6м в случае, если со стороны улицы организуется проезд входящий в состав участка, при условии того, что основная ширина участка, подлежащая застройке не менее 12 м и возможна организация разворотной площадки.  

2) максимальная этажность здания – 5 надземных этажей; 

3) максимальная высота зданий – 18 м; 

4) максимальный процент застройки участка – 40-50% или определяется по заданию на проектирование;
5) минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров.
Здания в общественно-деловой зоне следует размещать с отступом от красных линий. Размещение зданий по красной линии допускается в условиях реконструкции сложившейся застройки при соответствующем обосновании и согласовании с уполномоченными органами местного самоуправления.

Размещение производится с соблюдением действующих санитарных, пожарных, бытовых, градостроительных нормативов.

При размещении объектов капитального строительства на территориях благоприятной, условно благоприятной и неблагоприятной для строительства, установленных генеральным планом Павловского сельского поселения, необходимо выполнять следующие условия:

на территориях с благоприятными условиями для строительства необходим учет просадки I типа, применение сульфатостойких цементов, закрепление почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций;

на территориях с условно благоприятными условиями для строительства необходим комплекс мероприятий по устройству дренажа вод, отводу поверхностных вод, учету просадки I, II типа, применению сульфатостойких цементов, выполнению гидроизоляции и гидрофобизации фундаментов, закреплению почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций и произвести антисейсмические мероприятия;

на территориях с неблагоприятными условиями для строительства объектов капитального строительства кроме предназначенных для проживания одной семьи, требуется весь комплекс мероприятий по инженерной подготовке  и строительным рекомендациям.

Комплекс мероприятий разрабатывается на стадии рабочих проектов в соответствии с действующими нормами и правилами.

При размещении объектов жилищного строительства, предназначенных для проживания одной семьи, на территориях с неблагоприятными условиями рекомендовано выполнение вышеуказанных условий. 

Допускается совмещение видов разрешенного использования в пределах одного земельного участка в соответствии с действующими нормативами.

Минимальный, максимальный размер земельного участка для временных торговых объектов – 30, 200 кв. метров.

Минимальный размер земельного участка для капитальных объектов коммерческой деятельности – 50 кв.метров.

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для объектов предназначенных для коммерческой деятельности – 6 м; 

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для временных объектов, предназначенных для коммерческой деятельности – 4 м. 

ОД–4.  Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения (с ограничениями);

Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения (с ограничениями) ОД-4  выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения. Разрешается размещение административных объектов районного, общепоселенческого и местного значения. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	деловое управление;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	анковская и страховая деятельность;
	

	магазины;
	

	общественное питание;
	

	гостиничное обслуживание;

обеспечение научной деятельности;
	

	общественное управление;
	

	религиозное использование;
	Минимальная площадь земельного участка 300- ( 2800) кв. метров или 

определяется заданием на проектирование

	культурное развитие;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	образование и просвещение;
	

	 здравоохранение; 
	

	бытовое обслуживание; 
	

	социальное обслуживание;
	

	медицинские центры;
	

	административные здания;
	

	земельные участки общеобразовательных учреждений (дошкольные, общеобразовательные, начального, среднего, высшего профессионального  и послевузовского образования, дополнительного образования взрослых);
	

	земельные участки объектов здравоохранения (лечебно-профилактические и научно-исследовательские учреждения, образовательные учреждения, фармацевтические предприятия и организации, аптечные учреждения, санитарно-профилактические учреждения, территориальные органы, созданные в установленном порядке для осуществления санитарно-эпидемиологического надзора, учреждения судебно-медицинской экспертизы)
	

	земельные участки детско-юношеских спортивных школ, клубов физической подготовки, спортивно-технических школ
	

	земельные участки образовательных учреждений и научных организаций в области физической культуры и спорта;
	

	земельные участи учреждений кино и кинопроката
	

	земельные участи театрально-зрелищных предприятий, концертных организаций и коллективов филармонии
	

	земельные участи выставок, музеев
	

	земельные участки музыкальных, художественных и хореографических школ, клубных учреждений и библиотек;
	

	офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний общей площадью не более 600 кв.м, только со второго этажа, первые этажи - под коммерческое обслуживание;
	

	административные организации краевого, районного, общепоселенческого и местного значения;
	

	издательства и редакционные офисы;
	

	компьютерные центры;
	

	рекламные агентства;
	

	больницы, госпитали общего типа;
	

	суды, нотариальные конторы другие юридические учреждения;
	

	отделения, участковые пункты милиции;
	

	банки и отделения банков, другие финансовые учреждения;
	

	торговые центры;
	

	магазины без ограничения профиля и ассортимента, в том числе, магазины товаров первой необходимости;
	

	рестораны, бары, включая расположенные снаружи здания;
	

	кафе, закусочные, столовые, включая расположенные снаружи здания;
	

	киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения, мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам;
	

	пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные подобные объекты обслуживания;
	

	бани, сауны;
	

	телевизионные и радиостудии;
	

	почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;
	

	детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;
	

	школы начальные и средние;
	

	заведения среднего специального образования;
	

	высшие учебные заведения
	

	клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения;
	

	библиотеки, архивы, информационные центры;
	

	музеи, выставочные залы;
	

	танцзалы, дискотеки;
	

	кинотеатры, видеосалоны;
	

	театры, концертные залы, цирки;
	

	спортивно-зрелищные сооружения;
	

	аптеки;
	

	консультативные поликлиники;
	

	пункты первой медицинской помощи
	

	жилые единицы в зданиях смешанного использования, на верхних этажах над помещениями, где разрешены занятия бизнесом, торговлей, таким образом, что ни на одном этаже не смешиваются разные виды использования;

общежития, гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов;
	

	общественные туалеты на участках не менее 20 кв.м
	

	· индивидуальное обслуживание клиентов;
	

	спорт.
	


Условно разрешенные виды использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	развлечения;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (50000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

	предпринимательство;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	коммунальное обслуживание;
	

	· офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний общей площадью более 600 кв.м;
	

	· предприятия V класса вредности различного профиля;
	

	· ночлежные дома;
	

	· многоквартирные жилые дома; 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	· станции скорой помощи;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	· автозаправочные станции;
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м

	· объекты, связанные с отправлением культа;
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 300- (2800) кв. метров или определяется заданием на проектирование

	· объекты пожарной охраны;

· дирекции единого заказчика, ремонтно-эксплуатационные участки и аварийно-диспетчерские службы;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	· площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора на отдельном земельном участке;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (100) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), 

	объекты инженерных инфраструктур;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка от 1 кв. м. минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	· надземные автостоянки на отдельных земельных участках; 
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м

	· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	· индивидуальный жилой дом;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м;

	· мини-пекарня
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	· объекты автосервиса (автомойка, шиномонтаж)
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м.

	· участки для устройства (организации) входной части объектов обслуживания (пандусы, ступени, лифты – для маломобильных групп населения).
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами


Вспомогательные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	спортплощадки;
	согласно основным видам разрешенного использования или условно разрешенным видам использования



	· открытое или встроенное место парковки легковых автомобилей на каждые 30 кв.м общей площади зданий общественного назначения;
	

	· коммерческие гаражи подземные или наземные в зданиях общей площадью более 400 кв.м, на участках площадью более 500 кв.м;
	

	· площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора;
	

	· прозрачное ограждение земельного участка;
	

	· зеленые насаждения;
	

	· скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.
	


Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) Допускается предусматривать минимальную ширину участка вдоль фронта улицы 6м в случае, если со стороны улицы организуется проезд входящий в состав участка, при условии того, что основная ширина участка, подлежащая застройке не менее 12 м и возможна организация разворотной площадки.  

2) максимальная этажность здания – 5 надземных этажей; 

3) максимальная высота зданий – 18 м; 

4) максимальный процент застройки участка – 40-50 или определяется по заданию на проектирование;
5) минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров.
Здания в общественно-деловой зоне следует размещать с отступом от красных линий. Размещение зданий по красной линии допускается в условиях реконструкции сложившейся застройки при соответствующем обосновании и согласовании с уполномоченными органами местного самоуправления.

Размещение производится с соблюдением действующих санитарных, пожарных, бытовых, градостроительных нормативов.

При размещении объектов капитального строительства на территориях благоприятной, условно благоприятной и неблагоприятной для строительства, установленных генеральным планом Павловского сельского поселения, необходимо выполнять следующие условия:

на территориях с благоприятными условиями для строительства необходим учет просадки I типа, применение сульфатостойких цементов, закрепление почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций;

на территориях с условно благоприятными условиями для строительства необходим комплекс мероприятий по устройству дренажа вод, отводу поверхностных вод, учету просадки I, II типа, применению сульфатостойких цементов, выполнению гидроизоляции и гидрофобизации фундаментов, закреплению почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций и произвести антисейсмические мероприятия;

на территориях с неблагоприятными условиями для строительства объектов капитального строительства кроме предназначенных для проживания одной семьи, требуется весь комплекс мероприятий по инженерной подготовке  и строительным рекомендациям.

Комплекс мероприятий разрабатывается на стадии рабочих проектов в соответствии с действующими нормами и правилами.

При размещении объектов жилищного строительства, предназначенных для проживания одной семьи, на территориях с неблагоприятными условиями рекомендовано выполнение вышеуказанных условий. 

Допускается совмещение видов разрешенного использования в пределах одного земельного участка в соответствии с действующими нормативами.

Минимальный, максимальный размер земельного участка для временных торговых объектов – 30, 200 кв. метров.

Минимальный размер земельного участка для капитальных объектов коммерческой деятельности – 50 кв.метров.

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для объектов предназначенных для коммерческой деятельности – 6 м; 

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для временных объектов, предназначенных для коммерческой деятельности – 4 м. 

ОД–Р. Зона развития общественно-деловой и коммерческой застройки.

Зона развития общественно-деловой и коммерческой застройки ОД – Р выделена для формирования участков общественных центров с возможностью определения параметров застройки и набора услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления.

Зона предназначена для обеспечения правовых условий формирования территорий общественной застройки при  перспективном градостроительном развитии. При необходимости осуществляется зонирование таких территорий, и вносятся изменения  в соответствии с порядком, предусмотренных главой 7 настоящих Правил.

До предоставления земельных участков под строительство, возможно, их сельскохозяйственное использование без права строительства.

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ
 КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 10 – (10000) кв. м., для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

1) минимальный отступ от границ земельного участка со стороны улиц и проездов до объектов капитального строительства основного назначения (с учетом выступающих частей зданий, строений, сооружений): 1,5 м;

2) минимальный отступ от границ земельного участка со стороны улиц и проездов до объектов капитального строительства вспомогательного назначения (с учетом выступающих частей зданий, строений, сооружений): 5 м;

3) минимальный отступ от границ земельного участка со стороны соседних земельных участков до объектов капитального строительства основного и вспомогательного назначения (с учетом выступающих частей зданий, строений, сооружений): 3 м;

4) минимальный отступ от границ земельного участка со стороны соседних земельных участков до объектов капитального строительства вспомогательного назначения (с учетом выступающих частей зданий, строений, сооружений) для содержания домашнего скота и птицы: 4 м;

5) минимальный отступ от границ земельного участка до объектов инженерно-технического обеспечения: 0,4 м.
Допускается блокировка объектов капитального строительства на смежных земельных участках, по взаимному (удостоверенному) согласию собственников, с учетом ограничений и требований, установленных градостроительными и техническими регламентам, строительным, санитарным, экологическим нормами и правилами, а также местными нормативами градостроительного проектирования.
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

1) предельное количество этажей объектов капитального строительства основного назначения: 5 эт;
2) предельное количество этажей объектов капитального строительства вспомогательного назначения: 2 эт;
3) предельная высота объектов капитального строительства основного назначения (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа): 18 м;

4) предельная высота объектов капитального строительства вспомогательного назначения (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа): 8 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 80 %.

Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- коэффициент застройки земельного участка в границах территории жилой застройки индивидуальными домами усадебного типа – 0,8.
Производственные зоны:

П–1. Зона предприятий, производств и объектов I класса вредности СЗЗ-1000 м;

Зона П-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов I класса вредности и ниже. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	склады (I класса вредности и ниже);
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 300 – (1000000) кв. м. 



	деловое управление;
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами

	банковская и страховая деятельность;
	

	магазины;
	

	общественное питание;
	

	гостиничное обслуживание;
	

	· предприятия I класса вредности и ниже,  различного профиля;
	

	· объекты складского назначения различного профиля;
	

	· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий; 
	

	· производственно-лабораторные корпуса;
	

	· спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа различного профиля;
	

	· здания административного назначения;
	

	· прачечные;
	

	объекты торговли и общественного питания;
	

	· мотели;
	

	· гостиницы;
	

	· гаражи и автостоянки;
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м

	· площадки и сооружения  для хранения общественного и индивидуального транспорта;
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами

	· предприятия оптовой, мелкооптовой и розничной торговли (магазины, торговые центры, рынки, торгово-развлекательные комплексы;
	

	· объекты обслуживания автотранспорта I класса вредности и ниже;
	

	· земельные участки предприятий материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок;
	

	коммунальное обслуживание;
	

	спорт.
	


Условно разрешенные виды использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	развлечения;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (50000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

	предпринимательство
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	административные здания
	

	бани, сауны
	

	гостиницы
	

	индивидуальное обслуживание клиентов
	

	объекты инженерной инфраструктуры
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/10000 кв. м;

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации, связанные с обслуживанием предприятий
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м

	гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м

	автозаправочные станции
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м

	санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья.
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.


Вспомогательные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;
	согласно основным видам разрешенного использования или условно разрешенным видам использования



	автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;
	

	офисы, конторы;
	

	пожарные части;
	

	объекты пожарной охраны
	

	отделения, участковые пункты милиции;
	

	объекты инженерных инфраструктур предприятия (располагающиеся непосредственно на участке предприятия);
	

	зеленые насаждения.
	


Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) максимальная высота зданий 15 метров;

2) высота технологических сооружений устанавливается в соответствии с проектной документацией; 

3) максимальный процент застройки участка – 70;
4) минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров, или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия.
Размещение производится с соблюдением действующих санитарных, пожарных, бытовых, градостроительных нормативов.

При размещении объектов капитального строительства на территориях благоприятной, условно благоприятной и неблагоприятной для строительства, установленных генеральным планом Павловского сельского поселения, необходимо выполнять следующие условия:

на территориях с благоприятными условиями для строительства необходим учет просадки I типа, применение сульфатостойких цементов, закрепление почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций;

на территориях с условно благоприятными условиями для строительства необходим комплекс мероприятий по устройству дренажа вод, отводу поверхностных вод, учету просадки I, II типа, применению сульфатостойких цементов, выполнению гидроизоляции и гидрофобизации фундаментов, закреплению почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций и произвести антисейсмические мероприятия;

на территориях с неблагоприятными условиями для строительства объектов капитального строительства кроме предназначенных для проживания одной семьи, требуется весь комплекс мероприятий по инженерной подготовке  и строительным рекомендациям.

Комплекс мероприятий разрабатывается на стадии рабочих проектов в соответствии с действующими нормами и правилами.

При размещении объектов жилищного строительства, предназначенных для проживания одной семьи, на территориях с неблагоприятными условиями рекомендовано выполнение вышеуказанных условий. 

Допускается совмещение видов разрешенного использования в пределах одного земельного участка в соответствии с действующими нормативами.

Минимальный, максимальный размер земельного участка для временных торговых объектов – 30, 200 кв. метров.

Минимальный размер земельного участка для капитальных объектов коммерческой деятельности – 50 кв.метров.

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для объектов предназначенных для коммерческой деятельности – 6 м; 

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для временных объектов, предназначенных для коммерческой деятельности – 4 м. 

П–2. Зона предприятий, производств и объектов II класса вредности СЗЗ-500 м;

Зона П - 2 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов II класса вредности и ниже. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	склады (II класса вредности и ниже)
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 300 – (1000000) кв. м. 



	растениеводство
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков 300 – 100000 кв. м.

	овощеводство
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков 300 – 100000 кв. м.

	выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами

	обеспечение сельскохозяйственного производства
	

	деловое управление
	

	банковская и страховая деятельность
	

	магазины
	

	общественное питание
	

	гостиничное обслуживание
	

	коммунальное обслуживание
	

	· предприятия II класса вредности и ниже,  различного профиля
	

	· объекты складского назначения различного профиля
	

	объекты технического и инженерного обеспечения предприятий
	

	производственно-лабораторные корпуса
	

	спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа различного профиля
	

	здания административного назначения
	

	бани
	

	прачечные
	

	объекты торговли и общественного питания;
	

	мотели;
	

	гостиницы
	

	гаражи и автостоянки
	

	площадки и сооружения  для хранения общественного и индивидуального транспорта
	

	предприятия оптовой, мелкооптовой и розничной торговли (магазины, торговые центры, рынки, торгово-развлекательные комплексы;
	

	объекты обслуживания автотранспорта II класса вредности и ниже
	

	земельные участки предприятий материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок
	

	спорт
	


Условно разрешенные виды использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	развлечения;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (50000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

	предпринимательство;
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	административные здания
	

	бани, сауны
	

	гостиницы
	

	индивидуальное обслуживание клиентов
	

	объекты инженерной инфраструктуры
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/10000 кв. м;

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации, связанные с обслуживанием предприятий
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м

	гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м

	автозаправочные станции;
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м

	санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья.
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.


Вспомогательные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей
	согласно основным видам разрешенного использования или условно разрешенным видам использования



	автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;
	

	офисы, конторы
	

	пожарные части
	

	объекты пожарной охраны
	

	объекты инженерных инфраструктур предприятия (располагающиеся непосредственно на участке предприятия);
	

	зеленые насаждения
	


Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) максимальная высота зданий 15 метров, высота технологических сооружений устанавливается в соответствии с проектной документацией; 

2) максимальный процент застройки участка – 70;
3) минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров, или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия.
Размещение производится с соблюдением действующих санитарных, пожарных, бытовых, градостроительных нормативов.

При размещении объектов капитального строительства на территориях благоприятной, условно благоприятной и неблагоприятной для строительства, установленных генеральным планом Павловского сельского поселения, необходимо выполнять следующие условия:

на территориях с благоприятными условиями для строительства необходим учет просадки I типа, применение сульфатостойких цементов, закрепление почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций;

на территориях с условно благоприятными условиями для строительства необходим комплекс мероприятий по устройству дренажа вод, отводу поверхностных вод, учету просадки I, II типа, применению сульфатостойких цементов, выполнению гидроизоляции и гидрофобизации фундаментов, закреплению почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций и произвести антисейсмические мероприятия;

на территориях с неблагоприятными условиями для строительства объектов капитального строительства кроме предназначенных для проживания одной семьи, требуется весь комплекс мероприятий по инженерной подготовке  и строительным рекомендациям.

Комплекс мероприятий разрабатывается на стадии рабочих проектов в соответствии с действующими нормами и правилами.

При размещении объектов жилищного строительства, предназначенных для проживания одной семьи, на территориях с неблагоприятными условиями рекомендовано выполнение вышеуказанных условий. 

Допускается совмещение видов разрешенного использования в пределах одного земельного участка в соответствии с действующими нормативами.

Минимальный, максимальный размер земельного участка для временных торговых объектов – 30, 200 кв. метров.

Минимальный размер земельного участка для капитальных объектов коммерческой деятельности – 50 кв.метров.

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для объектов предназначенных для коммерческой деятельности – 6 м; 

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для временных объектов, предназначенных для коммерческой деятельности – 4 м. 

П-3. Зона предприятий, производств и объектов III класса вредности СЗЗ-300 м;

Зона П - 3 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов III класса вредности и ниже. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	склады (III класса вредности и ниже);
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 300 – (1000000) кв. м. 



	растениеводство;
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков 300 – 100000 кв. м.

	овощеводство;
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков 300 – 100000 кв. м.

	выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур;
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами

	обеспечение сельскохозяйственного производства;
	

	деловое управление;
	

	банковская и страховая деятельность;
	

	магазины;
	

	общественное питание;
	

	гостиничное обслуживание;
	

	коммунальное обслуживание;
	

	предприятия III класса вредности различного профиля;
	

	производственные базы и складские помещения строительных и других предприятий, требующие большегрузного или железнодорожного транспорта
	

	объекты складского назначения различного профиля;
	

	объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;
	

	проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;
	

	опытно-производственные хозяйства;
	

	учебные, учебно-опытные и учебно-производственные хозяйства;
	

	научно-исследовательские учреждения;
	

	спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа различного профиля;
	

	здания административного назначения;

бани;
	

	прачечные;
	

	объекты торговли и общественного питания;
	

	мотели;
	

	гостиницы;
	

	гаражи и автостоянки;
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м

	площадки и сооружения  для хранения общественного и индивидуального транспорта;
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м

	предприятия оптовой, мелкооптовой и розничной торговли (магазины, торговые центры, рынки, торгово-развлекательные комплексы;
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами

	объекты обслуживания автотранспорта III класса вредности и ниже;
	

	земельные участки предприятий материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок;
	

	спорт
	


Условно разрешенные виды использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	развлечения;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (50000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

	предпринимательство;
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	административные здания;
	

	бани, сауны;
	

	гостиницы;
	

	индивидуальное обслуживание клиентов
	

	объекты инженерной инфраструктуры
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/10000 кв. м;

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	автозаправочные станции;
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м

	санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	профессионально-технические учебные заведения;
	

	поликлиники;
	

	отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;
	

	киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;
	

	предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;
	

	аптеки;
	

	ветеринарные лечебницы с содержанием животных;
	

	ветеринарные приемные пункты;
	

	антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м


Вспомогательные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей
	согласно основным видам разрешенного использования или условно разрешенным видам использования



	автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;
	

	гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;
	

	пожарные части;
	

	объекты пожарной охраны;
	

	офисы, конторы, административные службы;   
	

	объекты инженерных инфраструктур предприятия (располагающиеся непосредственно на участке предприятия);
	

	отделения, участковые пункты милиции;
	

	зеленые насаждения.
	


Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) максимальная высота зданий 15 метров, высота технологических сооружений устанавливается в соответствии с проектной документацией; 

2) максимальный процент застройки участка – 70;
3) минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров, или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия.
Размещение производится с соблюдением действующих санитарных, пожарных, бытовых, градостроительных нормативов.

При размещении объектов капитального строительства на территориях благоприятной, условно благоприятной и неблагоприятной для строительства, установленных генеральным планом Павловского сельского поселения, необходимо выполнять следующие условия:

на территориях с благоприятными условиями для строительства необходим учет просадки I типа, применение сульфатостойких цементов, закрепление почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций;

на территориях с условно благоприятными условиями для строительства необходим комплекс мероприятий по устройству дренажа вод, отводу поверхностных вод, учету просадки I, II типа, применению сульфатостойких цементов, выполнению гидроизоляции и гидрофобизации фундаментов, закреплению почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций и произвести антисейсмические мероприятия;

на территориях с неблагоприятными условиями для строительства объектов капитального строительства кроме предназначенных для проживания одной семьи, требуется весь комплекс мероприятий по инженерной подготовке  и строительным рекомендациям.

Комплекс мероприятий разрабатывается на стадии рабочих проектов в соответствии с действующими нормами и правилами.

При размещении объектов жилищного строительства, предназначенных для проживания одной семьи, на территориях с неблагоприятными условиями рекомендовано выполнение вышеуказанных условий. 

Допускается совмещение видов разрешенного использования в пределах одного земельного участка в соответствии с действующими нормативами.

Минимальный, максимальный размер земельного участка для временных торговых объектов – 30, 200 кв. метров.

Минимальный размер земельного участка для капитальных объектов коммерческой деятельности – 50 кв.метров.

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для объектов предназначенных для коммерческой деятельности – 6 м; 

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для временных объектов, предназначенных для коммерческой деятельности – 4 м. 

П–4. Зона предприятий, производств и объектов IV класса вредности СЗЗ-100 м;

Зона П-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов IV класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	
	

	склады (IV класса вредности и ниже);
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 300 – (1000000) кв. м. 

	растениеводство;
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков 300 – 100000 кв. м.

	овощеводство;
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков 300 – 100000 кв. м.

	выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур;
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков 300 – 100000 кв. м.

	обеспечение сельскохозяйственного производства;
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	деловое управление;
	

	банковская и страховая деятельность;
	

	магазины;
	

	общественное питание;
	

	гостиничное обслуживание;
	

	коммунальное обслуживание;
	

	предприятия IV класса вредности различного профиля

объекты складского назначения различного профиля;
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков - 5000/250000 кв. м;

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения
	

	проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории
	

	опытно-производственные хозяйства
	

	учебные, учебно-опытные и учебно-производственные хозяйства
	

	образовательные учреждения сельскохозяйственного профиля
	

	научно-исследовательские учреждения
	

	предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий
	

	спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа различного профиля
	

	здания административного назначения
	

	бани
	

	прачечные
	

	объекты торговли и общественного питания
	

	мотели
	

	гостиницы
	

	гаражи и автостоянки
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м

	площадки и сооружения  для хранения общественного и индивидуального транспорта
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м

	· предприятия оптовой, мелкооптовой и розничной торговли (магазины, торговые центры, рынки, торгово-развлекательные комплексы;
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	· объекты обслуживания автотранспорта IV класса вредности и ниже;
	

	· земельные участки предприятий материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок;
	

	спорт.
	


Условно разрешенные виды использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	развлечения;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (50000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

	предпринимательство;
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	административные здания;
	

	бани, сауны;
	

	гостиницы;
	

	индивидуальное обслуживание клиентов;
	

	объекты инженерной инфраструктуры;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/10000 кв. м;
минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	автозаправочные станции;
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м

	теплицы;
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 300 – 100000 кв. м. 

	киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;
	Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;
	

	аптеки;
	

	отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;
	

	питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;
	

	ветеринарные приемные пункты;
	

	антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м

	нестационарный торговый объект (лоток, палатка);
	Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	объекты складского назначения сельскохозяйственного спользования
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.


Вспомогательные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	офисы, конторы, административные службы
	Согласно основным видам разрешенного использования или условно разрешенным видам использования

	открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей
	

	автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;
	

	гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;
	

	пожарные части;
	

	объекты пожарной охраны;
	

	объекты пожарной охраны;
	

	отделения, участковые пункты милиции;
	

	зеленые насаждения;
	


Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) максимальная высота зданий 15 метров, высота технологических сооружений устанавливается в соответствии с проектной документацией; 

2) максимальный процент застройки участка – 70;
3) минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров, или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия.
Размещение производится с соблюдением действующих санитарных, пожарных, бытовых, градостроительных нормативов.

При размещении объектов капитального строительства на территориях благоприятной, условно благоприятной и неблагоприятной для строительства, установленных генеральным планом Павловского сельского поселения, необходимо выполнять следующие условия:

на территориях с благоприятными условиями для строительства необходим учет просадки I типа, применение сульфатостойких цементов, закрепление почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций;

на территориях с условно благоприятными условиями для строительства необходим комплекс мероприятий по устройству дренажа вод, отводу поверхностных вод, учету просадки I, II типа, применению сульфатостойких цементов, выполнению гидроизоляции и гидрофобизации фундаментов, закреплению почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций и произвести антисейсмические мероприятия;

на территориях с неблагоприятными условиями для строительства объектов капитального строительства кроме предназначенных для проживания одной семьи, требуется весь комплекс мероприятий по инженерной подготовке  и строительным рекомендациям.

Комплекс мероприятий разрабатывается на стадии рабочих проектов в соответствии с действующими нормами и правилами.

При размещении объектов жилищного строительства, предназначенных для проживания одной семьи, на территориях с неблагоприятными условиями рекомендовано выполнение вышеуказанных условий. 

Допускается совмещение видов разрешенного использования в пределах одного земельного участка в соответствии с действующими нормативами.

Минимальный, максимальный размер земельного участка для временных торговых объектов – 30, 200 кв. метров.

Минимальный размер земельного участка для капитальных объектов коммерческой деятельности – 50 кв.метров.

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для объектов предназначенных для коммерческой деятельности – 6 м; 

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для временных объектов, предназначенных для коммерческой деятельности – 4 м. 

П–5. Зона предприятий, производств и объектов V класса вредности СЗЗ-50 м;

Зона П-5 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов V класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	склады (V класса вредности и ниже);


	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 300 – (1000000) кв. м.

	растениеводство;
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков 300 – 100000 кв. м.

	овощеводство;
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков 300 – 100000 кв. м.

	выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур;

	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков 300 – 100000 кв. м.

	обеспечение сельскохозяйственного производства;


	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	деловое управление;


	

	банковская и страховая деятельность;


	

	магазины;

	

	общественное питание;

	

	гостиничное обслуживание;

	

	коммунальное обслуживание;
	

	предприятия V класса вредности различного профиля;
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков - 5000/250000 кв. м;

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	объекты складского назначения различного профиля;
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;
	

	санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения; 
	

	проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;
	

	опытно-производственные хозяйства;
	

	учебные, учебно-опытные и учебно-производственные хозяйства;
	

	научно-исследовательские учреждения;
	

	образовательные учреждения сельскохозяйственного профиля; 
	

	предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;
	

	гаражи для хранения легковых автомобилей;
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м

	спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа различного профиля;
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	здания административного назначения;
	

	· бани;
	

	прачечные;
	

	объекты торговли и общественного питания;
	

	мотели;
	

	гостиницы;
	

	гаражи и автостоянки;
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м

	площадки и сооружения  для хранения общественного и индивидуального транспорта;
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	предприятия оптовой, мелкооптовой и розничной торговли (магазины, торговые центры, рынки, торгово-развлекательные комплексы;
	

	объекты обслуживания автотранспорта V класса вредности;
	

	земельные участки предприятий материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок;
	

	спорт.
	


Условно разрешенные виды использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	развлечения;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (50000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

	предпринимательство
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	административные здания
	

	бани, сауны;
	

	гостиницы;
	

	индивидуальное обслуживание клиентов;
	

	объекты инженерной инфраструктуры;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/10000 кв. м;

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	автозаправочные станции;
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м

	отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные; 
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;


	Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;


	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;
	

	аптеки;
	

	отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;
	

	питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон
	

	ветлечебницы без содержания животных;
	

	антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м


Вспомогательные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	офисы, конторы, административные службы;
	Согласно основным видам разрешенного использования или условно разрешенным видам использования

	открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;
	

	автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;
	

	гаражи и автостоянки для постоянного хранения легковых автомобилей;
	

	пожарные части;
	

	объекты пожарной охраны;
	

	объекты инженерных инфраструктур предприятия (располагающиеся непосредственно на участке предприятия); 
	

	отделения, участковые пункты милиции;
	

	зеленые насаждения.
	


Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) максимальная высота зданий 15 метров, высота технологических сооружений устанавливается в соответствии с проектной документацией; 

2) максимальный процент застройки участка – 70;
3) минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров, или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия.
Размещение производится с соблюдением действующих санитарных, пожарных, бытовых, градостроительных нормативов.

При размещении объектов капитального строительства на территориях благоприятной, условно благоприятной и неблагоприятной для строительства, установленных генеральным планом Павловского сельского поселения, необходимо выполнять следующие условия:

на территориях с благоприятными условиями для строительства необходим учет просадки I типа, применение сульфатостойких цементов, закрепление почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций;

на территориях с условно благоприятными условиями для строительства необходим комплекс мероприятий по устройству дренажа вод, отводу поверхностных вод, учету просадки I, II типа, применению сульфатостойких цементов, выполнению гидроизоляции и гидрофобизации фундаментов, закреплению почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций и произвести антисейсмические мероприятия;

на территориях с неблагоприятными условиями для строительства объектов капитального строительства кроме предназначенных для проживания одной семьи, требуется весь комплекс мероприятий по инженерной подготовке  и строительным рекомендациям.

Комплекс мероприятий разрабатывается на стадии рабочих проектов в соответствии с действующими нормами и правилами.

При размещении объектов жилищного строительства, предназначенных для проживания одной семьи, на территориях с неблагоприятными условиями рекомендовано выполнение вышеуказанных условий. 

Допускается совмещение видов разрешенного использования в пределах одного земельного участка в соответствии с действующими нормативами.

Минимальный, максимальный размер земельного участка для временных торговых объектов – 30, 200 кв. метров.

Минимальный размер земельного участка для капитальных объектов коммерческой деятельности – 50 кв.метров.

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для объектов предназначенных для коммерческой деятельности – 6 м; 

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для временных объектов, предназначенных для коммерческой деятельности – 4 м. 

П-Р. Зона развития предприятий, производств и объектов. 

Зона П-Р предназначена для обеспечения правовых условий формирования производственных территорий при  перспективном градостроительном развитии. При необходимости осуществляется зонирование таких территорий, и вносятся изменения с учетом особенностей, предусмотренных главой 7 настоящих Правил.

До предоставления земельных участков под строительство, возможно, их сельскохозяйственное использование без права строительства.

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

Размещение производится с соблюдением действующих санитарных, пожарных, бытовых, градостроительных нормативов.

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ
 КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 5000– (250000) кв. м.
Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 30 м, для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения 1 м;  

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

1) минимальный отступ от границ земельного участка со стороны улиц и проездов до объектов капитального строительства (с учетом выступающих частей зданий, строений, сооружений): 1,5 м. В условиях сложившейся застройки, объекты капитального строительства основного назначения допускается размещать по линии застройки с учетом сложившейся застройки, в пределах границ земельного участка;

2) минимальный отступ от границ земельного участка со стороны соседних земельных участков до объектов капитального строительства основного и вспомогательного назначения (с учетом выступающих частей зданий, строений, сооружений): 5 м;

3) минимальный отступ от границ земельного участка до объектов инженерно-технического обеспечения: 0,4 м.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

1) предельная высота объектов капитального строительства: 15 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 80 %.

Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- коэффициент застройки земельного участка: 0,8. 
Зоны инженерной и транспортной инфраструктур:


ИТ-1. Зона инженерной инфраструктуры;

Основные виды разрешенного использования:
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	трубопроводный транспорт;
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10/10000 кв. м;

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;

	коммунальное обслуживание;
	

	головные объекты электроснабжения, газоснабжения, водоснабжения и водоотведения
	

	объекты обслуживания инженерной инфраструктуры
	

	антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м

	офисы, конторы, административные службы
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.


Условно разрешенные виды использования:
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	предпринимательство
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	склады
	

	индивидуальное обслуживание клиентов
	

	объекты инженерной инфраструктуры
	

	объекты обслуживания авторанспорта
	

	объекты жилищно-коммунального хозяйства.
	

	объекты торговли и бытового обслуживания.
	


Вспомогательные виды разрешенного использования: 

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	санитарно-защитные зоны;
	Согласно основным видам разрешенного использования или условно разрешенным видам использования

	скверы, бульвары;
	

	защитные инженерные сооружения;
	

	иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций.
	


Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) максимальное количество надземных этажей зданий – 5 

2) максимальная высота зданий – 18; 

2) максимальный процент застройки участка – 60;
3) минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров.
При размещении объектов капитального строительства на территориях благоприятной, условно благоприятной и неблагоприятной для строительства, установленных генеральным планом Павловского сельского поселения, необходимо выполнять следующие условия:

на территориях с благоприятными условиями для строительства необходим учет просадки I типа, применение сульфатостойких цементов, закрепление почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций;

на территориях с условно благоприятными условиями для строительства необходим комплекс мероприятий по устройству дренажа вод, отводу поверхностных вод, учету просадки I, II типа, применению сульфатостойких цементов, выполнению гидроизоляции и гидрофобизации фундаментов, закреплению почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций и произвести антисейсмические мероприятия;

на территориях с неблагоприятными условиями для строительства объектов капитального строительства кроме предназначенных для проживания одной семьи, требуется весь комплекс мероприятий по инженерной подготовке  и строительным рекомендациям.

Комплекс мероприятий разрабатывается на стадии рабочих проектов в соответствии с действующими нормами и правилами.

При размещении объектов жилищного строительства, предназначенных для проживания одной семьи, на территориях с неблагоприятными условиями рекомендовано выполнение вышеуказанных условий. 

Допускается совмещение видов разрешенного использования в пределах одного земельного участка в соответствии с действующими нормативами.

Минимальный, максимальный размер земельного участка для временных торговых объектов – 30, 200 кв. метров.

Минимальный размер земельного участка для капитальных объектов коммерческой деятельности – 50 кв.метров.

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для объектов предназначенных для коммерческой деятельности – 6 м; 

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для временных объектов, предназначенных для коммерческой деятельности – 4 м. 

ИТ-2. Зона транспортной инфраструктуры.

Основные виды разрешенного использования: 

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	общее пользование территории;
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	железнодорожный транспорт;
	

	автомобильный транспорт;
	

	общее пользование территории;
	

	обслуживание автотранспорта;
	

	коммунальное обслуживание;
	

	автобусные парки;
	

	парки грузового автомобильного транспорта;
	

	таксопарки, предоставление в аренду автомобилей;
	

	порты, причалы, портовые сооружения;
	

	- аэропорты; 


	

	коммуникации железнодорожного, автомобильного, речного, воздушного и трубопроводного транспорта;
	

	авторемонтные и другие предприятия по обслуживанию транспортных средств;
	

	автозаправочные станции;
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м

	антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м

	офисы, конторы, административные службы
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	гаражи и автостоянки для хранения легковых автомобилей
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м

	остановочные пункты с помещениями обслуживания пассажиров (газетные киоски, офисы, объекты торговли и общественного питания);
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	земельные участки общего пользования, занятые площадями, шоссе, аллеями, переулками, тупиками, улицами, проездами, набережными, скверами, бульварами
	

	нестационарный торговый объект (лоток, палатка)
	Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.


Условно разрешенные виды использования:
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	развлечения;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (50000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

	предпринимательство;
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	- склады;
	

	индивидуальное обслуживание клиентов;
	

	объекты инженерной инфраструктуры;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/10000 кв. м;

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	объекты обслуживания авторанспорта;


	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	объекты жилищно-коммунального хозяйства; 

магазины и рынки оптовой торговли;
	

	предприятия общественного питания;
	

	аптеки;
	

	почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции.
	


Вспомогательные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств (в том числе - индивидуальные гаражи, гаражные сооружения);
	Согласно основным видам разрешенного использования или условно разрешенным видам использования

	площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;
	

	санитарно-защитные зоны;
	

	скверы, бульвары;
	

	защитные инженерные сооружения;
	

	иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, речного, воздушного и трубопроводного транспорта.
	


Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) максимальное количество надземных этажей зданий – 3 

2) максимальная высота зданий – 18м; 

3) максимальный процент застройки участка – 60%;
4) минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров.
При размещении объектов капитального строительства на территориях благоприятной, условно благоприятной и неблагоприятной для строительства, установленных генеральным планом Павловского сельского поселения, необходимо выполнять следующие условия:

на территориях с благоприятными условиями для строительства необходим учет просадки I типа, применение сульфатостойких цементов, закрепление почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций;

на территориях с условно благоприятными условиями для строительства необходим комплекс мероприятий по устройству дренажа вод, отводу поверхностных вод, учету просадки I, II типа, применению сульфатостойких цементов, выполнению гидроизоляции и гидрофобизации фундаментов, закреплению почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций и произвести антисейсмические мероприятия;

на территориях с неблагоприятными условиями для строительства объектов капитального строительства кроме предназначенных для проживания одной семьи, требуется весь комплекс мероприятий по инженерной подготовке  и строительным рекомендациям.

Комплекс мероприятий разрабатывается на стадии рабочих проектов в соответствии с действующими нормами и правилами.

При размещении объектов жилищного строительства, предназначенных для проживания одной семьи, на территориях с неблагоприятными условиями рекомендовано выполнение вышеуказанных условий. 

Допускается совмещение видов разрешенного использования в пределах одного земельного участка в соответствии с действующими нормативами.

Минимальный, максимальный размер земельного участка для временных торговых объектов – 30, 200 кв. метров.

Минимальный размер земельного участка для капитальных объектов коммерческой деятельности – 50 кв.метров.

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для объектов предназначенных для коммерческой деятельности – 6 м; 

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для временных объектов, предназначенных для коммерческой деятельности – 4 м. 

ИТ1-Р. Зона развития инженерной инфраструктуры.

Зона ИТ1-Р выделена для формирования инженерной инфраструктуры по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления.

Зона предназначена для обеспечения правовых условий формирования территорий инженерной инфраструктуры при перспективном градостроительном развитии. При необходимости осуществляется зонирование таких территорий, и вносятся изменения  в соответствии с порядком, предусмотренных главой 7 настоящих Правил.

До размещения (предоставления земельных участков) объектов под строительство, возможно, их сельскохозяйственное использование без права строительства.

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ
 КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 5000– (20000) кв. м.
Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м, для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения 1 м;  

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

1) минимальный отступ от границ земельного участка со стороны улиц и проездов до объектов капитального строительства (с учетом выступающих частей зданий, строений, сооружений): 1,5 м. В условиях сложившейся застройки, объекты капитального строительства основного назначения допускается размещать по линии застройки с учетом сложившейся застройки, в пределах границ земельного участка;

2) минимальный отступ от границ земельного участка со стороны соседних земельных участков до объектов капитального строительства основного и вспомогательного назначения (с учетом выступающих частей зданий, строений, сооружений): 5 м;

3) минимальный отступ от границ земельного участка до объектов инженерно-технического обеспечения: 0,4 м.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

1) предельная высота объектов капитального строительства: 15 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 60 %.

Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- коэффициент застройки земельного участка: 0,8. 
Зоны сельскохозяйственного использования:

СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий;


Основные виды разрешенного использования: 

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 300 – 100000 кв. м. 

	научное обеспечение сельского хозяйства
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 300 – (1000000) кв. м. 

	ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 15000 – (25000) кв. м.

Закон Краснодарского края от 5 ноября 2002 года №532 КЗ

«Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае»

	пчеловодство
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков 300 – 100000 кв. м.

	растениеводство
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков 300 – 100000 кв. м.

	овощеводство
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков 300 – 100000 кв. м.

	выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков 300 – 100000 кв. м.

	выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков 300 – 100000 кв. м.

	выращивание льна и конопли
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков 300 – 100000 кв. м.

	сельскохозяйственные угодья (пашни, сады, огороды, луга, пастбища)
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков 300 – 100000 кв. м.

	лесополосы
	

	многолетние насаждения
	

	внутрихозяйственные дороги
	

	замкнутые водоемы
	

	земельные участки сельскохозяйственных угодий (пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями)
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/50000 кв. м;

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	обеспечение сельскохозяйственного производства
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 300 – 100000 кв. м.

	объекты инженерных инфраструктур обеспечения предприятий
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка от 1 кв. м. минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.


Условно разрешенные виды использования: 

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	базы крестьянских (фермерских) хозяйств;
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.


	здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства;
	

	карьеры;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка  5000– (250000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование

	склады;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;

	объекты инженерной инфраструктуры.
	минимальная площадь земельного участка от 1 кв. м. минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.


Вспомогательные виды разрешенного использования: 

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства.
	Согласно основным видам разрешенного использования или условно разрешенным видам использования


Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) Минимальный отступ строений от красной линии или границ участка (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) – 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.

Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м.
2) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 

предельное количество этажей объектов капитального строительства основного и вспомогательного назначения: 1 эт;
предельная высота объектов капитального строительства основного и вспомогательного назначения (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа): 4 м;
3) максимальный процент застройки участка – 30%;
При размещении объектов капитального строительства на территориях благоприятной, условно благоприятной и неблагоприятной для строительства, установленных генеральным планом Павловского сельского поселения, необходимо выполнять следующие условия:

на территориях с благоприятными условиями для строительства необходим учет просадки I типа, применение сульфатостойких цементов, закрепление почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций;

на территориях с условно благоприятными условиями для строительства необходим комплекс мероприятий по устройству дренажа вод, отводу поверхностных вод, учету просадки I, II типа, применению сульфатостойких цементов, выполнению гидроизоляции и гидрофобизации фундаментов, закреплению почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций и произвести антисейсмические мероприятия;

на территориях с неблагоприятными условиями для строительства объектов капитального строительства кроме предназначенных для проживания одной семьи, требуется весь комплекс мероприятий по инженерной подготовке  и строительным рекомендациям.

Комплекс мероприятий разрабатывается на стадии рабочих проектов в соответствии с действующими нормами и правилами.

При размещении объектов жилищного строительства, предназначенных для проживания одной семьи, на территориях с неблагоприятными условиями рекомендовано выполнение вышеуказанных условий. 

СХ-2. Зона объектов сельскохозяйственного назначения.

Основные виды разрешенного использования:
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	животноводство;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 300 – (1000000) кв. м

	скотоводство;
	

	звероводство;
	

	птицеводство;
	

	свиноводство;
	

	хранение и переработка сельскохозяйственной продукции;
	

	 научное обеспечение сельского хозяйства
	

	ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 15000 – (25000) кв. м.



	питомники;
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков 300 – 100000 кв. м.

	пчеловодство;
	

	растениеводство;
	

	овощеводство;
	

	выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур;
	

	комплексы крупного рогатого скота;
	

	свиноводческие комплексы и фермы;
	

	птицефабрики;
	

	фермы крупного рогатого скота (всех специализаций),
	

	фермы коневодческие, овцеводческие, птицеводческие, кролиководческие фермы, звероводческие (норки, лисы и др.);
	

	базы крестьянских (фермерских) хозяйств
	

	тепличные и парниковые хозяйства
	

	земельные участки сельскохозяйственных угодий (пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями)
	

	обеспечение сельскохозяйственного производства
	


Условно разрешенные виды использования: 

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	карьеры;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка  5000– (250000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование

	склады;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м

	объекты инженерной инфраструктуры.
	Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.


Вспомогательные виды разрешенного использования: 

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/10000 кв. м;



	цехи по приготовлению кормов, включая использование пищевых отходов;

– 
хранилища навоза и помета
	

	инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства
	



Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

1) минимальный отступ от границ земельного участка до объектов капитального строительства основного и вспомогательного назначения (с учетом выступающих частей зданий, строений, сооружений): 5 м;

2) минимальный отступ от границ земельного участка до объектов инженерно-технического обеспечения: 0,4 м.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 

1) предельное количество этажей объектов капитального строительства основного и вспомогательного назначения: 2 эт;

2) предельная высота объектов капитального строительства основного и вспомогательного назначения (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа): 12 м;

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 80 %.

Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

коэффициент застройки земельного участка: 0,8.
Размещение объектов производится с соблюдением действующих санитарных, пожарных, бытовых и градостроительных нормативов.

При размещении объектов капитального строительства на территориях благоприятной, условно благоприятной и неблагоприятной для строительства, установленных генеральным планом Павловского сельского поселения, необходимо выполнять следующие условия:

на территориях с благоприятными условиями для строительства необходим учет просадки I типа, применение сульфатостойких цементов, закрепление почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций;

на территориях с условно благоприятными условиями для строительства необходим комплекс мероприятий по устройству дренажа вод, отводу поверхностных вод, учету просадки I, II типа, применению сульфатостойких цементов, выполнению гидроизоляции и гидрофобизации фундаментов, закреплению почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций и произвести антисейсмические мероприятия;

на территориях с неблагоприятными условиями для строительства объектов капитального строительства кроме предназначенных для проживания одной семьи, требуется весь комплекс мероприятий по инженерной подготовке  и строительным рекомендациям.

Комплекс мероприятий разрабатывается на стадии рабочих проектов в соответствии с действующими нормами и правилами.

При размещении объектов жилищного строительства, предназначенных для проживания одной семьи, на территориях с неблагоприятными условиями рекомендовано выполнение вышеуказанных условий. 

Зона рекреационного назначения

Р. Зона рекреационного назначения.

Зона предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения. Хозяйственная деятельность на территории зоны осуществляется в соответствии с режимом, установленным для лесов зеленой зоны, на основе лесного законодательства; допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны Р только в случае, когда части территорий общего пользования переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

Основные виды разрешенного использования: 

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	общее пользование территории;
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/100000 кв. м;

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10;

	общее пользование водными объектами;
	Не установлен

	спорт;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (50000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.



	отдых (рекреация);
	

	-парки, скверы, бульвары, иные зеленые насаждения;
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков – 10/2500 кв.м; 

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	лесопарки;
	

	лесные массивы;
	

	места для кемпингов, пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха на природе;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка -300- (100000) кв. м

	пляжи, набережные;
	Регламенты не устанавливаются

	аквапарки;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, 5000– (50000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.



	спортзалы, спортивные клубы, залы рекреации (с бассейнами или без);
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (50000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

	тренировочные базы;
	

	спортплощадки;
	

	фонтаны, малые архитектурные формы;
	минимальный/максимальный размер земельного участка - 1/1000000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;

	пункт первой медицинской помощи;

мемориальные комплексы (без захоронений).
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.


Условно разрешенные виды использования: 

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	профилактории, санатории, дома отдыха;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка -300- (100000) кв. м

	лагеря и базы отдыха;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка -300- (100000) кв. м

	гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, кемпинги, мотели;
	

	дачи детских дошкольных учреждений;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 300 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.



	интернаты для престарелых
	

	больницы, госпитали общего типа;
	

	аптеки
	

	ветеринарные приемные пункты;
	

	зоопарки, зооуголки;
	минимальный/максимальный размер земельного участка - 1/100000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;

	площадки для выгула собак;
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.



	предприятия общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны);
	

	киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;
	Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	объекты инженерной инфраструктуры
	Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	магазины, торговые павильоны
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

	нестационарный торговый объект (лоток, палатка)
	Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.


Вспомогательные виды разрешенного использования: 

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	речные пассажирские павильоны, причалы, пристани; 


	Согласно основным видам разрешенного использования или условно разрешенным видам использования

	лодочные и спасательные станции;
	

	отделения милиции;
	

	парковки и стоянки автомобильного транспорта;
	

	резервуары для хранения воды;
	

	водозаборы;
	

	общественные туалеты;
	

	иные вспомогательные строения и сооружения для обслуживания территорий, предназначенных для отдыха, туризма, занятий спортом.
	


 Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

1) минимальный отступ от границ земельного участка до объектов капитального строительства (с учетом выступающих частей зданий, строений, сооружений): 5 м;

2) минимальный отступ от границ земельного участка до объектов инженерно-технического обеспечения: 0,4 м.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

1) предельное количество этажей объектов капитального строительства основного назначения: 2 эт;
2) предельное количество этажей объектов капитального строительства вспомогательного назначения: 1 эт;
3) предельная высота объектов капитального строительства основного назначения (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа): 25 м;

4) предельная высота объектов капитального строительства вспомогательного назначения (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа): 4 м.

20.2.4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 40 %.

Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
-коэффициент застройки земельного участка: 0,4. 
1) не допускается строительство новых и расширение действующих промышленных, коммунально-складских и других объектов, непосредственно не связанных с эксплуатацией объектов;

2) не допускается размещение на территории скверов, парков и зон отдыха башен и антенн сотовой связи.

Размещение объектов производится с соблюдением действующих санитарных, пожарных, бытовых и градостроительных нормативов.

При размещении объектов капитального строительства на территориях благоприятной, условно благоприятной и неблагоприятной для строительства, установленных генеральным планом Павловского сельского поселения, необходимо выполнять следующие условия:

на территориях с благоприятными условиями для строительства необходим учет просадки I типа, применение сульфатостойких цементов, закрепление почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций;

на территориях с условно благоприятными условиями для строительства необходим комплекс мероприятий по устройству дренажа вод, отводу поверхностных вод, учету просадки I, II типа, применению сульфатостойких цементов, выполнению гидроизоляции и гидрофобизации фундаментов, закреплению почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций и произвести антисейсмические мероприятия;

на территориях с неблагоприятными условиями для строительства объектов капитального строительства кроме предназначенных для проживания одной семьи, требуется весь комплекс мероприятий по инженерной подготовке  и строительным рекомендациям.

Комплекс мероприятий разрабатывается на стадии рабочих проектов в соответствии с действующими нормами и правилами.

При размещении объектов жилищного строительства, предназначенных для проживания одной семьи, на территориях с неблагоприятными условиями рекомендовано выполнение вышеуказанных условий. 

Допускается совмещение видов разрешенного использования в пределах одного земельного участка в соответствии с действующими нормативами.

Минимальный, максимальный размер земельного участка для временных торговых объектов – 30, 200 кв. метров.

Минимальный размер земельного участка для капитальных объектов коммерческой деятельности – 50 кв.метров.

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для объектов предназначенных для коммерческой деятельности – 6 м; 

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) для временных объектов, предназначенных для коммерческой деятельности – 4 м. 

Зоны специального назначения

СН-1. Зона кладбищ; 

Основные виды разрешенного использования: 

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	ритуальная деятельность;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м.

	действующие кладбища;
	

	кладбища, закрытые на период консервации;
	

	захоронения;
	

	крематории;
	

	скотомогильники.
	


Условно разрешенные виды использования: 

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	объекты, связанные с отправлением культа
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 300- (2800) кв. метров или 

определяется заданием на проектирование. Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

	мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	аптеки
	

	киоски, временные павильоны розничной торговли
	Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	общественные туалеты
	Минимальная (максимальная) площадь зе мельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (1000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.

	мусороперерабатывающие и мусоросжигательные заводы
	минимальный/максимальный размер земельного участка - 3000/100000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 5 м;

	полигоны захоронения неутилизируемых производственных отходов
	минимальный/максимальный размер земельного участка - 3000/100000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 5 м;

	объекты инженерной инфраструктуры
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка -1 (100000) кв. м минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.


Вспомогательные виды разрешенного использования: 

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	вспомогательные объекты, связанные с функционированием кладбищ;
	Согласно основным видам разрешенного использования или условно разрешенным видам использования

	парковки автомобильного транспорта.
	


Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

1) минимальный отступ от границ земельного участка со стороны улиц и проездов до объектов капитального строительства основного и вспомогательного назначения (с учетом выступающих частей зданий, строений, сооружений): 5 м;

2) минимальный отступ от границ земельного участка со стороны соседних земельных участков до объектов капитального строительства (с учетом выступающих частей зданий, строений, сооружений): 3 м;

3) минимальный отступ от границ земельного участка до объектов инженерно-технического обеспечения: 0,4 м.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

1) предельное количество этажей объектов капитального строительства основного назначения: 4 эт;
2) предельное количество этажей объектов капитального строительства вспомогательного назначения: 2 эт;
3) предельная высота объектов капитального строительства основного назначения (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа): 30 м;

4) предельная высота объектов капитального строительства вспомогательного назначения (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа): 8 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 70 %.

Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
- коэффициент застройки земельного участка: 0,7. 
Размещение объектов производится с соблюдением действующих санитарных, пожарных, бытовых и градостроительных нормативов.

При размещении объектов капитального строительства на территориях благоприятной, условно благоприятной и неблагоприятной для строительства, установленных генеральным планом Павловского сельского поселения, необходимо выполнять следующие условия:

на территориях с благоприятными условиями для строительства необходим учет просадки I типа, применение сульфатостойких цементов, закрепление почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций;

на территориях с условно благоприятными условиями для строительства необходим комплекс мероприятий по устройству дренажа вод, отводу поверхностных вод, учету просадки I, II типа, применению сульфатостойких цементов, выполнению гидроизоляции и гидрофобизации фундаментов, закреплению почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций и произвести антисейсмические мероприятия;

на территориях с неблагоприятными условиями для строительства объектов капитального строительства кроме предназначенных для проживания одной семьи, требуется весь комплекс мероприятий по инженерной подготовке  и строительным рекомендациям.

Комплекс мероприятий разрабатывается на стадии рабочих проектов в соответствии с действующими нормами и правилами.

При размещении объектов жилищного строительства, предназначенных для проживания одной семьи, на территориях с неблагоприятными условиями рекомендовано выполнение вышеуказанных условий. 

СН-2. Зона размещения отходов.*

Основные виды разрешенного использования: 

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	свалки и другие объекты размещения отходов потребления;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв .м.

	специальная.
	


Условно разрешенные виды использования: 

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	захоронения;
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 360000 кв. м. Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

	крематории;
	

	объекты инженерной инфраструктуры.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка -1(100000) кв. м минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.


Вспомогательные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	мусороперерабатывающие и мусоросжигательные заводы;
	Согласно основным видам разрешенного использования или условно разрешенным видам использования

	полигоны захоронения неутилизируемых производственных отходов;
	

	вспомогательные объекты, связанные с функционированием мусороперерабатывающего производства;
	

	зеленые насаждения;
	

	инженерные коммуникации.
	


Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) максимальное количество надземных этажей зданий –3 этажа или в соответствии технологическим заданием
2) максимальный процент застройки участка – 60%;
3) минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия
Размещение объектов производится с соблюдением действующих санитарных, пожарных, бытовых и градостроительных нормативов.
При размещении объектов капитального строительства на территориях благоприятной, условно благоприятной и неблагоприятной для строительства, установленных генеральным планом Павловского сельского поселения, необходимо выполнять следующие условия:

на территориях с благоприятными условиями для строительства необходим учет просадки I типа, применение сульфатостойких цементов, закрепление почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций;

на территориях с условно благоприятными условиями для строительства необходим комплекс мероприятий по устройству дренажа вод, отводу поверхностных вод, учету просадки I, II типа, применению сульфатостойких цементов, выполнению гидроизоляции и гидрофобизации фундаментов, закреплению почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций и произвести антисейсмические мероприятия;

на территориях с неблагоприятными условиями для строительства объектов капитального строительства кроме предназначенных для проживания одной семьи, требуется весь комплекс мероприятий по инженерной подготовке  и строительным рекомендациям.

Комплекс мероприятий разрабатывается на стадии рабочих проектов в соответствии с действующими нормами и правилами.

При размещении объектов жилищного строительства, предназначенных для проживания одной семьи, на территориях с неблагоприятными условиями рекомендовано выполнение вышеуказанных условий. 

Зона военных объектов и иные зоны режимных территорий:

В. Зона военных объектов и иные зоны режимных территорий.

Зона В предназначена для размещения объектов, в отношении территорий которых устанавливается особый режим, порядок использования территории определяется федеральными органами исполнительной власти и органами исполнительной власти субъекта Федерации по согласованию с органами местного самоуправления в соответствии с государственными градостроительными нормативами и правилами, специальными нормативами.

Основные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	обеспечение обороны и безопасности;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/15000 кв. м;



	обеспечение вооруженных сил;
	

	обеспечение внутреннего правопорядка;
	

	обеспечение деятельности по исполнению наказаний.
	


Условно разрешенные виды использования: 

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	объекты инженерной инфраструктуры.
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/15000 кв. м;




Вспомогательные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	санитарно-защитные зоны;
	Согласно основным видам разрешенного использования или условно разрешенным видам использования

	защитные инженерные сооружения;
	

	иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций.
	


 Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

1) минимальный отступ от границ земельного участка до объектов капитального строительства основного и вспомогательного назначения: 5 м;

2) минимальный отступ от границ земельного участка до объектов инженерно-технического обеспечения: 0,4 м.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

1) предельное количество этажей объектов капитального строительства: 1 эт;
3) предельная высота объектов капитального строительства: определяется расчетом;

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 10%.

Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
- коэффициент застройки земельного участка: 0,1. 
Размещение объектов производится с соблюдением действующих санитарных, пожарных, бытовых и градостроительных нормативов.

При размещении объектов капитального строительства на территориях благоприятной, условно благоприятной и неблагоприятной для строительства, установленных генеральным планом Павловского сельского поселения, необходимо выполнять следующие условия:

на территориях с благоприятными условиями для строительства необходим учет просадки I типа, применение сульфатостойких цементов, закрепление почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций;

на территориях с условно благоприятными условиями для строительства необходим комплекс мероприятий по устройству дренажа вод, отводу поверхностных вод, учету просадки I, II типа, применению сульфатостойких цементов, выполнению гидроизоляции и гидрофобизации фундаментов, закреплению почв, мероприятия по исключению утечек из водонесущих коммуникаций и произвести антисейсмические мероприятия;

на территориях с неблагоприятными условиями для строительства объектов капитального строительства кроме предназначенных для проживания одной семьи, требуется весь комплекс мероприятий по инженерной подготовке  и строительным рекомендациям.

Комплекс мероприятий разрабатывается на стадии рабочих проектов в соответствии с действующими нормами и правилами.

При размещении объектов жилищного строительства, предназначенных для проживания одной семьи, на территориях с неблагоприятными условиями рекомендовано выполнение вышеуказанных условий. 

иные виды территориальных зон:

ИВ-1. Зона озеленения специального назначения.

 Зона ИВ-1 предназначена для организации и благоустройства санитарно-защитных зон в соответствии с действующими нормативами.

Основные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	озеленение специального назначения
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/15000 кв. м;


Условно разрешенные виды использования: 

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	объекты инженерной инфраструктуры
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/15000 кв. м;




 Вспомогательные виды разрешенного использования:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

	объекты капитального строительства, разрешенные к размещению в части территорий санитарно-защитных зон в соответствии с действующими нормативами.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка -10 (100000) кв. м 


 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

1) минимальный отступ от границ земельного участка до объектов капитального строительства основного и вспомогательного назначения: 5 м;

2) минимальный отступ от границ земельного участка до объектов инженерно-технического обеспечения: 0,4 м.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

1) предельное количество этажей объектов капитального строительства: 1 эт;
3) предельная высота объектов капитального строительства: определяется расчетом;

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 10%.

Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
- коэффициент застройки земельного участка: 0,1. 
