Перечень работ и услуг, входящих в плату за содержание и ремонт мест общего пользования общества с ограниченной ответственностью «РАЗВИТИЕ»
	№ п/п
	Виды работ
	Периодичность и сроки проведения
	Объем работ,

 ед. изм.
	Стоимость выполнения работ в год, руб.
	Стоимость 1м2 в месяц

	1.
	Содержание и ремонт основных конструкций
	Итого:
	
	
	

	1.1.
	Осмотр технического состояния основных конструкций здания, в т.ч.

- фундаментов и стен;

-кровельного покрытия;

- деревянных конструкций крыши;

- заполнений оконных и дверных проемов;

- наружной и внутренней отделки стен и потолков;

- продухов в цоколях зданий
	2 раза в год
	100 м2 общей площади
	
	

	1.2.
	Уборка подвальных помещений
	1 раз в год
	100 м2 S подвал. помещений
	
	

	1.3.
	Уборка чердачных помещений
	1 раз в год
	100 м2 черд. помещений
	
	

	1.4.
	Восстановление (ремонт) приямков
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	1.5.
	Укрепление и утепление входных дверей, дверей с лестничных площадок на чердак
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	1.6.
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	1.7.
	Восстановление (ремонт) дверей в помещениях общего пользования
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	1.8.
	Восстановление (ремонт) окон в помещениях общего пользования
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	1.9.
	Замена пружин дверей
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	1.10.
	Заделка на зиму вентиляционных продухов
	1 раз в году
	100 м2 общей площади
	
	

	1.11.
	Очистка крыш от сосулек и наледи
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	1.12.
	Проверка исправности и мелкий ремонт слуховых окон, выходов на кровлю
	1 раз в год
	100 м2 общей площади
	
	

	1.13.
	Очистка крыш от мусора
	По необходимости
	100 м2 кровли
	
	

	1.14.
	Смена вентиляционной решетки продухов
	По необходимости
	
	
	

	2.
	Содержание и ремонт инженерных систем
	Итого:
	
	
	

	2.1.1.
	Осмотр внутриквартирных устройств системы отопления
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	2.1.2.
	Осмотр устройств центрального отопления в чердачных и подвальных помещениях
	1 раз в год
	100 м2 общей площади
	
	

	2.1.3.
	Регулировка и наладка системы отопления (спуск воздуха)
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	2.1.4.
	Консервация и расконсервация систем центрального отопления
	2 раза в год
	100 м2 общей площади
	
	

	2.1.5.
	Регулировка, притирка трехходовых и пробковых кранов, вентилей и задвижек без снятия с места в технических подпольях, подвале, уплотнении сгонов
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	2.1.6.
	Крепление крючьев для труб центрального отопления
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	2.1.7.
	Смена пробочных кранов
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	2.1.8.
	Ремонт кранов регулировки у радиаторных блоков
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	2.1.9.
	Очистка грязевиков воздухосборников
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	2.1.10.
	Слив воды и наполнение водой системы отопления
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	2.1.11
	Смена или ремонт чугунной задвижки
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	2.1.12.
	Мелкий ремонт изоляции
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	2.1.13.
	Промывка трубопровода системы ЦО
	
	100 м.п.S общ. ж/д
	
	

	2.1.14.
	Испытание трубопровода системы ЦО
	
	100 п.м.
	
	

	2.2
	Холодное водоснабжение
	
	
	
	

	2.2.1.
	Осмотр системы холодного водоснабжения
	1 раз в год
	100 м2 общей площади
	
	

	2.2.2.
	Ремонт кранов, вентилей, задвижек без снятия с места, уплотнения сгонов
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	2.2.3.
	Прочистка трубопроводов холодного водоснабжения
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	2.2.4.
	Временная заделка свищей и трещин на внутренних трубопроводах и стояках
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	2.2.5.
	Притирка запорной арматуры без снятия с места
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	2.3
	Горячее водоснабжение
	
	
	
	

	2.3.1.
	Осмотр системы горячего водоснабжения
	1 раз в год
	100 м2 общей площади
	
	

	2.3.2.
	Ремонт кранов, вентелей, задвижек без снятия с места, уплотнение сгонов
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	2.3.3.
	Прочистка трубопроводов горячего водоснабжения
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	2.3.4.
	Временная заделка свищей и трещин на внутренних трубопроводах и стояках
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	2.3.5.
	Регулировка горячего водоснабжения
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	2.3.6.
	Мелкий ремонт изоляции
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	2.4
	Канализация 
	
	
	
	

	2.4.1.
	Осмотр системы канализации
	1 раз в год
	100 м2 общей площади
	
	

	2.4.2.
	Прочистка канализационных лежаков с помощью троса, устранение засоров
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	2.4.3.
	Проверка исправности канализационных вытяжек
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	2.4.4.
	Подчеканка раструбов
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	2.4.5.
	Прочистка дворовой канализации
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	2.5
	Электроснабжение 
	
	
	
	

	2.5.1.
	Осмотр системы электроснабжения и элктротехнических устройств с устранением незначительных неисправностей
	1 раз в год
	100 м2 общей площади
	
	

	2.5.2.
	Замена перегоревших электроламп
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	2.5.3.
	Смена или ремонт выключателей, розеток
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	2.5.4.
	Укрепление плафонов, смена деталей крепления светильников и проводов
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	2.5.5.
	Прочистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	2.5.6.
	Смена стенного или потолочного патрона
	По необходимости
	100 м2 общей площади
	
	

	2.6
	Проверка наличия тяги:

 в дымоходах
в венканалах
	2 раза в год

2 раза в год
	1 квартира
*1,059*1,10

1 квартира

*1,059*1,10
	
	

	2.8
	Электролабораторные работы
	1 раз в 3 года
	1 дом
	
	

	2.9
	Снятие показаний с приборов учета:
	
	
	
	

	2.9.1.
	Водомера ХВ
	ежемесячно
	1 прибор
	
	

	2.9.2.
	Электросчетчика 
	ежемесячно
	1 прибор
	
	

	2.9.3.
	Теплосчетчик 
	ежемесячно
	1 прибор
	
	

	2.9.4.
	Техническое обслуживание тепловых приборов
	ежемесячно
	1 прибор

Термотехника *1,059*1,10


	
	

	3.
	Аварийно-диспетчерское обслуживание (без стоимости материалов)
	круглосуточно
	100 м2
	
	

	3.1. Диспетчерское обслуживание – комплекс операций по приему, регистрации, учету заявок потребителей на оказание аварийно-диспетчерского обслуживания, непредвиденных работ, заявок на текущий и капитальный ремонт и контроль  за их исполнением.

3.2. Аварийное обслуживание: - водопровод и канализация, горячее водоснабжение: 

- ремонт и замена сгонов на трубопроводе; - установка бандажей на трубопроводе; - смена небольших участков трубопровода до 2м; - ликвидация засоров канализации внутри строения; - ликвидация засоров канализационных труб «лежаков» до первого колодца; - заделка свищей и зачеканка раструбов;

-выполнение сварочных работ при ремонте или заменен трубопровода.

- центральное отопление:  - ликвидация течи путем уплотнения соединений труб, арматуры и нагревательных приборов; - ремонт и замена сгонов на трубопроводе; - смена небольших участков трубопровода до 2 м; - выполнение сварочных работ при ремонте или заменен участков трубопровода.

- электроснабжение: - замена (восстановление) неисправных участков электросети; - замена предохранителей, автоматических выключателей на домовых вводных распределительных устройствах и щитах, в поэтажных электрощитах; - ремонт электрощитков (замена шпилек, и зачистка контактов), включение и замена вышедших из строя автоматов электрозащиты и пакетных переключателей; - замена плавких вставок в электрощитах:

- сопутствующие работы: - отключение стояков на отдельных участках трубопроводов, опорожнение систем ЦО и ГВ и обратное наполнение их с пуском системы после устранения неисправности.

	4.
	Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме 
	
	
	
	

	4.1.
	Влажная уборка 
	1 раз в неделю
	100 м2
	
	

	4.2.
	Мытье окон, сухая и влажная уборка МОП
	1 раз в год
	100 м2
	
	

	4.3.
	Дератизация и дезинсекция
	1 раз в год
	100 м2
	
	

	5.
	Работы по содержанию земельного участка, на котором установлен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома
	
	
	
	

	5.1.
	Уборка территории в летний и зимний период
	1 раз в неделю
	100 м2
	
	

	5.2.
	Уборка контейнерной площадки
	ежедневно
	100 м2
	
	

	5.3.
	Уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд
	ежедневно
	100 м2
	
	

	5.4.
	Выкашивание газонов
	6 раз в год
	100 м2
	
	

	5.5.
	Окраска контейнера с крышкой

- без крышки
	шт.
	1
	
	

	6.
	Вывоз КГМ

Расчетная

1кв-0,35 м3, 1 м3 – 449,16*12 или по фактическому вывозу
	По необходимости
	1 кв
	
	

	7.
	Вывоз твердых бытовых отходов
- расчет по количеству проживающих

- по 1м2 общей площади МКД

Вывоз твердых  бытовых отходов включен в состав работ по содержанию жилого дома, но оплачивается отдельной строкой в расчетной квитанции по фактическому вывозу и расчет размера платы в соответствии с решением общего собрания собственников помещений определяется по формуле P=Vвывозимого мусора : ni (количество граждан всего) х Тариф

Сторонние организации 354,96*10%
	По графику
	1 м3
	Стоимость предоставленной услуги ресурсоснабжающей организацией расчетная 
По фактическому объему
	

	8.
	Вывоз жидких бытовых отходов
Вывоз жидких бытовых отходов включен в состав работ по содержанию жилого дома, но оплачивается отдельной строкой в расчетной квитанции по фактическому вывозу и расчет размера платы, в соответствии с решением общего собрания собственников помещений определяется по формуле

P=Vвывозимого мусора : ni (количество граждан всего) х Тариф

Сторонние организации
120,89*10%
	По графику
	1 м3
	Стоимость 1 
Тариф по фактическому вывозу
	

	9.
	Освещение мест общего пользования
	Постоянно по необходимости
	кВт
	
	

	10.
	Услуги по организации работ по содержанию и ремонту общего имущества МКД непосредственный способ управления (смотреть пункт договора)
	
	Sобщ. Пл. дома 100 м2
	
	

	11.
	Услуги по управлению МКД (для способа управления-управляющей организацией)
	
	Sобщ. Пл. дома 100 м2
	
	

	12.
	Предоставление коммунальных услуг и контроль за предоставление коммунальных услуг
	8% 

от стоимости коммунальных услуг
	Тариф устанавливается ресурсоснабжающей организацией, предоставившей данную услугу.

	12.1.
	Водоснабжение ХВ
	постоянно
	1м3
	Фактическое потребление
	расчетная

	12.2.
	Водоснабжение ГВ
	постоянно
	1 Гкал
	Фактическое потребление
	расчетная

	12.3.
	Водоотведение
	постоянно
	1 м3
	Фактическое потребление
	расчетная

	12.4.
	Электроснабжение
	постоянно
	1 м3
	Фактическое потребление
	расчетная

	12.5.
	Теплоснабжение
	постоянно
	1 Гкал
	Фактическое потребление
	расчетная

	12.6.
	Газоснабжение
	постоянно
	1 м3
	Фактическое потребление
	расчетная

	13.
	Непредвиденные работы:
	
	
	

	13.1.
	Устранение аварийных протечек кровли, аварийный ремонт входных дверей и оконных проемов, замена разбитых стекол окон и дверей в МОП, удаление снега и наледи с водосточных воронок, очистка кровель от мусора и снега, укрепление оконных коробок в местах общего пользования, спиливание и вывоз деревьев, снятие и установка пружин входных дверей, укрепление водосточных труб, колен и воронок, выполнение других неотложных работ и услуг текущего и капитального характера, а при недостаточности запланированных средств, расходы понесенные организацией компенсируются собственниками дополнительно

	13.2.
	Протечка кровли (при благоприятных погодных условиях) 
	5 суток по заявке жителей
	1 м3
	Объемы по согласованию жителей
	расчетная

	13.3.
	Нарушение водоотвода (при благоприятных условиях)
	5 суток по заявке жителей
	1 м3
	Объемы по согласованию жителей
	расчетная

	14.
	Дополнительные работы и услуги
	
	
	
	расчетная


Примечание:
1. В расчете стоимости работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества МКД учитываются следующие статьи затрат:

- расходы на оплату труда определяются из нормативной трудоемкости и численности рабочих, в соответствии с  отраслевым тарифным соглашением в жилищно-коммунальном хозяйстве, в соответствии со ст. 134 ТК РФ, с учетом индексации в связи с ростом потребительских цен на товары, услуги и стоимости часовой тарифной ставки с учетом начислений стимулирующего  характера и индексации потребительских цен.

- расходы на отчисление на социальные нужды, в соответствии с федеральным законодательством РФ.

- расходы на материальные ресурсы, определяются расчетным путем исходя из норм расхода материалов, объемов выполненных работ, цен за единицу материалов, с учетом товарозаготовительных – складских расходов в усредненном размере 12,5%, которые начисляются на общую стоимость материалов, определенную в отпускных ценах (письмо департамента строительства Краснодарского края №07.064./3822 от 11.11.2009 года)

- расходы на содержание машин и механизмов определяются на основании нормативной потребности в машинах и  механизмах, норм расхода на топливо и смазочные материалы и т.д., при отсутствии утвержденного отчета по Обществу, использовать сборник средних сметных цен перевозки грузов для строительства и капитального ремонта зданий и  сооружений, эксплуатации строительных механизмов.

- общеэксплуатационные расходы определяются путем суммирования составляющих расходов по статьям или нормативным методом и определяются в процентах от расходов на оплату труда рабочих (100% на 2011 год).

- размер прибыли определяется от стоимости выполненных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества – 10 %.


2.  При расчете стоимости работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества МКД необходимо учитывать:

- затраты времени на переезды (переходы) рабочих с участка до объекта и с объекта на объект.

- поправочные коэффициенты при производстве работ на открытом воздухе при отрицательной температуре.

- повышающие коэффициенты к нормам затраты труд, и стоимости эксплуатационных машин и механизмов для учета влияния условий производства работ, отличающихся от нормальных.

- на работы, не предусмотренные сборниками составляется калькуляция.


3. При выполнении индивидуальными предпринимателями или по договору подряда с физическим лицом, выполняющим работы или услуги в расчете стоимости работ по содержанию и ремонту общего имущества учитываются следующие статьи затрат:

- расходы на оплату труда, согласно договора;

-  расходы на отчисление на социальные нужды, в соответствии с федеральным законодательством РФ;

- расходы на материальные ресурсы, определяются расчетным путем исходя из норм расхода материалов, объемов выполненных работ, цен за единицу материалов,  с учетом товарозаготовительных – складских расходов в усредненном размере 12,5%, которые начисляются на общую стоимость материалов, определенную в отпускных ценах (письмо департамента строительства Краснодарского края №07.604./3822 от 11.11.2009 года).

- расходы на содержание машин и механизмов не учитываются;

- общеэксплуатационные расходы определяются на основании МДС81-33,2004 – 50% к фонду оплаты труда индивидуального предпринимателя;

- размер прибыли определяется от стоимости выполненных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества – 10%.


4. При выполнении работ подрядными организациями в расчете стоимости работ и услуг учитываются следующие статьи затрат:

-учитываются издержки общества (общеэксплуатационные, налоги, сборы и потери) в размере 10% от стоимости выполненных работ и услуг.

При расчетах использовать следующие нормативные документы:

1. Методические рекомендации по определению стоимости обязательных и дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений – М.ЦМЭГ, 2009 – 72с. Нормативы трудовых и материальных ресурсов по выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных домов. Часть 1. Обязательные работы М., ЦМЭП, 2006.-76.

2. Рекомендуемые нормативы общеэксплуатационных расходов в плате за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме. – М., ЦМЭП, 2006- 40 с.

3. Постановление правительства РФ от 06 февраля 2006 г. №75.

4. Отраслевое соглашение в жилищно-коммунальном хозяйстве и топливно-энергетическом комплексе Краснодарского края на 2011-2013 годы, от 29.10.2010 года.

5. Сборники сметные нормативы РФ Краснодарского края ТеРр81-04 (51-69)-2001г., утвержденные и введенные в действие Правительством Краснодарского края, протокол №1 от 28 декабря 2000 г.

6. Государственные элементные строительные нормы, введенные в действие с 2001 года.

7. Калькуляции на изготовление строительных материалов и производство работ, составление на основании Единых норм и  расценок, разработанных Центральной нормативно-исследовательской станцией (ЦНИС) Министерства жилищно-коммунального хозяйства и сборника расценок на работы по содержанию и текущему ремонту многоквартирных домов.

8. Договорные цены, согласованные с собственниками помещений. 
