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СОВЕТ

ПАВЛОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

ПАВЛОВСКОГО РАЙОНА
Р Е Ш Е Н И Е

от 10.02.2011   

                                               № 22/144
станица Павловская

 О внесении изменений в решение Совета Павловского сельского поселения Павловского района от 24 апреля 2009 года № 35/201 «Об утверждении правил землепользования и застройки Павловского сельского поселения, применительно к части территории поселения – территории станицы Павловской»
В   соответствии   со  статьей  8  Градостроительного  кодекса  Российской Федерации,  руководствуясь  статьей   14   Федерального  закона  от  6  октября № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления  в  Российской   Федерации»,  Уставом  Павловского  сельского поселения Павловского района, постановлением администрации Павловского сельского  поселения  Павловского  района  от  17  ноября  2010  года № 653  «О  проведении  публичных  слушаний  по  проекту  «О  внесении  изменений  в  правила  землепользования  и  застройки  Павловского  сельского  поселения, применительно к  части  территории  поселения – территории станицы Павловской»,   Совет  Павловского  сельского  поселения Павловского района, р е ш и л:

1. Внести в приложение к решению Совета Павловского сельского поселения Павловского района от 24 апреля 2009 года № 35/201 «Об утверждении правил землепользования и застройки Павловского сельского поселения, применительно к части территории поселения – территории станицы Павловской» следующие изменения:

пункт 4 статьи 35 Правил землепользования и застройки изложить в следующей редакции: 
«Выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации»;

пункт 5 статьи 35 Правил землепользования и застройки исключить;

в статье 41, зону ОД-3 – обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и узлах,  установленную на территории расположенной в восточной части станицы Павловской по улице Магистральной, перевести в зону ОЖ общественно - жилого назначения;
в статье 41, зону ИТ-2 –транспортной инфраструктуры, установленную на территории расположенной в южной части станицы Павловской, севернее комбикормового завода, заменить зоной П-4 -  предприятий, производств и объектов IV класса вредности СЗЗ-100м;

в статье 41, производственную зону, установленную на территории расположенной в юго-западной окраине Павловской, перевести в зону сельскохозяйственного использования;
в статье 41, изменить границу зоны ИТ-2 – инженерной инфраструктуры установленную на территории расположенной к югу от территории средней общеобразовательной школы № 12 и к северу от метровеса, с последующим изменением границы прилегающей общественно-деловой зоны;  

в статье 41, заменить зону развития застройки жилыми домами в восточной части станицы Павловской, установив зону ИТ1-Р – зона развития инженерной инфраструктуры;

в статье 41, заменить зону ИТ-2  инженерной инфраструктуры установленную на территории расположенной в западной части станицы Павловской, ограниченную улицами, Толстого, Народная, Краснодарская на зону ИТ-1 – инженерной инфраструктуры с корректировкой границы данной зоны;
в статье 41, заменить зону ОД–2 – делового, общественного и коммерческого назначения местного значения, установленную на территории ограниченной улицами Азовская, Петра Слюсарева, Крупской, переулком Свободным, зоной О-Ж – общественно–жилого назначения;
в статье 41, заменить зону ОД–2 - делового, общественного и коммерческого назначения местного значения, на территории ограниченной улицами Магистральная, Широкая, переулок Цветочный, зоной О-Ж – общественно – жилого назначения;

в статье 41, зону Ж-СЗ – застройки среднеэтажными жилыми домами,  установленную на территории ограниченной улицами Советская, Ленинградская, Космическая заменить зоной Ж1-Б - застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы;
в статье 41, зону, Ж-1Б – застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы, расположенную к западу от участков, построенных многоквартирных домов по улице Советской, 7а, заменить зоной Ж-СЗ – зона застройки малоэтажными жилыми домами;

в статье 44, условно-разрешенные виды использования производственных зон, дополнить следующими видами: 
«-административные здания;

- бани, сауны;

- гостиницы;

- индивидуальное обслуживание клиентов.»;

в статье 44, условно разрешенные виды использования зоны Ж-1А –застройки индивидуальными жилыми домами и зоны Ж-1Б –застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы, дополнить следующими видами: 
«- административные здания;

- объекты бытового обслуживания;

- индивидуальное обслуживание клиентов.»;
в статье 44, условно разрешенные виды использования зон ИТ-1 инженерной инфраструктуры и ИТ-2 транспортной инфраструктуры, дополнить следующими видами: 
«- склады;

- индивидуальное обслуживание клиентов.»;
в статье 44, раздел предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства жилых зон дополнить пунктами следующего содержания: 

« В отдельных случаях допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки.
 До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

а) от усадебного одно-, двухквартирного и блокированного дома - 3 м;

б) в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

1,0 м - для одноэтажного жилого дома;

1,5 м - для двухэтажного жилого дома;

2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;

в) от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

г) от других построек (баня, гараж и другие) - 1 м;

д) от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

е) от стволов среднерослых деревьев - 2 м;

ж) от кустарника - 1 м. 

Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному (удостоверенному нотариально) согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.
Изменение общего рельефа приусадебного участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.
Ограждение огорода допускается выполнять сплошным с проветриваемой зоной не менее 0,5 метров от уровня земли по взаимному (удостоверенному) согласию.
По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до    100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения, животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее указанных в таблице.
	                                                                                                                             Таблица

	Нормативный разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, бычки
	овцы, козы
	кролики-матки
	птица
	лошади
	нутрии, песцы

	10 м
	3
	3
	10
	10
	30
	3
	5

	15 м
	5
	5
	13
	15
	40
	5
	8

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10


Минимальная ширина вновь образующихся земельных участков со стороны улицы должна быть не менее 15 метров.
Допускается уменьшение минимальных нормативных противопожарных и санитарно-эпидемиологических разрывов между зданиями, строениями и сооружениями, расположенными на соседних земельных участках, при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально и положительного заключения органов, осуществляющих пожарный и санитарно-эпидемиологический контроль.»;
в статье 44, общественно-деловые зоны дополнить разделом  следующего содержания:

 «Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:
Здания в общественно-деловой зоне следует размещать с отступом от красных линий. Размещение зданий по красной линии допускается в условиях реконструкции сложившейся застройки при соответствующем обосновании и согласовании с уполномоченными органами местного самоуправления.»;
в статье 44, зону Р - рекреационного назначения дополнить разделом следующего содержания:

«Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) не допускается строительство новых и расширение действующих промышленных, коммунально-складских и других объектов, непосредственно не связанных с эксплуатацией объектов;
2) не допускается размещение на территории скверов парков и зон отдыха башен и антенн сотовой связи.»;
в статье 44, зону Ж-КСТ садоводства и дачного хозяйства дополнить разделом следующего содержания:

«Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

1) минимальная площадь земельных участков - 300 кв. м;

2) минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 8 метров;

3) максимальное количество надземных этажей зданий - 2;

4) максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 10 метров;

5) максимальный процент застройки участка - 30%;

6) минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 3 метра;

7) до границы соседнего земельного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должно быть не менее:

- от жилого строения - 3 м;

- от постройки для содержания мелкого скота и птицы - 4 м и при соблюдении санитарных норм;

- от других построек - 1 м;

- от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

- от стволов среднерослых деревьев - 2 м;

- от кустарника - 1 м.;
8) минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям должны быть:

- от жилого строения и погреба до уборной и постройки для содержания мелкого скота и птицы - 12 м, до душа, бани (сауны) - 8 м;

- от колодца до уборной и компостного устройства - 8 м;
Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.

9) при возведении на земельном участке хозяйственных построек и строений и сооружений вспомогательного использования, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует водосток с их крыш ориентировать на свой участок;

10) в случае примыкания хозяйственных построек к жилому строению расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки;

11) ограждения с целью минимального затенения территории соседних участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой 1,5 метра. Допускается по решению общего собрания членов садоводческого (дачного) некоммерческого объединения граждан или по нотариально удостоверенными согласиям правообладателей соседних земельных участков, устройство глухих ограждений;
12) ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 метра от уровня земли.  
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, расположенными на соседних земельных участках, а также градостроительные и строительные нормы и Правила.

Допускается уменьшение минимальных нормативных противопожарных и санитарно-эпидемиологических разрывов между зданиями, строениями и сооружениями, расположенными на соседних земельных участках, при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально и положительного заключения органов, осуществляющих пожарный и санитарно-эпидемиологический контроль.

Допускается блокировка зданий, строений и сооружений, расположенных на соседних земельных участках по взаимному письменному согласию правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально.»;
в статье 44, основные виды разрешенного использования зоны О-Ж общественно – жилого назначения дополнить видами: 
« - индивидуальный жилой дом;

- многоквартирный жилой дом;

- блокирований жилой дом.»;
в статье 44, предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства общественно деловых и производственных зон дополнить следующим пунктом:  
«размещение производиться с соблюдением действующих санитарных, пожарных, бытовых, градостроительных нормативов.»;

в статье 44, в территориальную зону П-5, установленную на участке к северо - западу от жилого дома № 8 по улице Советской, внести основной вид:

«- гаражи для хранения легковых автомобилей.»;

в статье 44, зону ИТ-2 – транспортной инфраструктуры, дополнить следующими основными видами:

«- гаражи и автостоянки для хранения легковых автомобилей.»;  

в статье 44, в условно разрешенные виды всех территориальных зон внести вид: 
«- объекты инженерной инфраструктуры.»;
в статье 44, зону Ж1-А – застройки индивидуальными жилыми домами,  дополнить условно-разрешенным видом использования следующего содержания: 
«- гаражи для хранения легковых автомобилей.».

2. Внесенные изменения в правила землепользования и застройки Павловского сельского поселения, применительно к части территории поселения – территории станицы Павловской разместить в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности муниципального образования Павловский район.
3. Организацию выполнения настоящего решения возложить на администрацию Павловского сельского поселения Павловского района (Шмелёв).

4. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на постоянную депутатскую комиссию Совета Павловского сельского поселения Павловского района по промышленности, сельскому хозяйству, транспорту, энергетике, связи, строительству и архитектуре, жилищно-коммунальному хозяйству, предпринимательству, планированию (Левченко). 


5. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального обнародования.

Глава Павловского сельского поселения

Павловского района                                                                                М.В.Шмелев
Председатель Совета Павловского
сельского поселения Павловского района                                               Н.В.Чижов
