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	Проект договора аренды муниципального имущества,
заключаемый на срок более одного года



	ДОГОВОР

	аренды муниципального _____________________ имущества

	

	м.о. город Горячий Ключ,
______________________
	
	
	«
	
	»
	
	20
	
	г.

	
	
	
	



___________________________________________ (______________), именуемое в дальнейшем Арендодатель, в лице ___________________________, действующего на основании _____________, с одной стороны, и ___________________________________ (________________), именуемое(ый, ая) в дальнейшем Арендатор, в лице ______________________, действующего(ей) на основании _________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем Стороны, в соответствии с _______________________________, заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем.

	1. Предмет, срок Договора и порядок передачи Имущества



1.1. Арендодатель передаёт, а Арендатор принимает во временное владение и пользование _____________ имущество – _______________________ (далее – Имущество), для _______________________.
Арендодатель передаёт, а Арендатор принимает во временное владение и пользование _____________  имущество (далее – Имущество), в составе согласно приложению к Договору, для ___________________.
1.2. ___________________________ находится в собственности муниципального образования муниципальный округ город Горячий Ключ Краснодарского края и закреплено за Арендодателем на праве оперативного управления, за муниципальным бюджетным учреждением муниципального образования муниципальный округ город Горячий Ключ Краснодарского края «Городской парк культуры и отдыха 30-летия Победы» (МБУ МО ГК «Парк культуры и отдыха»).
1.3. На момент заключения Договора права третьих лиц на Имущество отсутствуют.
1.4. Договор действует до ________________ (включительно).
1.5. Договор вступает в силу со дня его государственной регистрации.
1.6. Имущество передано Арендатору в состоянии, позволяющем его использовать в соответствии с условиями Договора, с ______________ 20___ года без каких-либо иных документов при его передаче.
	2. Обязанности Сторон



2.1. Арендодатель обязуется:
2.1.1. Предоставить Арендатору Имущество.
2.1.2. В пятидневный срок после подписания Сторонами Договора заключить с Арендатором договор о возмещении всех расходов на содержание Имущества (далее - договор о возмещении расходов) на срок, указанный в разделе 1 Договора.
2.1.3. Контролировать выполнение Арендатором обязательств по Договору.
2.1.4. Своевременно принимать меры по взысканию задолженности по арендной плате, пеням, штрафам, установленным Договором, в том числе в судебном порядке.
2.1.5. Участвовать в порядке, согласованном с Арендатором, в создании необходимых условий для эффективного использования и поддержания Имущества в надлежащем состоянии.
2.1.6. В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, приведших к ухудшению Имущества, оказывать по возможности необходимое содействие в устранении их последствий.
2.1.7. Не позднее следующего дня после прекращения действия Договора принять от Арендатора Имущество по акту возврата.
2.1.8. В трёхдневный срок после прекращения действия Договора представить в управление имущественных и земельных отношений администрации муниципального образования муниципальный округ город Горячий Ключ Краснодарского края (далее – Орган по управлению муниципальным имуществом) акт возврата, указанный в подпункте 2.1.7 пункта 2.1 Договора.
2.1.9. В тридцатидневный срок после подписания Сторонами Договора обеспечить направление его на государственную регистрацию.
2.2. Арендатор обязуется:
2.2.1. Принять от Арендодателя Имущество.
2.2.2. В пятидневный срок после подписания Сторонами Договора заключить с ___________ договор о возмещении расходов на срок, указанный в разделе 1 Договора.
2.2.3. Своевременно и в полном объёме вносить арендную плату за Имущество в порядке, определённом Договором.
2.2.4. Использовать Имущество в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 Договора, условиями Договора.
2.2.5. Нести все расходы на содержание Имущества, в том числе связанные с оплатой (возмещением) коммунальных, эксплуатационных, административно-хозяйственных затрат, возмещением уплаченных Арендодателем сумм налогов и иных затрат, указанных в договоре о возмещении расходов.
2.2.6. Поддерживать Имущество в полной исправности и надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии. 
Своевременно производить за свой счёт текущий и капитальный ремонт Имущества.
2.2.7. Произвести реконструкция здания (сооружения) с использованием собственных средств, согласно проекту утвержденного Арендодателем.
2.2.8. Не сдавать Имущество в субаренду (поднаём) и не передавать свои права и обязанности по Договору другому лицу (перенаём), не предоставлять Имущество в безвозмездное пользование, а также не отдавать арендные права в залог и не вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив.
2.2.9. Обеспечивать беспрепятственный доступ к Имуществу представителей Арендодателя для проведения проверки соблюдения Арендатором условий Договора, а также представлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. Проверка может производиться в течение установленного рабочего дня в любое время, о чём составляется двухсторонний акт, который хранится у Сторон весь срок действия Договора.
2.2.10. Организовать и исполнить за свой счёт оформление всей документации и проведение иных мероприятий, необходимых для проведения списания Имущества, в случае прихода его в негодность к дальнейшей эксплуатации.
2.2.11. В случаях, указанных в разделе 5 Договора, в течение 10 календарных дней освободить занимаемые помещения и передать их представителю Арендодателя.
2.2.12.  При наличии инженерных сетей, общих с жилым домом, организовать круглосуточный доступ к инженерным сетям и коммуникациям соответствующим службам.
2.2.13. Не позднее следующего дня после прекращения действия Договора вернуть Арендодателю Имущество по акту возврата.
2.2.14. В пятидневный срок со дня получения указанного в пункте 3.5 Договора дополнительного соглашения об увеличении размера арендной платы подписать его и направить Арендодателю.
Арендная плата считается изменённой с даты, указанной в дополнительном соглашении.
В случае неполучения Арендодателем подписанного Арендатором дополнительного соглашения об увеличении размера арендной платы или возражений (замечаний) к нему в пятнадцатидневный срок, исчисляемый со дня его получения Арендатором, условия дополнительного соглашения считаются согласованными и подлежат исполнению Сторонами.
2.2.17. В десятидневный срок со дня подписания Сторонами Договора обратиться в орган, осуществляющий государственную регистрацию недвижимости, для осуществления его государственной регистрации за счёт собственных средств и после осуществления государственной регистрации представить документальное её подтверждение Арендодателю и в Орган по управлению муниципальным имуществом.

	3. Платежи и расчёты по Договору



3.1. Согласно отчёту от __________ № _______, выполненному ________________, сумма арендной платы за пользование Имуществом за первый год действия Договора без учёта налога на добавленную стоимость (далее – НДС) составляет:
в год: ___________________________ (_________________________) рублей _____ копеек;
в месяц: ___________________________ (_________________________) рублей _____ копеек;
в день: ___________________________ (_________________________) рублей _____ копеек.
НДС уплачивается в порядке, установленном законодательством о налогах и сборах.
Общая сумма арендной платы по Договору составляет ____ (________________________) рублей __ копеек (по состоянию на ________________ 20___ года).
3.2. Арендная плата, штрафы, а также пеня, установленные Договором, в полном объёме перечисляются Арендатором в бюджет муниципального образования муниципальный округ город Горячий Ключ Краснодарского края (далее – местный бюджет) по следующим реквизитам:
получатель: ___________________________________________________;
ИНН/КПП получателя: _________________________________________;
расчётный счёт получателя: ____________________________________;
банк получателя: ______________________________________________;
БИК банка получателя: ________________________________________;
ЕКС: _________________________________________________________;
КС: ___________________________________________________________;
ОКТМО: ______________________________________________________;
КБК: ___________________________ (для перечисления арендной платы);
КБК: _____________________________ (для перечисления штрафа, пени).
В назначении платежа (арендная плата, штраф, пеня) обязательно указываются номер и дата Договора.
3.3. Первое перечисление арендной платы производится Арендатором в срок до _____________ с учётом стоимости арендной платы за день, указанной в пункте 3.1 Договора.
Перечисление арендной платы, начиная с __________ 20__ года, производится Арендатором за каждый месяц до 10 числа (включительно) оплачиваемого месяца.
3.4. Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг не включаются в установленную Договором сумму арендной платы.
3.5. По истечении года с даты передачи арендатору Имущества арендная плата по Договору подлежит увеличению на максимально допустимый уровень инфляции в текущем периоде, установленный в федеральном законе о федеральном бюджете на текущий финансовый год, но не более 5% от стоимости арендной платы за предыдущий год.
В пятидневный срок, исчисляемый с даты, определённой в соответствии с абзацем первым настоящего пункта, Арендодатель направляет заказным письмом с уведомлением арендатору дополнительное соглашение, предусматривающее увеличение размера арендной платы, указанного в пункте 3.1 Договора, на максимально допустимый уровень инфляции в текущем периоде, установленный в федеральном законе о федеральном бюджете на текущий финансовый год.
Арендная плата считается изменённой с даты, указанной в дополнительном соглашении.
Арендодатель направляет в Орган по управлению муниципальным имуществом подписанное Сторонами дополнительное соглашение об увеличении арендной платы или возражения (замечания) Арендатора к нему в пятидневный срок со дня их получения от Арендатора.

			4. Ответственность Сторон



4.1. Стороны руководствуются в своих отношениях Договором и несут ответственность, установленную действующим законодательством, в пределах принятых обязательств.
4.2. Сумма арендной платы, не внесённая в установленный Договором срок, считается задолженностью, на которую Арендодателем начисляются за каждый календарный день просрочки пени, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного договором срока уплаты арендной платы, в размере 1/300 ключевой ставки Центрального банка России с просроченной суммы арендной платы.
4.3. В случае повреждения Имущества членами коллектива Арендатора или посторонними лицами, а также нарушения подпунктов 2.2.6 – 2.2.8 пункта 2.2 Договора, Арендатор уплачивает штраф, размер которого определяется независимым оценщиком в соответствии с требованиями Федерального закона            от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации.
4.4. В случае если Арендатор не зарегистрировал Договор в установленный срок, Арендатор обязан немедленно возвратить Имущество Арендодателю с компенсацией понесённых Арендодателем убытков, включая плату за пользование Имуществом с начала действия договора и до передачи Имущества Арендодателю.
4.5. Если Арендатор по окончании срока Договора возвращает имущество в ненадлежащем состоянии, то он полностью возмещает причинённый ущерб в соответствии с действующим законодательством.
4.6. Уплата штрафов, предусмотренных пунктом 4.3 Договора, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нём соответствующих обязательств по Договору.
4.7. Арендодатель не несёт ответственности за повреждение либо кражу имущества Арендатора, размещённого в Имуществе.
4.8. Арендодатель не отвечает по обязательствам Арендатора, Арендатор не отвечает по обязательствам Арендодателя.
4.9. Арендодатель не несёт ответственности за недостатки сданного в аренду Имущества, о которых он поставил в известность Арендатора при заключении Договора, что подтверждается подписанием Договора сторонами.
4.10. Ни одна из сторон Договора не несёт ответственности перед другой стороной за невыполнение обязательств, обусловленное обстоятельствами, возникшими помимо воли и желания Сторон и которые нельзя предвидеть или предотвратить (непреодолимая сила), включая объявленную или фактическую войну, гражданские волнения, эпидемии, блокаду, землетрясения, наводнения, пожары и другие стихийные бедствия, а также запретительные действия властей и акты государственных органов. Документ, выданный соответствующим компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия непреодолимой силы.
Сторона, которая не исполняет своего обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна известить другую сторону о наступлении указанных обстоятельств и их влиянии на исполнение обязательств по Договору в течение 10 (десяти) дней с момента наступления таких обстоятельств.

	5. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения
Договора, заключения Договора на новый срок



5.1. Изменение условий Договора и его досрочное прекращение допускаются по соглашению Сторон и в случае их согласования оформляются дополнительным соглашением (соглашением), за исключением случаев одностороннего расторжения, указанных в пункте 5.3 Договора.
 5.2. Договор подлежит досрочному расторжению, а в случае отказа одной из сторон от заключения соглашения о расторжении, другая сторона имеет право признать Договор расторгнутым в судебном порядке по месту нахождения Арендодателя:
 5.2.1. По требованию Арендодателя:
 5.2.1.1. При невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных подпунктами 2.2.2 – 2.2.5 и 2.2.9-2.2.11 пункта 2.2 Договора;
5.2. По требованию одной из Сторон в случаях и порядке, предусмотренных действующим законодательством.
5.3. Договор может быть расторгнут Арендодателем в  одностороннем  по-
рядке при наличии хотя бы одного из следующих существенных нарушений его условий:
5.3.1. При невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных подпунктами 2.2.6 – 2.2.8 пункта 2.2 Договора;
5.3.2. При невнесении Арендатором арендной платы в течение двух месяцев подряд либо при наличии систематической недоплаты арендной платы, повлекшей задолженность, превышающую размер арендной платы за два срока оплаты;
5.3.3. В случае использования Арендатором Имущества для предоставления услуг (производства и продажи товаров), в нарушении норм действующего законодательства.
5.4. Договор признается расторгнутым в одностороннем порядке по основаниям, предусмотренным пунктом 5.3 Договора, по истечении 10 (десяти) дней с даты получения Арендатором соглашения о расторжении Договора. Для целей Договора датой получения Арендатором соглашения о расторжении Договора и уведомления об отказе от исполнения обязательств по Договору (далее – уведомление) является:
дата вручения соглашения о расторжении и уведомления Арендатору или его представителю под расписку;
дата доставки Арендатору соглашения о расторжении или уведомления заказным письмом с уведомлением о вручении в случае направления его Арендатору заказной почтой;
дата составления акта об отказе в получении соглашения о расторжении или уведомления, в случае уклонения Арендатора от его получения;
дата получения Арендодателем уведомления об отсутствии Арендатора по адресу, указанному в Договоре, в связи с чем соглашение о расторжении Договора возвращено Арендодателю без получения Арендатором.
5.5. Уведомление об отказе от исполнения обязательств по Договору по основаниям, предусмотренным пунктом 5.3 Договора, составляется Арендодателем в количестве аналогичному количеству экземпляров Договора и является неотъемлемой частью Договора.
5.6. По истечении срока, предусмотренного пунктом 1.4 Договора, действие Договора прекращается.
Возобновление Договора на неопределенный срок по основанию, предусмотренному пунктом 2 статьи 621 Гражданского кодекса Российской Федерации, не допускается.
5.7. Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока Договора имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора на новый срок. Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя о желании заключить договор на новый срок не позднее трёх месяцев до даты окончания действия Договора. При несоблюдении Арендатором установленного настоящим пунктом Договора порядка уведомления Арендодатель вправе отказать Арендатору в реализации преимущественного перед другими лицами права на заключение договора на новый срок, в том числе на основании части 9 статьи 17.1 Федерального закона от 26 июля 2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции».
	6. Порядок разрешения споров



6.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами по условиям Договора, разрешаются путём переговоров.
6.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путём переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке по месту нахождения Арендодателя.

	7. Прочие условия



7.1. Договор составлен в 3 (трёх) подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых:
1 (один) – Арендодателю;
1 (один) – Арендатору;
1 (один) – Органу по управлению муниципальным имуществом.
7.2. Стороны подтверждают и гарантируют, что на день подписания Договора отсутствуют известные им обстоятельства какого-либо рода, которые могут послужить основанием для расторжения Договора. 
7.3. Расходы Арендатора на капитальный, а также на текущий ремонт, реконструкцию (изменение), содержание, коммунальные платежи и страхование Имущества не являются основанием для снижения размера арендной платы.
7.4. Стоимость неотделимых улучшений Имущества, произведённых Арендатором на капитальный ремонт, а также при текущем ремонте и реконструкции (изменении) Имущества, безвозмездно передаётся Арендодателю, что отражается в акте возврата, и возмещению Арендатору не подлежит.
7.5. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника Имущества не являются основанием для изменения условий или расторжения Договора.
7.6. При изменении наименования, адреса для обмена юридически значимыми сообщениями, связанными с исполнением Договора, или реорганизации одной из Сторон она обязана письменно в пятидневный срок после произошедших изменений сообщить другой Стороне и Органу по управлению муниципальным имуществом о данных изменениях.
При изменении реквизитов для перечисления арендной платы, пеней, штрафов по Договору Арендодатель обязан письменно в пятидневный срок после произошедших изменений сообщить о данных изменениях Арендатору.
7.7. В пользование Арендатору с момента подписания Сторонами Договора та же переходит часть мест общего пользования ________________ (номер на плане __ этажа: _______) общей площадью ___ кв.м пропорционально доли Имущества в ________________.
7.8. В соответствии со статьей 425 Гражданского кодекса Российской Федерации условия Договора распространяется также на отношения, возникшие с даты его подписания Сторонами.
7.9. Передача во временное владение и пользование Имущества не влечёт передачу прав собственности на него.
7.10. Сумма ежемесячной арендной платы за годы, последующие после первого годы действия Договора, рассчитывается за каждый год отдельно и оформляется дополнительным соглашением, которое после его подписания является неотъемлемой частью Договора и подлежит государственной регистрации.
7.11. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные Договором, регулируются действующим законодательством.
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