	



	

	
	
	
	


	
	


	
	

	
	
	
	



Введение

Генеральный план поселения – документ территориального планирования, определяющий стратегию градостроительного развития поселения. Генеральный план является основным градостроительным документом, определяющим в интересах населения и государства условия формирования среды жизнедеятельности, направления и границы развития территории поселения, зонирование территорий, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, экологическому и санитарному благополучию.

Генеральные планы поселений разрабатываются в границах соответствующих муниципальных образований либо в границах населенных пунктов, входящих в состав поселения.

Генеральный план является правовым актом территориального планирования муниципального уровня. Проект генерального плана Белохуторского сельского поселения Ленинградского района Краснодарского края разработан на основании контракта № 11, в состав которого входит задание на проектирование. Генеральный план с учетом нормативных и правовых документов действующих на территории Российской Федерации и Краснодарского края:

· Градостроительный Кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 года № 190-ФЗ и изменениями, внесенными в Градостроительный Кодекс в период с 2005 года до момента  разработки данного проекта;
· Земельный кодекс Российской Федерации;

· Водный кодекс Российской Федерации;

· Лесной кодекс Российской Федерации;

· Федеральный закон от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;

· Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

· Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

· Закон Российской Федерации от 21.02.1992 № 2395-1 «О недрах»;

· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка сельских и сельских поселений»;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· Закон Краснодарского края от 21.07.2008 № 1540-КЗ «Градостроительный кодекс Краснодарского края»,

· Закон Краснодарского края от 07.06.2001 № 369-КЗ «Об автомобильных дорогах регионального значения, расположенных на территории Краснодарского края»;

· Закон Краснодарского края от 05.11.2002 № 532-КЗ «Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае»;

· Закон Краснодарского края от 06.02.2003 № 558-КЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных на территории Краснодарского края»;

· Закон Краснодарского края от 31.12.2003 № 656-КЗ «Об особо охраняемых природных территориях Краснодарского края»;

· Закон Краснодарского края  от 2 июля 2004 г. № 749-КЗ «Об установлении границ муниципального образования Крымский район, наделении его статусом муниципального района, образовании в его составе муниципальных образований - сельских поселений - и установлении их границ»;

· Закон Краснодарского края от 06.10.2004 № 780-КЗ «Об административно-территориальном устройстве Краснодарского края и порядке его изменения».

Территориальное планирование Белохуторского сельского поселения осуществляется посредством разработки и утверждения его генерального плана, на основании которого юридически обоснованно осуществляются последующие этапы градостроительной деятельности на территории муниципального образования:

· разработка и утверждение плана реализации генерального плана поселения;

· подготовка проекта и принятие нормативного правового акта градостроительного зонирования – правил землепользования и застройки с установлением градостроительных регламентов;

· разработка и утверждение планов и программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры;

· разработка проектов по инженерному обеспечению территории;
· разработка и утверждение градостроительной документации по застройке территорий первоочередного освоения (проекты планировки, проекты межевания);

· подготовка градостроительных планов земельных участков.

Согласно действующему законодательству генеральным планом муниципального образования - сельского поселения устанавливаются и утверждаются:

· территориальная организация и планировочная структура территории поселения;

· функциональное зонирование территории поселения;

· границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства муниципального уровня.

В случае, если в генеральном плане поселения содержатся предложения по установлению аналогичных предложений краевого или федерального уровня, идущие вразрез решений принятым в СТП Краснодарского края, то требуется согласование проекта на федеральном и краевом уровнях. 

Порядок согласования проекта генерального плана установлен согласно статье 25 Градостроительного Кодекса РФ. 

Учитывая, что в данном проекте генерального плана не содержатся вопросы, касающиеся согласования согласно статье 25 Градостроительного кодекса на  федеральном уровне, планировочные решения не затрагивают интересов прилегающих муниципальных образований, его согласование на вышеперечисленном уровне не требуется. Данный проект генерального плана Белохуторского сельского поселения подлежит согласованию только на муниципальном и краевом уровнях.

Проект генерального плана до его утверждения, согласно Градостроительному Кодексу РФ, подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, не менее чем за три месяца до его утверждения. Проведение государственных вневедомственной и экологической экспертиз, согласно Градостроительному Кодексу, не является обязательным требованием для утверждения проекта генерального плана.

Состав и содержание проекта генерального плана Белохуторского сельского поселения отвечают требованиям Градостроительного кодекса РФ и детализирован техническим заданием, утвержденным заказчиком проекта – Администрацией муниципального образования Белохуторского сельского поселения Ленинградского района Краснодарского края. Согласно заданию на проектирование, в составе проекта генерального плана поселения более подробно в укрупненном масштабе разработан проект генерального плана хутора Белого, для чего дополнительно выполнена топографическая основа кондиции 1:5000.
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации разработка проекта генерального плана Белохуторского сельского поселения осуществлена на основании положений о территориальном планировании, содержащихся в проектах «Схема территориального планирования Краснодарского края» и «Схема территориального планирования муниципального образования Ленинградский район». 

Генеральный план Белохуторского сельского поселения разработан на топографической основе М 1: 25 000, разработанной ФГУП «Северо-Кавказское аэрогеодезическое предприятие», в составе схемы территориального планирования Ленинградского района Краснодарского края.

В соответствии с Градостроительным кодексом РФ не требуется определение срока реализации Генерального плана, так как это невозможно в условиях современной рыночной экономики, не регулируемой плановым хозяйством. Исходя из этого, данный проект определяет развитие сельского поселения на бессрочный период, условно выделяя периоды первоочередного развития (ориентировочно 5÷10 лет с момента утверждения генплана) до 2020 года; расчетный срок (основной показатель – ориентировочно 25÷30 лет) до 2030 года; резервное освоение на дальнейшую перспективу (свыше 25÷30 лет) до 2045 года. 

Описание обоснований к проекту
генерального плана

1. Анализ современного состояния планируемой территории

1.1. Характеристика природных условий
Характеристика природных условий

В климатическом отношении территория Ленинградского района относится к северо-восточной степной провинции.

В орографическом отношении территория входит в состав Азово-Кубанской равнины, которая северо-западнее омывается водами Таганрогского залива, на севере и северо-востоке переходит в Манычскую впадину, на юго-востоке – в Ставропольское плато.

Климат носит заметно выраженные черты континентальности (преобладающее влияние суши на температуру воздуха).

Основная особенность барико-циркуляционного режима заключается в значительном преобладании в течение всего года антициклонической циркуляции. На погоду большое влияние оказывают антициклоны, центры которых находится над Казахстаном и Западной Сибирью. 

Зимой погоду определяет в основном азиатский антициклон с черноморской депрессией. В связи с углублением антициклона все чаще происходит затоки холодного воздуха из районов Казахстана. Увеличение горизонтальных барических градиентов над юго-востоком европейской части страны обуславливает продолжительные северо-восточные ветры, максимальные скорости которых достигают 30 м/с ( с порывами до 40м/с).Ветры вызывают сильные метели, а в малоснежные зимы – пыльные бури.

Большое влияние на погоду зимой оказывает возникновение частых циклонов над восточными районами Черного моря и Краснодарским краем. Смещение циклонов к северу и северо-востоку вызывает резкие изменения погоды, значительные осадки, гололеды, нередко метели, усиление ветра, а также повышение температуры до + 15 -  +200С.

Быстро смещающиеся циклоны, образовавшиеся над Скандинавией, приходят с сера или северо-востока вслед за проникающими сюда арктическими холодными воздушными массами, сопровождаются обильными осадками, снегопадами, метелями (до 20-25 м/с), сильными северо-западными и западными ветрами, резким понижением температуры воздуха до минус 25-300С. Повторяемость таких циклонов невелика (не ежегодно).

Перед наступлением зимы наблюдаются длительный период предзимья, когда вследствие неустойчивых температур происходит неоднократная смена похолоданий  с  установлением снежного покрова,  оттепелей и  полным сходом снежного покрова. Продолжительность периода от 25 до 40 дней, реже длится всю зиму, приобретая более устойчивый характер в январе.

Заморозки начинаются в первой половине октября, реже – в конце сентября (раннее -17 сентября, позднее -30 октября). Зима мягкая, отличается повышенной влажностью и большим количеством безоблачных дней, начинается во второй половине декабря и продолжается в течении 6-7 декад. Наиболее холодный месяц – январь (средняя месячная температура воздуха –40С.). Наиболее вероятны морозы малой продолжительности (1-10 дней)- до 95%. В суровые зимы продолжительность непрерывного зимнего периода 20-30 дней. Зима неустойчивая: до 75 % зим  снежный покров неоднократно устанавливается и сходит.

Наибольшая высота снежного покрова наблюдалась в феврале 1985 г. Средняя высота снежного покрова составила 17 см, наибольшая 43 см. Ежегодно наблюдается гололедно-изморозевые отложения мокрого снега на проводах; такие отложения обычно достигают наибольших значений в декабре. Максимальная толщина отложений составляла 34 мм на 1 п. м (19.02.1989г).

Средняя температура воздуха по месяцам, 0С.
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Средняя температура января колеблется за период наблюдений 1931-2000 г.г от минус 20С до минус 90С, минимальная температура января -250С ; абсолютный минимум - -360С.Абсолютный минимум температуры поверхности почвы – минус 400С, каждые три года в любом месяце за период декабрь-март температура поверхности почвы опускается до минус 300С.

Наибольшей величины глубина промерзания достигает в конце февраля- начале марта., глубина проникновения 00С в почву не превышает 40 см, минимальная -0 см, максимальная -69 см.

С наступлением весны азиатский антициклон, господствующий зимой, ослабевает и циклоны, несущие тепло и влагу все чаще проникает вглубь территории.

Основной чертой циркуляции атмосферы является ее меридиональная направленность, смена периодов интенсивного потепления периодами резкого похолодания, вызванных затоками холодных воздушных масс с северо-запада. Поздние заморозки отмечались 8.05.84 г., поздние заморозки на поверхности почвы отмечались 31.05.78 г. К концу весны активность циркуляции атмосферы ослабевает. Все чаще распространяются  на юго-восток азорский антициклон. С переходом через +150С в начале мая начинается лето.

Азорский антициклон определяет погоду летом. Условия циркуляции атмосферы летом в большей степени определяется влиянием континента, чем в другие сезоны года. Температура воздуха повышается до +350С - + 400С. 

Лето прохладное и влажное, среднемесячная температура июля не превышает +230С, максимальная температура июля -+40,40С. Длительность безморозного периода до 180 дней.

Осенью чаще наблюдается период с зимним типом циркуляции атмосферы. Характерной чертой является стационирование холодных антициклонов над Средней Азией, усиление их влияния на климат рассматриваемой территории.

Ежемесячно в зимний период (в основном декабрь-февраль, иногда ноябрь-апрель) наблюдаются образование наледи на проводах с толщиной стенки до 20 мм. В 1985 г. диаметр обледенения достиг 35 мм, Число дней в году с гололедными явлениями достигает 103 (декабрь 1987 г), в среднем -42.

Выхолаживание воздуха в ночные часы приводит к образованию туманов. Больше всего дней с туманами отмечается с ноября по март (30 дней). Общее число дней с туманами достигает 38.

Ст. Ленинградская и территории Ленинградского района относится к зоне умеренного увлажнения.

Радиационный режим характеризуется поступлением большого количества солнечного тепла. Годовая суммарная радиация составляет около 90-100 ккал/см2, потеря тепла в виде отраженной радиации составляет 60 ккал/см2. Продолжительность солнечного сияния 1900-2400 часов в год.

Промерзание почв в равной мере зависит, как от температуры воздуха, так и от высоты снежного покрова. Нормативная глубина промерзания равна 0,8 м (СНиП 23-01-99).

Влажность воздуха достаточно стабильная, колеблется в интервале 70% - 87%, достигая средне-месячного максимума в декабре, минимума – в августе. Абсолютный минимум -8%.

 На рассматриваемой территории преобладают ветры восточных, северо-восточных и юго-западных румбов. 

Средняя скорость ветра – 3,0 м/с. 

Наиболее устойчив восточный и особенно северо-восточный ветер, дующий порой по 6-12 дней. Зимой этот ветер при силе в 5-12 баллов может вызывать «пыльные» бури: пыль из верхнего слоя почвы поднимается высоко в воздух и разносится на большие расстояния, а более крупные частицы скапливаются в пониженных местах и в лесополосах.

Осадки являются основным климатическим фактором, определяющим величину поверхностного и подземного стоков. Годовое количество осадков по ст. Ленинградской составляет 508-640 мм. Основное количество осадков выпадает в теплый период года (60-70%). Суточный максимум осадков – 88-112 мм. Суммы осадков год от года могут значительно отклоняться от среднего значения.

Согласно приложению 5 СНиП 2.01-07-85 и СНКК – 20-301-2000 для ст. Ленинградской и всего района принимаются:

· по расчетному значению  снегового покрова - район – I, (карта 2), СНКК – 20-301-2000.

· ветровой район по средней скорости ветра, м/с, за зимний период –5 (карта 2);

· по  расчетному значению давления ветра - район - III (карта 1), СНКК – 20-301-2000;

· по толщине стенки гололеда III (карта 4);

· по среднемесячной температуре воздуха ((С), в январе – район 00 (карта 5);

· по среднемесячной температуре воздуха ((С), в июле – район 25 (карта 6);

· по отклонению средней температуры воздуха наиболее холодных суток от среднемесячной температуры ((С), в январе – район   150 (карта 7).

Почти ежемесячно наблюдаются грозы со средней продолжительностью до 2,1 часа., максимальный – до 18 часов в сутки, чаще во второй половине суток. Число дней с грозой в году достигает 40, в среднем -30. максимальное количество грозовых явлений наблюдается в весенне-летние месяцы (май-июль).

Геоморфология

В соответствии с геоморфологическим районированием территория поселения входит в пределы Прикубанской равнины, аккумулятивной, аккумулятивно-денудационной, эрозионно-аккумулятивной, пологоволнистой лессовой. 

Рельеф Прикубанской равнины характеризуется сочетанием невысоких водораздельных плато с широкими, но неглубокими долинами степных рек и балок. 

В пределах равнины выделяется аккумулятивный рельеф рек и их притоков и денудационно-аккумулятивный рельеф водораздельных пространств. 

Главными водными артериями равнины являются реки северо-западного направления: Бейсуг, Челбас, Ея и др. Они берут начало в пределах самой равнины и в большинстве не достигают побережья Азовского моря, изобилующего лиманами и косами. На пологих склонах речных долин и некоторых крупных балок выделяются поймы и верхнеплейстоценовые надпойменные террасы.

Более мелкими геоморфологическими таксонами, в пределы которых входят  территории вышеперечисленных населенных пунктов являются:

 Равнина низменная аккумулятивная, лессовая, пологоволнистая (Степная  равнина, северо-западная часть Прикубанской равнины);

Равнина лессовая, возвышенная покатая, аккумулятивно-денудационная, пологоволнистая (юго-восточная часть Прикубанской равнины);

Равнина лессовая, аккумулятивная, пологоволнистая (Восточно-Приазовская равнина, юго-западная часть Прикубанской равнины).

В пределах Степной равнины выделяется аккумулятивный рельеф, который характерен для речных и балочных долин. В рельефе преобладают плоские водораздельные пространства. Речная сеть развита слабо. Реки имеют незначительную скорость течения, сильную излученность и широко разветвленную сеть притоков. Пологие борта речных долин задернованы. Выполаживание склонов речных долин, большая их задернованность затрудняет выделение четких контуров геоморфологических элементов. Несмотря на это, долины этих рек широко разработаны, их склоны почти повсюду несут останцы террас. Водораздельные пространства изобилуют просадочными блюдцами.  

Равнина лессовая, возвышенная покатая, аккумулятивно-денудационная, пологоволнистая (юго-восточная часть Прикубанской равнины) граничит с востока со Ставропольской возвышенностью. Аккумулятивно-денудационный рельеф характерен для водоразделов Челбаса, Бейсуга, Калалы с Кубанью. Эрозионно-аккумулятивный лощинно-балочный рельеф характерен для склонов водоразделов. Отмечается неглубокая расчлененность многочисленными балками и лощинами, которые придают склонам слабоволнистый характер.

Равнина лессовая, аккумулятивная, пологоволнистая (Восточно-Приазовская равнина, юго-западная часть Прикубанской равнины). Расположена Восточно-Приазовская равнина вдоль побережья Азовского моря. Рельеф поверхности волнистый. Берег Азовского моря имеет сложные очертания и представляет собой чередование абрадируемых участков берега с пересыпями, отгораживающими лиманы от моря и косами, вытянутыми в сторону моря. Повсеместно, кроме нескольких аккумулятивных форм, это степное плато граничит с морем отвесной стеной клифа высотой 6-8м с яркими признаками абразии. Плоские поверхности водоразделов сложены эолово-делювиальными отложениями.

Непосредственно территории вышеперечисленных населенных  пунктов включают следующие элементы микрорельефа:
- пойменные террасы степных рек Средней Челбаски, Челбаса, Сосыки, их притоков и впадающих в них ложбин стока;

- надпойменные террасы степных рек;

- склоны водоразделов;

- межбалочные и междуречные водоразделы;

- ложбины стока и балки.

Геологическое строение

Для настоящей работы специальных исследований по стратиграфии не производилось, поэтому принятое здесь расчленение четвертичных отложений соответствует в основном карте инженерно-геологических условий Краснодарского края, масштаба 1:200 000.

Геологическое строение территории обусловлено геоморфологическим положением и включает следующие стратиграфо-генетические комплексы, распространенные с поверхности до глубины –15.0м:

- голоценовые аллювиальные отложения (аQIV);

- голоценовые аллювиально-делювиальные отложения (аdQIV);

- голоценовые аллювиально-пролювиальные отложения (аpQIV);

- голоценовые пролювиально-делювиальные отложения (рdQIV);

- голоценово-верхнеплейстоценовые делювиальные (dQIII-IV);

- верхнеплейстоценовые покровные эолово-делювиальные (vdQIII);

- верхнеплейстоценовые аллювиальные (аQIII);

- среднеплейстоценовые аллювиальные отложения (аQII);

- среднеплейстоценовые эолово-делювиальные (vdQII).

Аллювиальные  отложения распространены в поймах и руслах степных рек и представлены глинами, суглинками,  от полутвердой консистенции до текучепластичной, иловатыми, с прослоями песка к подошве разреза. В целом, состав аллювиальных отложений отражает режим спокойного течения, отсутствие грубообломочного материала указывает на аккумулятивный характер. 

Аллювиально-делювиальные отложения распространены с поверхности на поймах рек в виде покровных отложений и представлены суглинками непросадочными.

Аллювиально-пролювиальные и пролювиально-делювиальные отложения распространены в балках и ложбинах стока и бессточных ложбинах представлены суглинками непросадочными в низовьях балок и возможно суглинками просадочными в верховьях балок. По составу суглинки легкие, с включением гнезд песка, ила и супеси к подошве. 

Голоцено-верхнеплейстоценовые делювиальные отложения (dQIII-IV) являются покровными для склонов и представлены суглинками просадочными и непросадочными. По составу суглинки легкие, с редким включением гнезд песка к подошве. 

Верхнеплейстоценовые эолово-делювиальные покровные отложения (vd QIII)  распространены на надпойменных террасах, на приводораздельных частях склона и водоразделах. Представлены они суглинками лессовыми просадочными и  непросадочными, по составу тяжелыми, с гнездами и включениями рыхлых и твердых карбонатов. Мощность покровных отложений в целом выдержана и составляет 5,0 -10 м и более.

Среднеплейстоценовые эолово-делювиальные отложения (vd QII)  распространены на приводораздельных частях склона и водоразделах, под верхнеплейстоценовыми эолово-делювиальными отложениями. Представлены они суглинками лессовыми просадочными и  непросадочными, по составу тяжелыми, с гнездами и включениями рыхлых и твердых карбонатов. Мощность покровных отложений в целом выдержана и составляет 5,0 -10 м и более.

Верхнеплейстоценовые и среднеплейстоценовые  аллювиальные отложения залегают под покровными на надпойменных террасах и представлены суглинками, глинами, с прослоями, гнездами и линзами песка.

Под вышеописанными покровными отложениями залегают более древние покровные эолово-делювиальные отложения, представленные непросадочными суглинками и глинами (vdQI, vdQЕ ).

Гидрогеологические условия

На территории Краснодарского края исследователями выделяются гидрогеологические структуры первого порядка:

-Азово-Кубанский артезианский бассейн;

-Система малых артезианских бассейнов Таманского полуострова;

-Большекавказский бассейн подземных вод.

Азово-Кубанский бассейн занимает порядка 60% территории края. Внутри бассейна выделяются структуры:

-Западно-Кубанский краевой прогиб;

-Восточно-Кубанский прогиб;

-Платформенный склон Скифской плиты.

Территория Ленинградского района входит в пределы Платформенного склона Скифской плиты.

В соответствии с назначением данной работы ниже характеризуется водоносный комплекс четвертичных отложений, оказывающий непосредственное воздействие на инженерное состояние территории. 

На изучаемой территории распространены безнапорные воды, которые являются составной частью единой гидравлической системы с общими факторами формирования, питания и разгрузки.

Глубина залегания подземных вод по площади и по времени непостоянна и зависит от геоморфологического положения, степени подтопленности его техногенными водами, от близости поверхностных водотоков и водоемов, от водности года по осадкам и т.д.

Характеристика подземных вод пойм рек

Подземные воды первого от поверхности водоносного горизонта в поймах приурочены к современным аллювиальным и аллювиально-делювиальным отложениям. Они представлены суглинками, с линзами песков.

Режим подземных вод – приречный и характеризуется непосредственной гидравлической связью с водами в реках.

Схематизируя условия формирования потока подземных вод на участках с приречным видом режима, можно отнести их к типу пласт-полоса в границах с постоянным напором со стороны террасы и склона и постоянным напором вод реки.

Характер взаимосвязи подземных вод с поверхностными определяется сравнительно невысокими паводковыми уровнями в реке из-за регулированности стока и постоянной дренирующей роли реки. 

Сезонные колебания уровня воды в реке изменяют базис дренирования и определяют положение подземных вод изменением гидравлического уклона.

Резкий подъем уровней отмечается в декабре-феврале и продолжается до мая.

Резкий спад уровней на всех глубинах начинается одновременно в конце мая и продолжается до начала сентября.

Амплитуда колебаний уровня подземных вод изменяется от 2.0 до 1.5 м.

В пределах поймы и устьев ложбин стока по среднемноголетним наблюдениям уровень подземных вод изменяет свое положение от 0.0 до 2.0 м.

Подземные воды на пойме и воды рек характеризуются агрессивными свойствами к бетонам и железобетонным конструкциям.

Характеристика подземных вод надпойменных террас степных рек

Подземные воды первого от поверхности водоносного горизонта на надпойменных террасах  приурочены к лессовым суглинистым эолово-делювиальным и песчаным аллювиальным отложениям.

 Режим подземных вод – террасовый.

В общей схеме такое залегание подземных вод представляет собой двухслойную систему, верхний слой которой приурочен к суглинисто-глинистым покровным отложениям, а нижний к аллювиальным супесчано-песчанистым.

В верхнем слое происходят, в основном, вертикальные перемещения поверхности подземных вод. Основные статьи баланса здесь: приходная часть – инфильтрация атмосферных осадков, вод из поверхностных водотоков и водоемов, вод поступающих за счет утечек и переливов из водонесущих коммуникаций и емкостей резервирования, а в расходной части – за счет испарения и траспирации растениями.

Такая более или менее надежная обеспеченность притока подземных вод сглаживает колебания, связанные с осадками. 

Спад уровней в периоды сокращения или отсутствия питания относительно плавный, чему в значительной степени способствуют довольно высокие коллекторные свойства аллювиальных песков и близость базиса дренирования грунтовых вод. 

В целом, площадь питания подземных вод совпадает с площадью их распространения, однако на застроенной части  процессы инфильтрации в значительной степени осложняются асфальтированием улиц и отдельных площадок, посадкой зданий и сооружений различного назначения. Кроме того, процессы инфильтрации осложняются, барражирующим эффектом дорог, плотин, дамб, насыпей. 

Разгрузка подземных вод происходит путем естественного оттока в русло реки, а также за счет перетекания в ниже залегающие горизонты.

Различия в гипсометрическом положении позволяют отнести режим к четырем разновидностям по глубине залегания их уровней.

Первая разновидность режима характеризуется положением уровней на глубинах от 0.0 до 2.0м. 

Вторая разновидность режима характеризуется положением уровней на глубинах от 2.0 до 5.0м. 

Третья разновидность режима характеризуется более глубоким  положением уровней на глубинах  от 5.0м до  10.0м. 

Четвертая разновидность режима характеризуется положением уровней на глубинах более 10.0м. 

Резкий подъем уровней отмечается в декабре-феврале и продолжается до мая. Резкий спад уровней на всех глубинах начинается одновременно в конце мая и продолжается до начала сентября.

Амплитуда сезонного колебания уровня подземных вод определяется водоносностью года и распределением осадков внутри года и принимается  на этой территории – 1.5-1.0м.

Подземные воды, в целом, обладают агрессивным воздействием к бетонам и железобетонным конструкциям.

Характеристика подземных вод склонов

Подземные воды первого от поверхности водоносного горизонта на склонах межбалочных водоразделов приурочены к лессовым суглинистым эолово-делювиальным отложениям.

 Режим подземных вод склоновый, более устойчивый.

Залегание подземных вод представляет собой однослойную систему, приуроченную к суглинистым покровным отложениям.

Приходная часть баланса подземных вод складывается из инфильтрации атмосферных осадков (а нередко, и техногенных вод) и подтока с вышерасположенных территорий. Такая более или менее надежная обеспеченность притока подземных вод сглаживает колебания, связанные с осадками. Спад уровней в периоды сокращения или отсутствия питания плавный. 

Резкий подъем уровней отмечается в декабре-феврале и продолжается до мая. Резкий спад уровней на всех глубинах начинается одновременно в конце мая и продолжается до начала сентября.

Общее направление потока подземных вод, в основном, на территории изысканий северо-западное, совпадающее с направлением гидрографической сети.

Зеркало вод до некоторой степени копирует поверхность рельефа.

Амплитуда колебаний уровня подземных вод изменяется от 0.5 м до 1.0 м, уменьшаясь с глубиной. Режим уровней и амплитуда определяется водоносностью года и распределением осадков внутри года.

Различия в гипсометрическом положении позволяют отнести режим к четырем разновидностям по глубине залегания их уровней.

Первая разновидность режима характеризуется положением уровней на глубинах от 0.0 до 2.0м. 

Вторая разновидность режима характеризуется более глубоким  положением уровней на глубинах от 2.0 до 5.0м.

Третья разновидность режима характеризуется положением уровней на глубинах от 5.0 до 10.0м.

Четвертая разновидность режима характеризуется более глубоким  положением уровней на глубине более 10.0м.

 Подземные воды обладают агрессивными свойствами различной степени к бетонам и железобетонным конструкциям.

Характеристика подземных вод водоразделов

Подземные воды первого от поверхности водоносного горизонта на водоразделах приурочены к лессовым суглинистым эолово-делювиальным отложениям.

 Режим подземных вод равнинный, устойчивый.

Залегание подземных вод представляет собой однослойную систему, приуроченную к суглинистым покровным отложениям.

Приходная часть баланса подземных вод складывается из инфильтрации атмосферных осадков (а нередко, и техногенных вод) и подтока с вышерасположенных территорий. Такая более или менее надежная обеспеченность притока подземных вод сглаживает колебания, связанные с осадками. Спад уровней в периоды сокращения или отсутствия питания плавный. 

Резкий подъем уровней отмечается в декабре-феврале и продолжается до мая. Резкий спад уровней на всех глубинах начинается одновременно в конце мая и продолжается до начала сентября.

Общее направление потока подземных вод, в основном, на территории изысканий северо-западное, совпадающее с направлением гидрографической сети.

Зеркало вод до некоторой степени копирует поверхность рельефа.

Амплитуда колебаний уровня подземных вод изменяется до 0.5 м. Режим уровней и амплитуда определяется водоносностью года и распределением осадков внутри года.

Различия в гипсометрическом положении позволяют отнести режим к трем разновидностям  по глубине залегания их уровней.

Первая разновидность режима характеризуется положением уровней на глубине от 2.0 до 5.0м.

Вторая разновидность режима характеризуется положением уровней на глубине от 5.0 до 10.0м. 

Третья разновидность режима характеризуется положением уровней на глубине более 10.0м. 

Локально распространены подземные воды (х. Куликовский), которые обладают агрессивными свойствами к бетонам и железобетонным конструкциям.

Кроме описанного режима подземных вод,   в застроенных частях территории района, еще можно выделить техногенный вид режима, для участков территории, где его воздействие является преимущественным. Его описание не приводится в данной работе поскольку необходимо проведение полевых работ и специальных наблюдений.

Геологические и инженерно-геологические процессы

Наибольшее развитие в пределах территории районирования  имеют следующие физико-геологические процессы и явления:

подтопление;

потенциальное подтопление;

затопление в паводки;

заболачивание;

эрозионно-акумулятивные процессы временных водотоков (оврагообразование); 

просадка грунтов;

дефляция, аккумуляция, пыльные бури;

сейсмичность.

Экзогенные процессы

Подтопление территории осуществляется подземными водами, первым от поверхности водоносным горизонтом, представляющим основной интерес при инженерных изысканиях для строительства. Существующее положение уровня или напора подземных вод и возможность его изменения в период строительства и последующей эксплуатации возводимых зданий и сооружений влияют на выбор типа фундамента и его размеров, а также на выбор водозащитных мероприятий и характер производства строительных работ.

Процесс подтопления в зависимости от его развития по территории может носить: объектный (локальный) – отдельные здания, сооружения и участки и площадной характеры.

В зависимости от источников питания выделяют три основных типа подтопления: градостроительный (городской), гидротехнический и ирригационный.

На основании имеющихся архивных материалов представлен анализ факторов и причин подтопления изученной территории.

Причинами подтопления являются несколько факторов:

Техногенные:

сооружение искусственных прудов;

зарегулирование рек;

утечки из водонесущих коммуникаций;

барражный эффект дорог, отсутствие водопропускных сооружений;

изменение влажностного режима в местах плотной застройки, т.е. уменьшение испарения влаги под зданиями и сооружениями;

Естественные:

близкое залегание водоупорных грунтов;

низкие фильтрационные свойства грунтов;

заиление русел и тальвегов ложбин стока;

реакция на глобальные тектонические изменения в земной коре. 

В  районе к таким площадям отнесены территории пойм рек  и  устьев ложбин стока. 

Принимая во внимание, глобальные тектонические причины и катастрофические паводковые условия, на карте инженерно-геологического районирования выделена  территория потенциального подтопления, где уровень распространения подземных вод находится на глубине от 2.0 до 5.0м по среднемноголетним наблюдениям. На этой территории в обычные годы уровень подземных вод не может достигнуть поверхности земли и лишь в периоды катастрофических осадков и других явлений возможно на части этой территории уровень подземных вод достигнет поверхности. В рамках данной работы не представляется возможным более точно охарактеризовать этот процесс.

Затопление территории поверхностными водами распространено на  поймах, вблизи русла, устьях ложбин стока и замкнутых понижениях во время паводков.

По среднемноголетним наблюдениям паводок происходит весной, обычно в марте (реже в конце февраля), формируясь от таяния снегов, иногда при одновременном выпадении дождей. Нередки и летние паводки. Затопление паводковыми водами обычно носит кратковременный характер, т.е. 2-5 дней.

В прибрежной полосе рек и в устьях балок в период обильных осадков поверхностные и подземные воды образуют один водоносный горизонт, который достигает поверхности земли. Воды застаиваются в пониженных частях поймы и ложбин в связи с малыми уклонами поверхности и слабыми фильтрационными свойствами глинистых грунтов, таким образом, и развивается заболачивание. 

Подземные воды агрессивны к бетонным и железобетонным конструкциям в пределах пойменных и надпойменных террас рек Сосыка, Челбас, Средняя Челбаска и на склонах. Подземные воды в пределах водоразделов не обладают агрессивными свойствами, в целом.

Эрозионно-акккумулятивные процессы временных водотоков

Выделяется два типа временных водотоков.  Первый – площадной смыв и делювиальная аккумуляция, которые происходят, когда выпадающие  атмосферные осадки, скатываясь по склону, захватывают, переносят и откладывают мелкие частицы грунта. Второй – линейная эрозия, происходит, когда вода, концентрируясь в потоки, текущие в руслах, производит линейный размыв, углубляя дно и стенки своего русла.

На территории изысканий конкретных населенных пунктов имеют развитие оба этих типа водной эрозии, однако площадное их развитие весьма ограничено.

Площадной смыв является начальной стадией развития водной эрозии, происходит на склонах крутизной от 2°-3° и характеризуется смыванием рыхлых пород без следов линейного размыва. Смыву подвергается в основном, гумусированный слой почвы и  почвенный горизонт А. Основными причинами развития этого вида эрозии являются талые воды и ливневые осадки, а также распашка склонов, причем техногенные факторы являются основными. В результате смыва в днищах балок и лощин образуются намывные делювиальные шлейфы.

Помимо площадного смыва, существует струйчатый смыв, происходящий по небольшим , непостоянным мигрирующим промоинам, с глубиной вреза 10-30 см. При струйчатом смыве размываются гумусированный слой и почвенные горизонты А и В. При ненарушенном растительном покрове площадной и струйчатый смыв практически не проявляется. Эти явления возникают на распаханных склонах, а также по проселочным дорогам, пересекающим эти склоны. На территории изысканий площадной смыв и струйчатая эрозия приурочены к  нижним частям склонов долин рек, где пораженность площади этими процессами, в среднем, составляет 1%.

Линейная эрозия временных водотоков образует такие формы рельефа, как ложбины, промоины, овраги и балки. Промоины и небольшие рытвины, образовавшиеся на склонах в результате струйчатого размыва, при благоприятных условиях могут дать начало образованию оврагов. Овраги развиваются на склонах, сложенных слабосвязанными рыхлыми отложениями: глинами, супесями, суглинками, особенно лессовидными.

В развитии оврагов выделяются 4 стадии. На первой стадии образуются промоины, рытвины, понижения, глубиной до 30-50 см, реже до 1м с крутыми или отвесными бортами. Такие формы микрорельефа могут возникнуть в течение одного дождя. Во вторую стадию происходит врезание оврага в склон своей вершинной частью и его рост в длину и глубину. Глубина оврага достигает 10-25м, склоны по-прежнему крутые и активно разрушаются. На этой стадии овраги часто бывают висячими – врезанными в склоны основной долины. В третьей стадии происходит выравнивание  продольного профиля оврага, то есть его устье достигает местного базиса эрозии, при этом происходит его дальнейшее углубление и расширение. Склоны оврага остаются крутыми и обрывистыми, но в подошве начинает образовываться овражный пролювий и делювий, который быстро покрывается растительностью. В четвертую, заключительную стадию развития дальнейший рост и углубление оврагов прекращается, овраг начинает расширяться за счет разрушения и выполаживания склонов до угла естественного откоса данных пород. Продукты размыва накапливаются на дне оврага, выположенные склоны быстро зарастают и овраг превращается в балку.

Новое оживление процессов оврагообразования может произойти при нарушении естественного  равновесия, прежде всего, при понижении базиса эрозии или увеличении количества осадков. При этих условиях в дно балки часто врезаются донные овраги, а на склонах образуются береговые овраги. Таким образом, овражное расчленение может вторично накладываться на более древние эрозионные формы.

В целом, подверженность территории изысканий эрозии временных водотоков можно расценивать как очень низкую. 

Процесс просадки грунтов имеет весьма широкое распространение на территории работ. Как правило, грунты, обладающие просадочными свойствами, тесно связаны с эоловой аккумуляцией и проявляют свои свойства в результате замачивания. Особо опасным этот процесс можно считать в тех местах, где возможно резкое колебание уровня подземных вод и где возможны утечки из водонесущих коммуникаций. 

Просадка грунтов приурочена к лессовым покровным отложениям надпойменных террас, склонам и водоразделам.

Описание просадочных свойств грунтов подробно дано  в главе 7.

При проектировании и выборе способов устранения просадочных свойств грунтов необходимо провести инженерные изыскания в соответствии с СП 11-105-97, часть III.

Эоловые процессы, дефляция на территории изысканий наиболее активно протекают в периоды черных пыльных бурь, особенно ранней весной, когда еще нет растительности, а вследствие сухой и малоснежной зимы в почве мало влаги. Сильные восточные и северо-восточные ветры быстро иссушают верхние слои почвы, выдувая ее вместе с посевами и унося на значительное расстояние. 

По данным регионального обследования экзогенных геологических процессов всего на территории края эоловым процессам подвержено 727 народохозяйственных объектов. Наибольшее количество НХО, подверженных эоловой аккумуляции находятся в следующих районах: Кавказский, Новокубанский, Кущевский, Тбилисский и т.д.

Пыльные бури в степной части края бывают раз в 2-3 года, повторяемость их на остальной части  раз в 5-6 лет. Сильные пыльные бури, охватывающие большую часть территории края, были в 1948, 1949, 1955, 1957, 1960, 1964, 1965, 1969 годах. Число дней с пыльными бурями колеблется от 3-5 до 10-12 дней. 

Наиболее совершенной защитой почвы от дефляции является растительность. Одним из видов могут служить лесные насаждения.

Инженерно-геологическое районирование

В соответствии с картой инженерно-геологического районирования Краснодарского края масштаба 1:200 000 х. Белый входит в пределы:

инженерно-геологического региона – I – Платформенные склоны умеренных поднятий и прогибаний;

инженерно-геологической подобласти – I – А1- Равнина низменная аккумулятивная, лессовая, пологоволнистая (Степная  равнина, северо-западная часть Прикубанской равнины).

При разделении  территории х.Белого на инженерно-геологические таксоны всего было выделено:

- два района;

- четыре подрайона;

- четыре участка.

Всего выделено восемь инженерно-геологических таксонов, четыре - с неблагоприятными условиями, один - с условно благоприятными условиями, три - с благоприятными условиями.

Инженерно-геологические районы: 

I-инженерно-геологический район – поймы балки Максимова и ложбин стока; 

II-инженерно-геологический район – склонов межбалочных водоразделов.

Инженерно-геологические подрайоны.

В первом инженерно-геологическом районе выделен один инженерно-геологический подрайон – I-1:

I-1 – инженерно-геологический подрайон распространения аллювиальных и аллювиально- пролювиальных отложений, представленных суглинками и глинами иловатыми с линзами и прослоями песка и ила. 

Во втором инженерно-геологическом районе выделены три инженерно-геологических подрайона - II-2, II-3, II-4:

II-2 – инженерно-геологический подрайон распространения делювиальных непросадочных отложений, представленных суглинками непросадочными и глинами, с локальным распространением суглинков просадочных;

II-3 - инженерно-геологический подрайон распространения делювиальных непросадочных с локальным распространением просадочных отложений, представленных суглинками непросадочными и глинами, с локальным распространением суглинков просадочных до глубины 3.0 - 4.0м;

II-4 – инженерно-геологический подрайон распространения делювиальных просадочных отложений, представленных суглинками просадочными, мощностью более 5.0м.
Инженерно-геологические участки.

В первом инженерно-геологическом районе выделено три инженерно-геологических участка:

с уровнем залегания подземных вод на глубинах от 0.0м до 2.0 м - (I-1-а)

с уровнем залегания подземных вод от  2.0 м до 5.0м -  (I-1-б);

с уровнем залегания подземных вод от  5.0 м до 10.0м -  (I-1-в).
Во втором инженерно-геологическом районе выделено четыре  инженерно-геологических участка:

с уровнем залегания подземных вод на глубинах от 0.0м до 2.0 м - (II-2-а)
с уровнем залегания подземных вод от  2.0 м до 5.0м -  (II-3-б);

с уровнем залегания подземных вод от  5.0 м до 10.0м -  (II-3-в, II-4-в);

с уровнем залегания подземных вод более 10.0м -  (II-4-г).

Почвы и растительность

Почвы Краснодарского края в связи с неоднородностью рельефа, климата, растительного покрова весьма разнообразны. Типы почв отражают совокупное воздействие природных процессов, а также влияние человека, и поэтому являются  показателем типа географических комплексов.

Придерживаясь географических принципов, почва края разделена на 4 основные группы:

почвы равнинной и предгорно-степной зоны края – это черноземы типичные, обыкновенные, карбонатные, выщелоченные, слитные, тучные, каштановые;

почвы лесостепи, горных и субтропических лесов – серые горно-лесные, темно-серые лесные и горно-лесные, светло-серые горно-лесные, бурые горно-лесные, горные дерново-карбонатные, горно-луговые, желтоземы;

почвы речных долин и дельты р. Кубани – луговые, лугово-черноземные, лугово-болотные, аллювиально-луговые, плавневые, торфяные;

почвы плавневых районов Азовского побережья и Таманского полуострова – солончаки, солонцы, солоди.

В пойме распространены аллювиальные луговые почвы. Занимают прирусловые повышения. Почвообразующей породой является слоистый аллювий. Дифференциация почвенного профиля на горизонты выражена слабо, механический состав слоев почвенного профиля неоднороден. Окраска гумусного слоя обычно серая, с оливковым оттенком, содержание гумуса не превышает 3-5%.

Почвы на территории склонов и водоразделов, за исключением поймы,   отнесены к 1-му типу – черноземы карбонатные среднегумусные мощные и сверхмощные. Основным признаком, отличающим их от малогумусных карбонатных черноземов, является более высокое содержание перегноя, что вызывает более темную окраску, лучше выраженную структуру, большую емкость поглощения.

Выводы по инженерно-геологическим условиям и

инженерно-геологическому районированию территории

В итоге, по изученным материалам инженерно-геологические условия пос. Белого характеризуются:

1. Рельеф территории равнинный, с элементами эрозионных врезов. 

На территории изысканий выделены следующие геоморфологические элементы:

пойма балки Максимова и впадающих в нее ложбин стока;

пологие склоны межбалочных водоразделов.

2. Геологическое строение обусловлено геоморфологическим положением и включает следующие стратиграфо-генетические комплексы, распространенные с поверхности до глубины 10.0м:

- голоценовые аллювиальные отложения (аQIV);

- голоценовые аллювиально-пролювиальные отложения (арQIV);

- голоценово-верхнеплейстоценовые делювиальные (dQIII-IV).

3. Гидрогеологические условия территории отражены на карте инженерно-

геологического районирования первым от поверхности водоносным горизонтом по среднемноголетним наблюдениям. 

Интервалы распространения подземных вод соответствуют участкам с показателями: от 0,0 до 2,0 м; от 2,0 до 5,0 м, от 5.0 до 10.0м и более 10.0м. 

Подземные воды обладают агрессивными свойствами различной степени к бетонам и железебетонным конструкциям.

4. Из специфических грунтов в пределах  площади изысканий распространены:

-просадочные грунты, первого типа грунтовых условий по просадочности.

5. К опасным геологическим процессам территории районирования относятся следующие процессы:

подтопление;

потенциальное подтопление;

затопление во время паводков;

заболачивание;

застой поверхностных вод;

эрозионно-аккумулятивные процессы временных водотоков; 

наличие слабых грунтов;

просадка грунтов;

дефляция, пыльные бури;

сейсмичность.

Для хутора Белого доминирующими опасными процессами, инженерные мероприятия по которым наиболее сложны и дорогостоящи, являются – подтопление, агрессивность подземных вод, просадка грунтов, сейсмичность.

По инженерно-геологическому районированию представлены следующие выводы:

I - Территория поймы балки Максимова и впадающих в неё ложбин стока

 - инженерно-геологические таксоны - I-1-а, I-1-б, I-1-в – характеризуются сложными инженерно-геологическими условиями (окрашено в красный цвет) и занимает 35% площади работ. Таксоны различаются по уровню залегания грунтовых вод – от 0.0 м до 2.0м, от 2.0 до 5.0м и от 5.0 до 10.0м. На этой территории развиты следующие опасные геологические процессы - подтопление, затопление в паводки в прирусловой части, застой поверхностных вод, заболачивание, агрессивность подземных вод, сейсмичность. Необходим сложный дорогостоящий комплекс инженерных мероприятий, который включает: защиту от подтопления, затопления, заболачивания, берегозащиту, противоэрозионные мероприятия для ложбин, антисейсмические мероприятия, гидроизоляцию и гидрофобизацию фундаментов, применение сульфатостойких цементов. 

    Защита от подтопления должна включать:

-локальную защиту зданий, сооружений, грунтов оснований и защиту застроенной территории в целом;

-водоотведение;

-утилизацию (при необходимости очистки) дренажных вод;

-систему мониторинга за режимом подземных и поверхностных вод, за расходами (утечками) и напорами в водонесущих коммуникациях, за деформациями оснований, зданий и сооружений, а также за работой сооружений инженерной защиты.

Локальная система инженерной защиты должна быть направлена на защиту отдельных зданий и сооружений. Она включает дренажи (кольцевой, лучевой, пристенный, пластовый, вентиляционный, сопутствующий), противофильтрационные завесы и экраны.

Территориальная система должна обеспечивать общую защиту застроенной территории (участка). Она включает перехватывающие дренажи (береговой, отсечный, систематический, и сопутствующий), противофильтрационные завесы, вертикальную планировку территории с организацией поверхностного стока, прочистку открытых водотоков и других элементов естественного дренирования, дождевую канализацию регулирование уровенного режима водных объектов.

При проектировании и выборе способов защиты от подтопления необходимо  провести инженерные изыскания в соответствии с СП 11-105-97, часть II.

  Инженерная защита  от затопления, включает: 

-берегоукрепление;  

-создание водопропускных сооружений;

-регулирование стока поверхностных вод и т.д.;

Выбор вида берегозащитных сооружений и мероприятий или их комплекса следует производить в зависимости от назначения и режима использования защищаемого участка.

При выборе конструкций сооружений следует учитывать, кроме их назначения, наличие местных строительных материалов и возможные способы производства работ.

Основания сооружений, возводимых на площадках сейсмичностью 7 баллов, должны проектироваться с учетом требований СНиП II-7-81* и СНКК  22-301-2000* (Строительство в сейсмических районах Краснодарского края).

II - Территория склонов межбалочных водоразделов

                  - инженерно-геологический таксон - II-2-а – это территория подножий пологих склонов, занимает 6% площади работ и неблагоприятна для строительства (окрашено в красный цвет), т.к. здесь подземные воды распространены на глубине от 0,0 до 2,0 м. Необходима инженерная защита от подтопления, строительство без подвалов, дренаж, применение сульфатостойких цементов, гидроизоляция и гидрофобизация фундаментов.

- инженерно-геологический таксон - II-3-б - условно благоприятен для застройки (окрашено в желтый цвет) и занимает 25% площади работ. Глубина залегания уровня подземных вод от 2.0 до 5.0 м, т.е. территория потенциально подтопляемая. Кроме того, распространена просадка грунтов первого типа, агрессивность подземных вод.

Необходимы мероприятия по устранению просадочных свойств грунтов, исключению утечек из водонесущих коммуникаций, применение сульфатостойких цементов, гидроизоляция и гидрофобизация фундаментов и подвалов. 

  Устранение просадочных свойств грунтов достигается: 

  В пределах верхней зоны просадки или ее части:

-уплотнение тяжелыми трамбовками;

-устройство грунтовых подушек;

-вытрамбовывание котлованов, в том числе с устройством уширения из жесткого материала;

-химическим или термическим способом.

В пределах всей просадочной толщи:

-глубинным уплотнением грунтовыми сваями;

-предварительным замачиванием грунтов основания.

Кроме того, рекомендуется прорезать просадочную толщу и опирать фундаменты на непросадочные основания.

- инженерно-геологические таксоны - II-3-в, II-4-в, II-4-г - благоприятны для застройки (окрашено в зеленый цвет) и занимают 29% площади работ, отличаются глубиной залегания уровня подземных вод от 5.0 до 10.0м и более 10.0м, т.е. территория практически не подтопляемая. Из опасных геологических процессов распространена просадка грунтов первого типа, ветровая эрозия почв, делювиальный снос, агрессивность подземных вод и грунтов. Необходимо учесть просадочные свойства грунтов I типа. Рекомендуется произвести закрепление почв растительностью.

Рекомендации по устранению просадочных свойств даны выше.

Растительность.

Равнинная часть Кубани, за исключением района плавней, лежит в полосе степей. В эту зону входит и территория района.

Так как более 70% степей распахано, занято сельскохозяйственными культурами, степная растительность сохранилась вдоль дорог и рек, балок, в местах непригодных для сельского хозяйства.

Для степей характерно господство травянистого типа растительности. 

У многих степных растений имеются луковицы (лук, птицемлечник,, тюльпан) или корневые клубни (зопник, лабазник, чина клубненосная). 

 Жизненный цикл протекает быстро, и уже к началу лета растения успевают зацвести, образовать плоды и накопить питательные вещества в органах запаса.

Степи, за исключением непродолжительных периодов, находятся в состоянии недостатка влаги. Кроме ковыля и типчака – засухоустойчивых плотнодерновинных злаков, на участках с более влажными почвами в травостой входят короткокорневищные злаки: мятлик луговой,  костер  безостый, а на   залежах - пырей ползучий.

На склонах сухих степных балок растет терн.

Островки леса в степной зоне занимают более низкие места и склоны балок. Господствуют дубравы, образованные дубом черешчатым .

В большом количестве к дубу примешаны берест ( вяз листоватый и гладкий), клены полевой и татарский, ясень. На опушках – боярышник, из кустарников – розы шиповника. 

Животный мир

В настоящее время степи в крае повсеместно распаханы, уменьшилось количество видов животных, снизилось и численность оставшихся.

В первоначальном составе животный мир степей сохранился на небольших участках, не освоенных сельским хозяйством (участки пойм, пойменный лес). В степях много грызунов: обыкновенные полевки, землеройки, мыши, суслики. Встречаются зайцы – русаки, лисицы, ежи, хорьки. У водоемов встречаются водяные крысы.

Из птиц обитателями степей являются серые куропатки, хохлатки, удоды, перепела. В весенне-летний период многочисленные колонии грачей, много хищных птиц (степные орлы, коршуны,  канюки), питающиеся грызунами и насекомыми.

Истинно степные птицы – дрофы и стрепет – встречаются все реже.

Озера, болота, рисовые чеки населены водоплавающей птицей. Здесь обитают серые цапли, бакланы,  лебеди-шипуны, серые гуси, кряквы.

Из пресмыкающихся в степях водятся ящерицы, ужи, полозы, степные гадюки. Многочисленны насекомые: клопы-черепашки, медведки, оводы, слепни, клещи, кузнечики, сверчки,   богомолы, луговые мотыльки, божьи коровки.

1.2. Краткая историческая справка

Основание хутора Белого относится к 1892 году, когда два брата – Максим и Андрей Белые, потомки Саввы Белого – одного из предводителей казачьей колонизации Кубани, образовали на этих землях два становища. Со временем сюда стали переселяться жители окраины станицы Кисляковской, называемой Зубовка, а массовое заселение нового хутора началось в 1901 году, когда сюда переселилось почти все население Зубовки.

В 1904 году был избран первый атаман – Максим Белый, а поселение получило название хутор Белый. Заселение хутора завершилось в 1912 году, а к 1914 году имелось 616 дворов, церковь, трехклассная школа для детей казаков.

 В начале 20-х годов происходят изменения форм хозяйствования - уничтожались социально-экономические различия землепользователей, казачество, как сословие перестанет существовать. В хуторе были созданы товарищества по совместной обработки земли (ТОЗы), в которых объединялись 7-9 хозяйств. 15 февраля 1929 года был создан колхоз «Гигант», куда вошли хутора: Белый, Куликовский, Средний, Казачий в составе 21 бригады с центром в хуторе Белый. В ходе колхозного строительства, раскулачивания многие семьи хуторян были высланы в северные, необжитые районы СССР. Последствиями искусственно организованного властями страны голода («голодомора») в 1932-33 гг., явилась гибель примерно половины жителей хутора Белый. Решением Павловского РК ВКП (б) в ноябре 1931 года колхоз был разукрупнен.

Великая Отечественная война нанесла тяжелый урон х.Белому. Многие из ушедших на фронт хуторян домой не вернулись. В период оккупации (август 1942 –февраль 1943гг.) колхозу был нанесен огромный ущерб.

После изгнания фашистов началось восстановление разрушенного хозяйства. Колхоз стал многоотраслевым, началась электрификация хутора, строились новые культурно-бытовые объекты, здания бригад, складские помещения и животноводческие фермы, был проложен водопровод, увеличилось количество техники в хозяйстве.

1.3. Административное устройство муниципального образования
Белохуторское сельское поселение
Белохуторское сельское поселение в соответствии с Законом Краснодарского края «Об установлении границ муниципального образования Ленинградский район, наделении его статусом муниципального района, образовании в его составе муниципальных образований – сельских поселений – и установлении их границ» является муниципальным образованием Ленинградского района наделенным статусом сельского поселения с установленными границами. 

Белохуторское сельское поселение расположено в восточной части муниципального образования Ленинградский район в 180 км от краевого центра города Краснодара и в 18 км от районного центра – станицы Ленинградской.

Административные границы сельского поселения проходят по смежеству с Куликовским, Ленинградским и Восточным сельскими поселениями Ленинградского района, а так же с Павловским, Кущевским и Крыловским районами Краснодарского края.

В границах муниципального образования Белохуторское сельское поселение находится 1 сельский населенный пункт – хутор Белый, который является центром муниципального образования. В нем сконцентрированы административные ресурсы поселения, демографический, социально-инфраструктурный и экономический потенциал поселения.

По данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Краснодарскому краю численность населения хутора Белый по оценке на 01.01.2009 г. составляет 1 483 человека.

Территория сельского поселения в пределах существующей административной границы 66 км2, что составляет 4,7 % территории Ленинградского района. Плотность населения – 23 человека на 1 км2.

Основной  транспортной магистралью является автодорога регионального значения «ст.Ленинградская – х.Белый – ст.Октябрьская». 
Схема размещения Белохуторского  сельского поселения в структуре МО район

1.4. Экономическая база развития муниципального образования

Белохуторское сельское поселение
Ключевым фактором, определяющим социально-экономическое развитие хутора, является сложившаяся на протяжении многих лет традиционная сельскохозяйственная специализация с преобладанием продукции растениеводства.

Общая площадь земель в административных границах сельского поселения составляет 6,6 тыс. га, из них сельскохозяйственных угодий – 5,8 тыс. га (87,9 % от общей площади поселения).

По оценке 2008 года объем продукции сельского хозяйства всех категорий хозяйств составил 389 млн. рублей или 123,1 % к уровню 2007 года.

Производством сельскохозяйственной продукции заняты 1 крупное сельскохозяйственное предприятие ОАО «Белое», 16 крестьянско-фермерских хозяйств (далее КФХ), 460 личных подсобных хозяйств (далее ЛПХ), которые в своей производственной деятельности используют 6,8 тысяч гектаров пашни. 

Основные направления специализации сельхозпредприятий, КФХ и ЛПХ: производство зерна, подсолнечника, сахарной свеклы, овощных, плодовых культур, молока, мяса. 

В структуре посевных площадей наибольший удельный вес занимают зерновые и зернобобовые культуры – 56 % от всей площади.

С увеличением доли малых форм хозяйствования (КФХ, ЛПХ) происходит изменение в структуре сельскохозяйственного производства. Из общего объема продукции сельского хозяйства 60% производится ОАО «Белое»; 40% - малыми (11 % - крестьянско-фермерскими хозяйствами и 29 % - личными подсобными хозяйствами). Доля КФХ и ЛПХ за последние годы увеличилась в 2 раза. В настоящее  время личные подсобные хозяйства производят 100 % валового надоя молока, 100 % мяса, 100% - всего объема  производства яиц; 100 % - картофеля, 100 % - овощей и 100 % - плодов.  

Развитию личных подсобных хозяйств уделяется большое внимание. Для повышения племенных и продуктивных качеств сельскохозяйственных животных открыт пункт по искусственному осеменению КРС.

Всего гражданами, ведущими личное подсобное хозяйство, на перерабатывающие предприятия края поставлено 540 тонн молока, 210 тонн мяса.

Далее в таблице 1 представлены показатели производства основных видов сельскохозяйственной продукции.

Таблица 1

	Показатель, единица измерения
	2007 г.
	2008 г.
	2009г. в % к 2007г.

	Объем продукции сельского хозяйства всех категорий хозяйств, тыс. рублей 
	315900
	389000
	123,1

	   в том числе  личных подсобных хозяйств, тыс. рублей
	36200
	45000
	124,3

	Производство основных видов сельскохозяйственной продукции

	Зерно (в весе  после доработки), тыс.тонн
	7,63
	7,95
	104,2

	Кукуруза, тыс. тонн
	2,30
	2,10
	91,3

	Соя, тыс. тонн
	0,93
	0,90
	96,8

	Сахарная свекла, тыс. тонн
	19,40
	20,20
	104,1

	Подсолнечник (в весе после доработки), тыс. тонн
	1,95
	2,15
	110,3

	Картофель - всего, тыс. тонн
	0,20
	0,27
	135,0

	   в том числе в личных подсобных хозяйствах, тыс. тонн
	0,20
	0,27
	135,0

	Овощи - всего, тыс. тонн
	0,21
	0,21
	100,0

	   в том числе в личных подсобных хозяйствах, тыс. тонн
	0,21
	0,21
	100,0

	Скот и птица (в живом весе)- всего, тыс. тонн 
	0,32
	0,32
	100,0

	   в том числе в личных подсобных хозяйствах, тыс. тонн
	0,32
	0,32
	100,0

	Молоко- всего, тыс. тонн
	0,70
	0,70
	100,0

	   в том числе в личных подсобных хозяйствах, тыс. тонн
	0,70
	0,70
	100,0

	Яйца- всего, тыс. штук
	400
	400
	100,0

	   в том числе в личных подсобных хозяйствах, тыс.шт.
	400
	400
	100,0


1.5. Существующая территориально-планировочная организация 

Белохуторского сельского поселения

Муниципальное образование Белохуторское сельское поселение расположено в восточной части  Ленинградского района и граничит с Куликовским, Ленинградским и Восточным сельскими поселениями Ленинградского района, с Павловским, Кущевским и Крыловским районами Краснодарского края.  

В состав Белохуторского сельского поселения Ленинградского района входит один населенный пункт: хутор Белый. В нем сконцентрировались административные ресурсы поселения, демографический, социально-инфраструктурный и экономический потенциал поселения. Через хутор Белый проходит автодорога регионального значения «ст.Ленинградская-х.Белый-ст.Октябрьская», по которой осуществляется связь сельского поселения с другими регионами Краснодарского края. 
Географическое и транспортное положение (выгодное геостратегическое положение муниципального образования с точки зрения близости федеральных дорог и региональных центров – городов Ростов-на-Дону и Краснодара); природные условия и ресурсы (плодородные почвы и благоприятные климатические условия, позволяющие получать высокие урожаи сельскохозяйственных культур; наличие месторождений глины, питьевой воды) – все это благоприятные исходные условия развития поселения, которые в сочетании с другими факторами могут составить его конкурентные преимущества. 

По данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Краснодарскому краю численность населения хутора по оценке на 01.01.2009 года составляет 1483 человека.
Существующая территориально-планировочная организация
административно центра Белохуторского сельского поселения 

хутора Белого

Территориально-планировочная организация хутора Белого исторически складывалась на основе развития удобных транспортных связей региональной автодороги «ст.Ленинградская-х.Белый-ст.Октябрьская» и с учетом природных факторов: водной артерии – реки Максимова Балка и своеобразного  рельефа местности. 

В планировочном отношении хутор представляет собой жилое образование, сформировавшееся на берегу реки Максимова Балка, которая, в свою очередь, разделяет населенный пункт на две части. Между  районами хутора действуют транспортные связи.

Существующая планировочная структура территории населенного пункта образована нерегулярной сеткой улиц и дорог, образующих кварталы различной площади и  конфигурации. 

Общественный центр исторически сложился на улице Горького. Он недостаточно развит и благоустроен.

Среди жилой застройки расположены участки детского дошкольного учреждения и общеобразовательная школа.
В хуторе отсутствует четкое функциональное зонирование территории, большая часть предприятий не имеет санитарно-защитных зон и значительная часть жилой застройки и учреждений культурно-бытового обслуживания расположена в зоне их негативного воздействия, а также не выдержаны нормативные санитарные разрывы между объектами различных зон.

Это относится: 

- к молочно-товарной ферме № 2,  расположенной в юго-западной части хутора, без организации санитарно-защитной зоны до жилой застройки;

- к молочно-товарной ферме № 1,  расположенной в северо-восточной части хутора, без организации санитарно-защитной зоны до жилой застройки,

- к птице-товарной ферме,  расположенной в юго-восточной части хутора, без организации санитарно-защитной зоны до жилой застройки;

-к бойне, расположенной в северной части хутора,

-к машино-тракторные мастерские, расположенные в южной части хутора Белого.

Действующее кладбище хутора Белого расположено в южной части населенного пункта, площадью - 1.634 га. Санитарно-защитная зона от действующего кладбища - 100 метров.

Производственная зона в Белохуторском сельском поселении, в том числе в малых населенных пунктах поселения представлена преимущественно объектами сельскохозяйственного профиля: СТФ, МТФ, полевые бригады и зерносклады. Часть из них на сегоднешний день не функционируют.

ГП-
Схема современного состояния и использования территории
1.6. Численность и состав населения
Белохуторского сельского поселения
Одним из важнейших факторов, обеспечивающих конкурентоспособность территории, является наличие достаточного количества трудовых ресурсов, что в свою очередь, зависит от демографической ситуации.
Демографическая ситуация Белохуторского сельского поселения и хутора Белого на момент разработки генерального плана, характеризуется положительным естественным и миграционным приростом численности населения.

По данным Федеральной службы государственной статистики Краснодарского края численность постоянного населения по состоянию на 01.01.2009 г. составляет 1483 человека.
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Рисунок 2 – Динамика численности населения хутора Белый

(1996-2008 гг.)

За рассматриваемый период (1996-2008 гг.) численность населения хутора в целом увеличилась на 85 человек, или на 6,1 %.

В результате стабилизации основных демографических показателей, начиная с 2003 года для территории хутора Белого характерно естественное воспроизводство населения (Рисунок 2), которое имеет стабильные положительные  показатели  и в настоящее время. Так, естественная убыль населения в 1996 г. составила – 8,6 ‰ на 1000 жителей, а в 2008 г. естественный прирост  составил 5,4 ‰, что обусловлено снижением коэффициента смертности (на 1000 жителей) с 19,4 ‰ (1996 г.) до 5,4 ‰ (2008 г.).
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Рисунок 3 – Динамика основных показателей естественного воспроизводства населения (1996-2008 гг.)
Несмотря на то, что миграционный прирост практически всегда являлся сдерживающим фактором снижения численности населения, в результате оттока населения в 2004 и 2006 году, показатели роста численности населения дали отрицательный результат (Рисунок 3). За последние 13 лет интенсивность  миграционных потоков в хуторе Белый снизилась до 8 прибывших и 3 убывших в 2008 году по сравнению с 1996 годом – 37 и 11 человек соответственно. Несмотря на сокращение численности прибывших и выбывших, положительная направленность сальдо миграции сохраняется.
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Рисунок 4 – Основные показатели динамики численности населения
Ярким показателем демографической ситуации является возрастная структура населения хутора.

Существующая возрастная структура населения хутора Белого выглядит следующим образом: доля детей и подростков – 19,35 % от общей численности населения,  граждан трудоспособного возраста – 60,42 %, старше трудоспособного возраста – 20,23 %.

1.7. Жилищный фонд

Жилищный фонд на территории Белохуторского сельского поселения и хутора Белого в частности, представлен малоэтажной многоквартирной жилой застройкой и индивидуальными домами с приусадебными участками.

Общая площадь жилищного фонда хутора по состоянию на 01.01.2010 г. составляет 27,5 тыс. м2, в т.ч.:
- индивидуальные жилые дома усадебного типа – 21,32 тыс. м2;

- малоэтажные многоквартирные жилые дома с приусадебными участками (1-2-х этажные) – 6,18 тыс. м2.

Преобладающей является индивидуальная жилая застройка с приусадебными участками, на долю которой приходится 77,5 % общего жилищного фонда.

Жилищная обеспеченность составляет 18,5 м2 на человека.
1.8. Структура обслуживания

Структуру обслуживания поселения образуют сеть предприятий и учреждений культурно–бытового назначения, размещенные на его территории, которые должны полнее удовлетворять потребности населения в организации быта, отдыха, воспитания и образования.

В Белохуторском сельском поселении - в хуторе Белом в настоящее время функционирует одно Муниципальное общеобразовательное учреждение средняя общеобразовательная школа № 16. Общая вместимость по проекту составляет 500 учащихся, фактически там обучается 161 ребенок. 

Детские дошкольные учреждения представлены детским садом № 18 с проектной вместимостью 75 мест (фактически детский посещают 32 ребенка). 

Физкультурные и спортивные учреждения представлены спортивным залом общеобразовательной школы (120 м2) и спортивной площадкой 11,0 тыс. м2.
На территории хутора располагается сельский дом культуры на 260 мест. На базе СДК успешно работают 8 детских творческих кружков. Всего охвачено кружковой деятельностью 100 человек 

В здании СДК расположена библиотека. Сельскую библиотеку посещают 400 человек. Книжный фонд составляет 19 тысяч книг, 5 наименований подписки. Детскую библиотеку посещают 150 ребят, её книжный фонд составляет 10 тысяч книг.

Учреждения здравоохранения представлены фельдшерско-акушерским пунктом на 15 посещений в смену.
Из объектов потребительской сферы располагаются только предприятия розничной торговли и одна парикмахерская. Обеспеченность населения поселка торговыми площадями составляет 291 м2 на 1000 человек, что ниже нормативной обеспеченность на 3 %. Общая площадь предприятий торговли продовольственных и непродовольственных товаров по хутору составляет 431,6 м2.

1.9. Структура существующего производства

Производственная сфера Белохуторского сельского поселения на момент разработки генерального плана была представлена предприятиями, функционирующими в различных отраслях народного хозяйства.

Ниже приводится список основных предприятий и объектов производственного назначения, расположенных на территории хутора Белого:

хутор Белый

                                                                                                таблица 2

	VIII Производственная зона



	33
	Отряд плодородия
	1
	-
	не действ.

	34
	Отделение №1
	1
	-
	       не действ.

	35
	Отделение №2
	1
	-
	не действ.

	36
	Бойня. Колбасный цех
	1
	-
	не действ.

	37
	МТФ №1
	1
	-
	не действ.

	38
	МТФ №2
	1
	-
	не действ.

	39
	ПТФ
	1
	-
	не действ.

	40
	СТФ
	1
	-
	не действ.

	41
	Стройбригада
	1
	-
	


1.10. Транспортное и инженерное обеспечение

Автомобильный транспорт

По территории Белохуторского сельского поселения проходит автодорога регионального значения «ст.Ленинградская-х.Белый-ст.Октябрьская»  (автомобильная дорога   четвертой технической категории). 
К зоне автодорог общего пользования хутора Белого относятся территории придорожных полос и развязок категорированной дороги регионального значения. 

Существующая транспортная схема хутора представлена, в основном, регулярной сеткой улиц и дорог. Улично-дорожная сеть сложилась в виде непрерывной системы, но зачастую без учета функционального назначения улиц и дорог, интенсивности транспортного, велосипедного и пешеходного движения, архитектурно-планировочной организации территории и характера застройки.

Дорожная сеть сельского поселения  представлена  34,5  км. дорог местного значения. 

Существующая инженерная инфраструктура:

-Количество абонентов (граждан) централизованной системы водопровода: 450,

-Количество абонентов (граждан) централизованной системы водоотведения: нет,

-Количество абонентов (граждан) централизованной системы газификации: 208, 

-Количество потребителей (граждан) сжиженного газа: 252,

-Количество потребителей твердого топлива  252

1.11. Санитарное состояние

Общее состояние окружающей среды Белохуторского сельского поселения  и хутора Белого в результате воздействия на нее сложившейся системы хозяйствования, природопользования, расселения и использования территории – удовлетворительное и характеризуется следующим образом: 
-улицы частично благоустроены, озеленены в центре населенного пункта и незначительно в районах, прилегающих к промышленным территориям;

-часть жилой застройки находится в санитарно-защитных зонах промышленных и производственных, а также животноводческих предприятий и других объектов, оказывающих вредное воздействие на окружающую среду.

Недостаточен уровень благоустройства улиц в жилой застройке, требуется реконструкция существующих твердых покрытий и дополнительное устройство новых.


Существующие водозаборные сооружения в настоящее время не обеспечивают население централизованным водоснабжением. 

Река Максимова балка перегорожена дамбами, что снижает скорость течения воды и способствует заиливанию водоема. 

По берегам реки расположены задние дворы приусадебных участков индивидуальной жилой застройки, во многих местах доходящие до уреза воды. Хозяйственная деятельность их владельцев приводит к эрозии верхнего слоя почвы, а полив и атмосферные осадки смывают почву в реку, заиливая её. Ливневой канализации в хуторе нет.

Централизованная канализация также отсутствует. Сброс сточных вод осуществляется в выгребные ямы с последующим вывозом. 

Необходимо провести мероприятия по улучшению санитарно-эпидемиологических условий, а именно:

-обеспечения населения доброкачественной питьевой водой соответствующей требованиям СанПиН согласно гигиеническим требованиям, в т.ч. централизованным водоснабжением;

-повышение уровня коммунального благоустройства жилой зоны (канализация, водоснабжение);

-совершенствование санитарной очистки в хуторе;

-организация санитарно-защитных зон от производственных и сельскохозяйственных предприятий.

2. Баланс современного использования территорий 
2.1. Баланс современного использования земель 

Белохуторского сельского поселения

Таблица 3
	Категория земель
	Площадь земель

	
	Существующее положение, га

	1
	2

	Общая площадь земель Белохуторского сельского поселения в установленных границах, в т.ч.
	6733.923

	1.Земли населенных пунктов всего, 

в т.ч. 
	633.779

	Хутор Белый
	633.779

	2. Земли сельскохозяйственного назначения
	5536.855

	сады
	55.371

	КФХ
	351.042

	3. Земли промышленности, транспорта, энергетики, связи и иного специального назначения
	45.721

	4. Земли водного фонда
	111.155


2.2. Баланс современного использования территорий 

Существующий баланс территории хутора Белого

В таблице 3 представлен баланс современного использования территории хутора Белого.

Таблица 4
	№

п/п
	Показатели
	Ед-ца    изм.
	Современное состояние 



	1
	2
	3
	4

	
	Территории
	
	

	
	Общая площадь земель  населенного пункта в установленных границах

всего:

в том числе:
	га
	633.779

	I  Жилая зона

	1.1
	Территория существующей индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками
	га
	192.712

	1.2
	Территория существующей секционной жилой застройки
	га
	0.053

	1.3
	Территория существующей многоквартирной жилой застройки
	га
	7.591

	1.4
	Территория индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками, проектируемая на 1-ю очередь строительства
	га
	-

	1.5
	Территория индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками, проектируемая на расчетный срок
	га
	-

	1.6
	Резервные территории индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками
	га
	-

	1.7
	Территория жилой застройки, требующая проведения специальных мероприятий для улучшения санитарно-экологического состояния
	га
	-

	Итого по пункту I
	га
	200.356

	II Общественно-деловая зона

	2.1
	Организации и учреждения 

управления, финансирования,  связи
	га
	1.194

	2.2
	Учреждения культуры
	га
	0.542

	2.3
	Учреждений образования
	
	

	
	-  школы
	га
	1.463

	
	-  детские сады
	га
	0.549

	2.4
	Спортивные и физкультурно-оздоровительные учреждения 
	га
	1.212

	2.5
	Учреждения здравоохранения и социального обеспечения 
	га
	0.222

	2.6
	Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания
	га
	1.018

	Итого по пункту II
	
	6.2

	Ш Производственная и коммунально-складская зона

	3.1
	Существующая производственная 

территория
	га
	1.320

	3.2
	Проектируемая производственная 

территория
	га
	-

	3.3
	Коммунально-складская 

территория
	га
	5.088

	3.4
	Проектируемая коммунально-складская 

территория
	
	-

	Всего:
	га
	6.408

	3.5
	Резервная территория для развития производственной зоны
	га
	-

	Итого по пункту III
	га
	6.408

	IV Зона инженерной и транспортной инфраструктур

	4.1
	Головные сооружения инженерной 

инфраструктуры 
	га
	1.469

	4.2
	Территория улично-дорожной сети 
	га
	38.854

	4.3
	Дороги производственного назначения
	га
	0.642

	4.4
	Территория железнодорожного транспорта (полоса отвода)
	га
	-

	4.5
	Территория транспортной инфраструктуры
	га
	2.047

	Всего:
	га
	43.012

	4.6
	Территория улично-дорожной сети на резервной селитебной территории
	га
	-

	4.7
	Дороги производственного назначения на резервной территории
	га
	-

	Итого по пункту IV
	га
	43.012

	V Зона сельскохозяйственного использования

	5.1
	Земли сельскохозяйственного 

использования 
	га
	225.707

	Итого по пункту V
	га
	225.707

	VI Зона рекреационного назначения

	6.1
	Зона отдыха 
	га
	-

	6.2
	Резерв зоны отдыха
	га
	-

	6.1
	Зеленые насаждения: общего пользования 

лесопарковые насаждения
	га

га
	4.123

	6.2
	Резервная территория зеленых насаждений общего пользования 
	га
	-

	6.3
	Водная территория
	га
	88.228

	6.4
	Пляж
	га
	-

	Итого по пункту VI
	га
	92.351

	VII Зона специального назначения

	7.1
	Кладбище существующее 
	га
	1.67

	7.2
	Кладбище проектируемое
	га
	-

	Итого по пункту VII
	га
	1.67

	7.3
	Резерв территории кладбища
	га
	-

	VIII Прочие 

	8.1
	Прибрежная защитная полоса
	га
	56.896

	8.2
	Санитарно-защитное озеленение 
	га
	1.179

	8.3
	Пустыри, выгоны
	га
	-

	8.4
	Свалки
	га
	-

	Итого по пункту VIII
	га
	58.075

	ВСЕГО по пунктам I – VIII
	га
	633.779


3. Проблемы и направления комплексного развития

территории Белохуторского сельского поселения

По географическому, климатическому и природно-ресурсному потенциалу территория Белохуторского сельского поселения благоприятна для любого вида хозяйственной деятельности: диверсифицированного сельского хозяйства.

На современном этапе основу специализации территории составляет сельскохозяйственное производство. 

Главное направление в области аграрного производства  - садоводство и растеневодство. 
На перспективу планируется ускоренное развитие таких отраслей сельскохозяйственного производства, как садоводство и животноводство. 

Выгодное географическое положение, динамичное развитие малого бизнеса поселения, достаточно развитая транспортная инфраструктура, природно-ресурсный, кадровый, производственный потенциал Белохуторского сельского поселения создают все условия для обеспечения стабильного, поступательного развития экономики.

В тоже время, имеются ряд проблем экологического, инженерно-технического, градостроительного характера, сдерживающих развитие муниципального образования.

Наряду с конкурентными преимуществами Белохуторского сельского поселения существует проблема низкого уровня внедрения передовых (инновационных) технологий в сельскохозяйственной отрасли, в коммунальном хозяйстве, что существенно сдерживает эффективность работы предприятий и отрицательно сказывается на инвестиционной привлекательности отраслей.
Инженерное оборудование.
Общее состояние инженерных сетей и оборудования сложилось исторически в условиях развития и хозяйствования муниципального образования Ленинградский район. Наличие участов низкоплотной застройки, в малых населенных пунктах, автономно размещенных на значительном расстоянии, обусловило децентрализацию водоснабжения и водоотведения, теплоснабжения и газификации.

Отсутствие централизованных коммуникационных сетей Белохуторского сельского поселения, ухудшает качество жизни населения. Более того, низкий уровень развития инженерной инфраструктуры не только приводит к загрязнению окружающей среды, но и влечет за собой потерю инвестиционной привлекательности данной территории.

Имеющаяся инженерная инфраструктура перегружена, нуждается в реконструкции и замене оборудования и сетей. Существующие мощности по электроснабжению не смогут удовлетворить растущие потребности населения.

С целью организации качественного инженерного обеспечения жизнедеятельности Белохуторского сельского поселения в данном проекте проведен анализ современного состояния каждого в отдельности инженерного сектора и определены основные проблемные вопросы, требующие первоочередного решения (см.раздел «Инженерное оборудование территории»).

Природоохранные проблемы.

 Территорию сельского поселения пересекает пойма балки Максимова.

Пойма балки изменена техногенными процессами, заросла травой, кустарниками и небольшими деревьями. Пониженные участки ежегодно затапливаются паводковыми водами.

Процесс подтопления и затопления развивается в весенне-летний период в пределах поймы балки и вблизи русел временных водотоков шириной до 50 метров.
На территории сельского поселения  имеет место оврагообразование. Одной из причин оврагообразования является инженерная деятельность человека.

В соответствии  с инженерно-геологическим исследованиями к негативным факторам Белохуторского сельского поселения следует отнести:

-потенциальное подтопление, затопления, заболачивания;
-эрозионно-акумулятивные процессы временных водотоков;
-боковые эрозии оврагов;
-сейсмичность.

Результат анализа природных условий выявил проблему необходимости выполнения мероприятий по инженерной подготовке территории, а именно:

-организации поверхностного стока;
-защиты от опасных физико-геологических процессов: защиты от затопления и подтопления, дренирование территории с высоким стоянием грунтовых вод, противоэрозийные мероприятия;
-агролесомелиорации;

-расчистке русел балки с водотоком и укреплению берегов.

В данном проекте предложен комплекс мероприятий по инженерной подготовке территории, (пояснительная записка «Положения о территориальном планировании»).

Экологические проблемы.

Территория Белохуторского сельского поселения характерна достаточно развитой транспортной инфраструктурой. Территорию поселения пересекает автомобильная дорога межмуниципального значения, которая проходит через населенный пункт, нарушая экологические условия проживания.

Одной из проблем является устранение негативного воздействия транспортной инфраструктуры на среду жизнедеятельности человека. Данным проектом предусматривается комплекс мероприятий  по устранению негативного воздействия автомобильного транспорта, (см.том 1 пояснительная записка «Положения о территориальном планировании»).
Негативное воздействие на условия проживания оказывают производственные предприятия, расположенные в непосредственной близости от жилой застройки.

Отсутствие водоохранных зон и прибрежных защитных полос отрицательно сказывается на экологическом состоянии территории.
Благоустройство территории.

Остается открытым вопрос об организации  и благоустройстве озелененных пространств общего пользования, оснащении их современным оборудованием, увеличении площади скверов и парков, освещении и асфальтировании улиц в жилой застройке.
Не достаточно высокий уровень санитарной очистки территории поселения, существуют стихийные свалки твердых бытовых отходов.

Необходима комплексная организация системы удаления отходов с применением технологий мусоропереработки.

В настоящее время на территории сельского поселения ведутся захоронения на 1 кладбище. Кладбище выработало территориальный ресурс и не имеет перспектив развития; кладбище подлежит закрытию. Требуется организация участков под захоронение.

Дальнейшее эффективное социально-экономическое развитие Белохуторского сельского поселения не возможно без решения вышеперечисленных проблем и задач.

Обозначенные специфические особенности состояния территории поселения учтены при разработке генерального плана.

3.2.Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных 

ситуаций природного и техногенного характера

Согласно исходным данным ГУ МЧС России по Краснодарскому краю, а также материалам технического отчета инженерно-геологического районирования территории Белохуторского сельского поселения, к опасным природным явлениям, возможным на территории поселения, относятся землетрясения, подтопления и затопления территории (паводковый период, ливневые дожди, сгонно-нагонные явления), оврагообразование (оползни, эрозия).

В случае возникновения на территории России локальных вооруженных конфликтов и развертывания широкомасштабных боевых действий, возможными источниками чрезвычайных ситуаций на территории Краснодарского края, в том числе Белохуторского сельского поселения, являются оружия массового поражения (ядерное, биологическое, химическое, геофизическое и высокоточное оружие).  

Техногенная чрезвычайная ситуация – состояние, при котором в результате возникновения источника техногенной чрезвычайной ситуации на объекте, определенной территории или акватории нарушаются нормальные условия жизни и деятельности людей, возникает угроза их жизни и здоровью, наносится ущерб имуществу населения, народному хозяйству и окружающей природной среде.

Источник техногенной чрезвычайной ситуации – опасное техногенное происшествие (авария на промышленном объекте или транспорте, пожар, взрыв или высвобождение какого-либо вида энергии), в результате которого на объекте, определенной территории или акватории произошла техногенная чрезвычайная ситуация. 

Возможные источники чрезвычайных ситуаций на территории Белохуторского сельского поселения Ленинградского района Краснодарского края.

Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций техногенного характера на территории Белохуторского сельского поселения:

1. По данным отдела ГО и ЧС Ленинградского района на территории Белохуторского сельского поселения химически опасных объектов (ХОО) и взрыво- пожароопасных объектов (ВПОО) -  нет.

2. В дальнейшем проектируется строительство АЗС. При максимально-гипотетической аварии зона малых повреждений (разбита часть остекления) может достигнуть 531 м, среди обслуживающего персонала и людей, находящихся на заправке, возможны санитарные и безвозвратные потери.

3. По территории поселения проходят магистральные газопроводы высокого и среднего давления.

Основными поражающими факторами при аварии на газопроводе является поражение открытым пламенем и тепловым излучением при возникновении горения и факела.

Кроме вышеперечисленных аварий на потенциально опасных объектах, возможны следующие аварийные ситуации на территории Белохуторского  сельского поселения:

4. Объекты ЖКХ (пожары в зданиях (жилых и общественных), аварии на сетях газоснабжения (ГРС, ГРП, ШРП, котельные), аварии на объектах коммунального хозяйства (система энергоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, канализации);

5. Транспортные коммуникации (аварии автомашин в местах стоянок и при движении по дорогам), ж/д транспорта на территории поселения нет;

6. Террористические акты.

Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного характера

Наибольшее развитие в пределах территории Белохуторского сельского поселения  имеют следующие физико-геологические процессы и явления:

· подтопление;

· затопление;

· просадка грунтов;

· дефляция, аккумуляция, пыльные бури;

· сейсмичность.

Фоновая сейсмичность территории согласно карте ОСР-97(А), СНиП II-7-87* и СНКК 22-301-2000*  (ТСН 22-302-2000) составляет – 6 баллов  и возможно 7 баллов (один раз в 1000…5000 лет).

На территории Белохуторского сельского поселения, по результатам многолетних наблюдений, отмечались следующие метеорологические опасности:

1 Ураганные ветры (до 35 м/сек). 

2 Пылевые бури.

3 Осадки в виде продолжительного дождя (ливни, грозы с градом) и снегопадов.

4 Снежные заносы.

5 Обледенение.

6 Туман. 

7 В летнее время возможно повышение температуры окружающего воздуха выше 40 оС.

4. Обоснование предложений по территориальному планированию

поселения

4.1. Тенденции и приоритеты экономического развития
Приоритетным направлением развития хутора является вопрос привлечения инвестиций в экономику как средств собственных предприятий и предпринимателей района, так и сторонних инвесторов.

Основой развития экономики и источником возможного экономического роста является агропромышленный комплекс.

Несмотря на существующий ряд проблем, агропромышленный комплекс имеет потенциальные возможности развития и сохраняет при грамотной организации отрасли большие перспективы.

Сельское хозяйство способно устойчиво развиваться только при активной государственной поддержке, именно она должна стать центром в системе мер.

Вторым важным условием дальнейшего развития следует считать развитие кооперативного движения. Сельскохозяйственная кооперация может стать базой мобилизации внутренних сил и ресурсов для подъема аграрной экономики. Именно кооперативы в состоянии защитить интересы сельскохозяйственных товаропроизводителей, обеспечить им рынки сбыта и гарантированные цены на продукцию.

Третьим важнейшим условием стабилизации развития сельскохозяйственного производства является сельскохозяйственная промышленность. Создание промышленных предприятий – это стратегическое направление в подъеме сельского хозяйства. При сочетании сельского хозяйства с промышленным производством приводит к росту его доходности. Это объясняется более рациональным использованием трудовых и сырьевых ресурсов, достижением ритмичности процесса труда. Организация производства, обработки и переработки сельскохозяйственного сырья непосредственно в хозяйствах позволяет снизить издержки, сократить потери продуктов. Отходы переработки утилизируются в качестве корма для скота или для удобрения полей, а главное, дает возможность исключить из производственной цепочки многочисленную армию посредников. От переработки сырья на месте производства в готовый продукт выигрывают и потребители. Во-первых, в ценах - они более низкие, во-вторых, в качестве продукции - оно более высокое.

В рамках развития агропромышленного комплекса необходима разработка инвестиционных проектов ориентированных на развитие высокорентабельных, конкурентоспособных сельскохозяйственных производств и переработку сельскохозяйственной продукции:

- создание предприятий по переработке сельскохозяйственной продукции (малые предприятия по переработке мяса, молока, фруктов и овощей);

- обновление и модернизацию техники и оборудования на действующих предприятиях АПК;

- внедрение инновационных технологий в сфере растениеводства и животноводства.

Зерновое хозяйство составляет основу агропромышленного комплекса. В перспективе необходимо сохранить ведущую роль зернового хозяйства. Увеличение производства зерна должно происходить за счет интенсификации отрасли и сохранения зернового клина в соответствии с требованиями рациональной системы земледелия.
Так же может получить дальнейшее развитие овощеводство. Данная отрасль наиболее полно отвечает на интенсификацию производства в виде использования новых технологий полива и удобрения (капельное орошение и спринцевание). Для развития данного направления растениеводства возможно создание тепличного комплекса.
Проблема животноводческой отрасли должна решаться за счет восстановления прежнего потенциала скотоводства, свиноводства и птицеводства:

- строительство ферм и реконструкция существующих мощностей по выращиванию скота, свиней и птицы с организацией
 цехов по переработке данной продукции;

- развитие комбикормового производства, создание цехов по приготовлению кормов.

В целях подъема животноводства должны решаться две проблемы: создание прочной кормовой базы и совершенствование породных и продуктивных качеств скота. Рост объемов продукции животноводства возможен как за счет экстенсификации факторов (наращивание поголовья сельскохозяйственных животных), так и за счет интенсивных факторов (повышение продуктивности, в т.ч. за счет повышения плодородия пастбищ для индивидуального дойного склада).

Кроме развития сельхоз предприятий необходимо поддерживать существующие крестьянско-фермерские и личные подсобные хозяйства, которые на данном этапе развития играют существенную роль в экономике.

Для повышения эффективности производства и реализации сельскохозяйственной продукции в секторе малых форм хозяйствования необходимо развитие инфраструктурной сети заготовительных, снабженческо-бытовых сельскохозяйственных потребительских кооперативов, а  также внедрение в инфраструктуру агропромышленного комплекса земельно-ипотечного кредитования. 

Основной задачей в работе агропромышленного комплекса на перспективу должно стать создание законченного производственного цикла с производством, переработкой и реализацией сельскохозяйственной продукции, что будет способствовать развитию сельского хозяйства. 

Строительство новых предприятий обеспечит население новыми рабочими местами, что будет способствовать снижению безработицы среди трудоспособного населения. Кроме того, увеличатся налоговые поступления в бюджеты всех уровней.

Развитие сельхоз предприятий, пищевой и перерабатывающей промышленности приведет к необходимости создания вспомогательных и обслуживающих производств, которые чаще всего представлены предприятиями, относящимися к малому бизнесу. 

Малое и среднее предпринимательство – основа развития экономики, важнейший ресурс, приводящий в движение и мобилизующий все факторы производства, формирующий конкурентную среду, новые рабочие места. Малое и среднее предпринимательство – решающий фактор инновационного развития, главный источник для расширения среднего класса.
На современном этапе наиболее привлекательной для представителей малого бизнеса остается непроизводственная сфера деятельности.  Почти половина общего количества малых предприятий специализируются на торговле. Приоритетными направлениями развития предпринимательской деятельности должны стать:

- оказание производственных, коммунальных, бытовых услуг и услуг общественного питания;

- строительство объектов жилищного, производственного и социально-культурного назначения.

Таким образом, в основу развития экономической базы должно быть заложено:

- наращивание производственного потенциала агропромышленного комплекса и увеличение его доли в отраслевой структуре экономики путем обеспечения динамичного развития сельскохозяйственного производства и перерабатывающей промышленности через реализацию инвестиционных проектов;

- минимизация влияния монопольной ценовой политики переработчиков путем строительства новых объектов перерабатывающей промышленности;

- стимулирование развития малых товарных форм хозяйствования, а также малого предпринимательства.

4.2. Расчет перспективной численности населения

Оценка демографического потенциала хутора Белого, на проектные этапы генерального плана произведена на основе аналитических данных об изменениях демографических характеристик за последние годы с учетом принимаемых гипотез относительно их динамики в будущем.

Так как перспективная численность населения хутора обусловлена тремя основными параметрами (рождаемость, смертность и механический приток), которые в формировании численности и возрастной структуры населения участвуют как единое целое, для данного прогноза были использованы следующие показатели:

- общие коэффициенты рождаемости, смертности и миграции населения за 1996-2008 гг.;

- данные половозрастной структуры населения (по состоянию на 01.01.2010 г.).

Расчеты демографического прогноза населения выполнены методом передвижки возрастов по одногодичным возрастным интервалам на период до 2030 года. Итоговый результат представлен в таблице 5
Расчет численности населения осуществляется с ориентацией на стабилизацию в ближайшие годы социально-экономической ситуации, что позволит обеспечить постепенный выход экономики из кризисного состояния.
Параметры, используемые при расчете перспективной

численности населения хутора Белого

Таблица 5
	Наименование
	Ед. изм.
	2009/2019
	2014/2018
	2019/2023
	2024/2028

	Коэффициент суммарной рождаемости, число рождений на 1 женщину репродуктивного возраста
	ед
	1,050
	1,072
	1,13
	1,194

	Общий коэффициент рождаемости
	промилле
	8,2
	8,5
	8,5
	8,3

	Средняя ожидаемая продолжительность предстоящей жизни при рождении
	лет
	71,6
	72,1
	72,6
	73,2

	Общий коэффициент смертности
	промилле
	8,7
	9,4
	9,8
	10,2

	Миграционный среднегодовой прирост
	чел
	8
	23
	23
	22


При прогнозе динамики основных демографических показателей были заложены следующие тенденции:

- продолжение наметившейся тенденции увеличения коэффициента суммарной рождаемости на 1 женщину репродуктивного возраста;

- снижение младенческой смертности и смертности населения, как молодых возрастов, так и в трудоспособном возрасте. Однако, в связи с отмеченным процессом «старения» населения, общий коэффициент смертности в прогнозный период может расти с увеличением доли старших возрастных групп;

- увеличение интенсивности миграционных процессов (создание благоприятных условий для реализации инвестиционных проектов направленных на организацию новых рабочих мест, развития рынка жилья, создания условий для возвращения молодежи).
Далее в таблице 6 представлена перспективная численность населения на проектные этапы генерального плана.

Таблица  6
	Наименование населенного пункта
	Численность населения
	Общий прирост численности населения, человек

	
	Базовый период (2009 г.)
	1-я очередь 

(2020 г.)
	Расчетный срок 

(2030 г.)
	Долгосрочная перспектива (2045 г.)
	1 очередь строительства (2020 г.)
	Расчетный срок (2030 г.), в т.ч. 1 очередь

	1
	х.Белый
	1483
	1630
	1830
	2180
	147
	347


При расчете численности постоянного населения на долгосрочную перспективу заложены прогнозные параметры 2030 г. численность населения к 2045 году составит 2180 человек.

Проведенный анализ современного состояния демографических процессов и проведенный прогноз численности населения позволяют провести оценку трудового потенциала сельского поселения на расчетный период. В основу прогноза положены результаты проведенного анализа предполагаемой динамики численности населения.

Существующая и перспективная структура

возрастного состава постоянного населения

Таблица  7
	Возрастные категории 
	Базовый период 

(2009 год)
	Первая очередь

(2020 год)
	Расчетный срок

(2030 год)

	
	чел.
	%
	чел.
	%
	чел.
	%

	Население, всего
	1483
	
	1630
	
	1830
	

	в том числе:
	
	
	
	
	
	

	моложе трудоспособного возраста
	287
	19,35
	254
	15,58
	260
	14,21

	в трудоспособном возрасте
	896
	60,42
	966
	59,26
	1104
	60,33

	старше трудоспособного возраста
	300
	20,23
	410
	25,15
	466
	25,46


4.3. Расчет проектной территории

Площадь проектной территории определяется в соответствии с прогнозной численностью населения и требованиями, установленными в СНиП 2.07.01-89*.  

Новая проектная территория формируется с учетом взаимоувязанного размещения жилых, общественно-деловых зон, отдельных коммунальных и промышленных объектов, не требующих устройства санитарно-защитных зон, с учетом улично-дорожной сети, озеленения и других территорий общественного пользования для создания жилой среды, отвечающей социальным, санитарно-гигиеническим и градостроительным требованиям.

Перспективный прирост численности населения хутора Белого на расчетный срок генерального плана составит 347 человек или 116 семей (при условии, что коэффициент равен 3), в т.ч. 147 человек или 49 семей – на 1 очередь строительства.

Все расселяемое население предусмотрено разместить в жилых домах усадебного типа с участком при доме 0,15 га.

В соответствии с п. 2.20 СНиП 2.07.01-89* - при размере приусадебного участка  – 0,15 га для предварительного определения потребной селитебной территории норма составляет 0,21 – 0,23 га на 1 дом. Селитебная территория населенного пункта предназначена для размещения жилищного фонда, общественных зданий и сооружений, отдельных коммунальных и производственных объектов, не требующих устройства санитарно-защитных зон; размещения улиц, площадей, парков, скверов, бульваров и других мест общего пользования. Ориентировочная потребность в селитебной территории для прирастающего населения хутора составит:

116 * 0,23 = 26,68 га – на расчетный срок генерального плана (2030 г.),

из них:

49 * 0,23 = 11,27 га – на первую очередь строительства.

Расчет резервных территорий для хутора произведен при условии сохранения тенденций роста численности населения, среднего коэффициента семейности и сохранении предельных размеров земельных участков для индивидуального жилищного строительства на долгосрочную перспективу (2045 г.). 

На долгосрочную перспективу (2030 – 2045 гг.) расчетная численность населения по сравнению с 2030 годом увеличится до 2180 человек, общий прирост - 350 человек или 117 семей.

Ориентировочная потребность в резервных селитебных территориях для прирастающего населения за расчетный срок: 117 * 0,23 = 26,91 га.
4.4. Расчет учреждений и предприятий обслуживания
Стабильное улучшение качества жизни всех слоев населения, являющееся главной целью развития любой территории, в значительной степени определяется уровнем развития системы обслуживания, которая включает в себя учреждения здравоохранения, спорта, образования, культуры и искусства, торговли и др.

В представленном проекте разработаны принципиальные предложения по оптимизации территориальной организации социальной инфраструктуры, взаимоувязанной с проектируемой системой расселения и транспортной инфраструктурой, обеспечивающей максимально возможное территориальное выравнивание уровня обслуживания населения по всей территории хутора.

В разделе произведен расчет потребности в учреждениях социального и культурно-бытового обслуживания населения хутора Белого (таблица 7). Расчет выполнен на основании действующих нормативов и представляет собой прогнозные показатели, минимально необходимые для устойчивого развития населенного пункта.

При расчете потребности учреждений и предприятий обслуживания проектного населения использовались следующие нормативные документы:

- СНиП 2.07.01-89** «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- Методика определения нормативной потребности субъектов Российской Федерации в объектах социальной инфраструктуры. Одобрена Распоряжением Правительства Российской Федерации от 19 октября 1999 г. № 1683-р;

- Нормативы градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденные Постановлением от 24 июня 2009 г. № 1381-П Законодательного собрания Краснодарского края.

Таблица 8
1
2
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