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ВВЕДЕНИЕ

Генеральный план поселения – документ территориального планирования, определяющий стратегию градостроительного развития поселения. Генеральный план является основным градостроительным документом, определяющим в интересах населения и государства условия формирования среды жизнедеятельности, направления и границы развития населенных пунктов поселения, зонирование территорий, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, экологическому и санитарному благополучию. 
Генеральный план является правовым актом территориального планирования муниципального уровня.
Генеральный план Октябрьского сельского поселения разработан в 2009 году ООО «Проектный институт территориального планирования» в соответствии с муниципальным контрактом от 16 июля 2008 г. № 97/2 и техническим заданием.

Генеральный план Октябрьского сельского поселения Крыловского района утвержден Решением Совета Октябрьского сельского поселения Крыловского района №126 от 15.04.2011 года. Генеральный план утвержден на срок не менее чем на 20 лет, расчетный срок, принятый в генеральном плане - 2029 год.

Срок первой очереди реализации генерального плана - от 3 до 10 лет, перспективный срок реализации генерального плана - до 30-40 лет.

Границы Октябрьского сельского поселения установлены законом Краснодарского края от 02 июля 2004 года N 750-КЗ "Об установлении границ муниципального образования Крыловский район, наделении его статусом муниципального района, образовании в его составе муниципальных образований - сельских поселений - и установлении их границ" (с изменениями на 03.06.2009, в редакции Законов Краснодарского края от 10.06.2008 N 1501-КЗ, от 03.06.2009 N 1756-КЗ). Сведения о границах населенных пунктов внесены в государственный кадастр.
Реализация генерального плана осуществляется путем:

· подготовки и утверждения документации по планировке территории в соответствии с генеральным планом;

· принятия в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, решений о резервировании земель, об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд, о переводе земель или земельных участков из одной категории в другую;

· создания объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения на основании документации по планировке территории.
Реализация генерального плана поселения осуществляется путем выполнения мероприятий, которые предусмотрены программами, утвержденными местной администрацией поселения и реализуемыми за счет средств местного бюджета, или нормативными правовыми актами местной администрации поселения, или в установленном местной администрацией поселения порядке решениями главных распорядителей средств местного бюджета, программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, программами комплексного развития транспортной инфраструктуры поселения, программами комплексного развития социальной инфраструктуры поселения и (при наличии) инвестиционными программами организаций коммунального комплекса.

Проект внесения изменений в генеральный план Октябрьского сельского поселения выполнен ООО проектный институт "Центрэкспертпроект" по заказу администрации  муниципального образования Крыловский район, на основании Постановления администрации муниципального образования Крыловский район от 30.10.2017г. №430 "О подготовке проекта внесения изменений в генеральный план Октябрьского сельского поселения Крыловского района Краснодарского края" и в соответствии с техническим заданием. 

Проект разработан в соответствии с положениями и требованиями:

· Градостроительного Кодекса Российской Федерации (ред. от 29.07.2017г.);

· Градостроительного кодекса Краснодарского края (ред. от 03.03.2017 года);

· СП 42.13330 «СНиП2.07.01–89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
· Нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края (утв. приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16 апреля 2015 г. №78, с изменениями и дополнениями от 7 декабря 2015 г.);

· Земельного Кодекса Российской Федерации (ред.от от 29.07.2017);

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные нормы и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция»

· Методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов (Приказ Министерства регионального развития РФ от 26 мая 2011 г. № 244);
· Федерального закона от 10.01.2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

· Федерального закона "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" от 25.06.2002 N 73-ФЗ (в ред. Федерального закона 03.07.2016 N 361-ФЗ, с изм., внесенными Федеральным законом от 19.12.2016 N 431-ФЗ);
· Закона Краснодарского края "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской федерации, расположенных на территории Краснодарского края".
Целями внесения изменений в генеральный план Октябрьского сельского поселения являются:

1) изменение функционального зонирования отдельных участков территории населенных пунктов, связанное с необходимостью приведения к фактическому функциональному назначению территорий для рационального их использования, а также для устранения препятствий развития сельскохозяйственной отрасли, личных подсобных хозяйств;

2) изменение функционального зонирования территории относительно земельных участков с кадастровыми номерами 23:14:0509000:556, 23:14:0509000:551, 23:14:0509000:552, 23:14:0510000:744, 23:14:0511000:1396, 23:14:0511000:1536, 23:14:0501002:3652, 23:14:0501002:2817, 23:14:0501002:2818, 23:14:0501002:2840, 23:14:0501002:2842, 23:14:0501002:2813 , 23:14:0501002:2838, 23:14:0501002:2287, 23:14:0501002:2293, 23:14:0501002:2286, 23:14:0501002:2292, 23:14:0501002:2290, 23:14:0501002:2288,  23:14:0501002:2289, 23:14:0501002:2284, 23:14:0501002:2291, 23:14:0501002:2285, 23:14:0510000:113, 23:14:0510000:793, 23:14:0510000:796, 23:14:0510000:797, 23:14:0510000:328,  23:14:0515000:34, 23:14:0501003:6230,  в целях размещения инвестиционных площадок для развития базового и обслуживающего сектора экономики;

3) изменение границ станицы Октябрьской путем включения земель сельскохозяйственного назначения общей площадью 35,9 га (земельные участки с кадастровыми номерами 23:14:0511000:849, 
23:14:0513000:28, 23:14:0513000:27, 23:14:0510000:744, 23:14:0510000:719) в северной  и южной частях населенного пункта в целях перспективного размещения объектов сельскохозяйственного производства, промышленного и коммунально-складского назначения;
4) корректировка местоположения планируемых линейных объектов регионального и местного значения (проектируемый распределительный межпоселковый газопровод для газоснабжения поселков Запрудный, Ковалевка, Решетиловский, проектируемая ВЛ 110 кВ);
5)  отображение автодорог регионального значения в соответствии с "Перечнем автомобильных дорог общего пользования регионального или межмуниципального значения, находящихся в государственной собственности Краснодарского края" утвержденным Постановлением от 30.09.2008 г. №977 (ред. от 20.01.2017г. №46)

6) приведение генерального плана в соответствие с требования Федерального закона "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" от 25.06.2002 N 73-ФЗ (в ред. Федерального закона 03.07.2016 N 361-ФЗ, с изм., внесенными Федеральным законом от 19.12.2016 N 431-ФЗ) и Закона Краснодарского края "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской федерации, расположенных на территории Краснодарского края";
7) отображение зон с особыми условиями использования территории - придорожные полосы, охранные зоны объектов инженерной инфраструктуры, зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;

8) приведение генерального плана в соответствие с положениями раздела "Санитарная очистка территорий" схемы территориального планирования Краснодарского края.

сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения 
Октябрьское сельское поселение образовано в составе муниципального образования Крыловский район с административным центром в станице Октябрьской и расположено в западной его части и занимает территорию площадью 31137 га.
Административные границы сельского поселения проходят по смежеству с Ленинградским, Кущёвским и Павловским районами, Крыловским, Шевченковским сельскими поселениями Крыловского района. 

В состав Октябрьского сельского поселения входят семь населенных пунктов: 
- ст.Октябрьская – 11 038 чел.;

- пос.Запрудный – 417 чел.;

- пос.Ковалевка – 252 чел.;

- пос.Обильный – 433 чел.;

- пос.Решетиловский – 218 чел.;

- х.Сборный – 240 чел.;

- пос.Темп – 271 чел.
Общая численность населения муниципального образования Октябрьское сельское  поселение составляет 12 869 человек.

Социально-экономическое развитие поселения характеризуется положительной динамикой развития всех основных секторов экономики и позитивным изменением индикаторов,  отражающих уровень жизни населения. 

Октябрьское сельское поселение является инвестиционно привлекательной территорией. Удобное географическое положение в системе транспортных связей, развитая система межрегиональных связей, наличие свободных площадей производственных предприятий, земельных участков и необходимой инфраструктуры позволят привлечь потенциальных инвесторов.
В рамках проекта внесения изменений предусмотрено:

1) корректировка местоположения объектов местного значения - распределительного межпоселкового газопровода для газоснабжения поселков Запрудный, Ковалевка, Решетиловский и отображение проектируемых газорегулятоных пунктов;

2) корректировка местоположения линейного объекта регионального значения - проектируемой воздушной линии электропередачи 110 кВ, трассировка которой планируется в направлении север-юг между поселками Темп и Обильный;

3) корректировка местоположения проектируемой автодороги регионального значения - южный обход станицы Октябрьской;

4) отображение проектируемой автодороги местного значения вдоль южной границы станицы Октябрьской;

5) отображение планируемого к размещению в северной части поселения тепличного комплекса на земельных участках с кадастровыми номерами 23:14:0509000:556, 23:14:0509000:551, 23:14:0509000:552 в целях реализации инвестиционных предложений ООО "Воронежский шампиньон". В функциональном отношении для территории определена зона сельскохозяйственного использования - для размещения объектов сельскохозяйственного назначения (производства). В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные нормы и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция» для планируемого объекта устанавливается санитарно-защитная зона в размере 100 метров. Тепличный комплекс, помимо теплиц для выращивания грибов, будет включать объекты для функционирования данного объекта: производство по изготовлению компоста, сопутствующие объекты инженерного обеспечения. В перспективе на участке планируется строительство предприятия пищевой промышленности для переработки и консервирования грибов;

6) отображение проектируемого подводящего газопровода для планируемого тепличного комплекса;

7) отображение перспективной зоны для развития агропромышленного кластера в районе планируемого тепличного комплекса на территории общей площади  410 га;
7) включение в границы населенных пунктов и изменение функционального зонирования на зону  сельскохозяйственного использования - для размещения объектов сельскохозяйственного назначения (производства), земельных участков с кадастровыми номерами 23:14:0510000:744 и 23:14:0510000:719 в целях привлечения инвестиций для возможного размещения объектов и предприятий не выше 4 класса опасности (вредности) согласно СанПиН (санитарно-защитная зона - 100 метров). Данное решение продиктовано необходимостью увеличения инвестиционной привлекательности данной территории, удобно расположенной вблизи инженерных и транспортных коммуникаций;
9) включение в границы населенных пунктов, с сохранением проектируемой производственной зоны,  земельного участка с кадастровым номером 23:14:0511000:849 в целях привлечения инвестиций для возможного размещения объектов и предприятий 4-5 класса опасности (вредности) согласно СанПиН (санитарно-защитная зона - 100-50 метров);

10) изменение функционального зонирования и корректировка планировочной структуры южной части ст.Октябрьской в целях возможного размещения производственных предприятий и объектов 4-5 класса опасности (вредности) согласно СанПиН (санитарно-защитная зона - 100-50 метров). Компенсировать часть проектируемых территорий жилой застройки предлагается за счет территорий в северной части станицы. Проектируемая общеобразовательная школа на 260 мест также перенесена в северную часть ст.Октябрьской;

11) изменение функционального зонирования и корректировка планировочной структуры восточной части ст.Октябрьской между ул.Казачьей и федеральной автодорогой с целью возможного перспективного размещения объектов обслуживания, объектов придорожного сервиса, объектов производственного назначения 4-5 класса опасности (вредности) согласно СанПиН (санитарно-защитная зона - 100-50 метров) в зоне многофункционального назначения вдоль транспортного коридора;

12) изменение функционального зонирования территории в северо-восточной части станицы Октябрьской на зону общественно-делового назначения в целях перспективного размещения  объектов обслуживания и торговли;

13) изменение функционального зонирования  земельных участков с кадастровыми номерами 23:14:0511000:1396, 23:14:0511000:1536, расположенных в 1,7 км южнее ст.Октябрьской, на зону сельскохозяйственного использования - для размещения объектов сельскохозяйственного назначения (производства) в целях размещения животноводческой фермы для разведения крупного рогатого скота мясного или молочного направления. Согласно СанПиН класс опасности (вредности) планируемого объекта не выше II, (санитарно-защитная зона - 500 метров), что предусматривает возможность размещение фермы крупного рогатого скота от 1200 до 2000 коров и до 6000 ското-мест для молодняка. Планируемый объект расположен на значительном расстоянии от населенных пунктов, таким образом, проведение специальных мероприятий по предотвращению негативного воздействия на селитебные территории не предусмотрено;
14) увеличение площади проектируемого кладбища в южной части ст.Октябрьской до южной границы земельного участка с кадастровым номером 23:14:0501002:3652.
В соответствии со схемой территориального планирования Российской Федерации предусматривается организация скоростного движения на линии Ростов - Минеральные Воды (автомагистраль федерального значения "Дон" Москва - Воронеж - Ростов-на-Дону - Краснодар - Новороссийск).

В соответствии со схемой территориального планирования Краснодарского края предусматривается:

- реконструкция автомобильных дорог регионального или межмуниципального значения ст-ца Ленинградская - хут. Белый - ст-ца Октябрьская (1,277 км), ст-ца Октябрьская - ст-ца Павловская - ст-ца Новопластуновская (3,65 км в границах Октябрьского сельского поселения), магистраль "Дон" - ст-ца Крыловская (1,870 км в границах Октябрьского сельского поселения), пос. Темп - пос. Решетиловский (24,411), ст-ца Крыловская - пос. Запрудный (2,997 км в границах Октябрьского сельского поселения);

- строительство ВЛ 110 кВ "Крыловская - Веселовская" (16.10);

- реконструкция объектов трубопроводного транспорта магистрального нефтепровода "Лисичанск - Тихорецк 1"(14.8);

- строительство подводящего газопровода к пос. Запрудный, пос. Ковалевка, пос. Решетиловский Крыловского района (17.7);

- Строительство волоконно-оптической линии связи регионального значения (18.31) (ВОЛС) ст-ца Ленинградская - ст-ца Крыловская - ст-ца Челбасская - ст-ца Батуринская - ст-ца Березанская - ст-ца Ирклиевская - ст-ца Новорождественская - г. Тихорецк.
параметры функциональных зон
Генеральный план содержит проектное градостроительное зонирование населенных пунктов, направленное на оптимизацию использования территории, обеспечение комфортного проживания жителей, создание современной социальной, транспортной и инженерной инфраструктур. 

Ограничения на использование территорий для осуществления градостроительной деятельности устанавливаются в следующих зонах:

1. санитарно-защитные зоны;

2. охранные зоны линейных объектов инженерной инфраструктуры;
3. придорожные полосы автодорог федерального и регионального значения;
4. зоны охраны объектов культурного наследия;

5. водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы, береговые полосы водных объектов;

6. зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;

7. зоны ограничений градостроительной деятельности по условиям добычи полезных ископаемых;

8. зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.
В соответствии с Градостроительным Кодексом РФ и Методическими рекомендациями по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов данным проектом внесения изменений в генеральный план Октябрьского сельского поселения устанавливаются следующие функциональные зоны:

· зона жилой застройки;
· зона общественно-делового назначения;

· рекреационная зона;

· зона производственного и коммунально-складского назначения;

· зона объектов инженерно-транспортной инфраструктуры;

· зона специального назначения;

· зона сельскохозяйственного использования;

· иные функциональные зоны, включающие поверхностные водные объекты и зоны многофункционального назначения.

Параметры зоны жилой застройки.
Зоны жилой застройки предназначены для организации благоприятной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям.

В населенных пункта Октябрьского сельского поселения зона жилой застройки представлена:

· зоной застройки индивидуальными жилыми домами. Средняя плотность населения 20 чел/га. Жилищное строительство на проектируемых территориях рекомендуется осуществлять индивидуальной застройкой усадебного типа на приусадебных участках от 0,06 га до 0,15 га. Возможно размещение блокированных жилых домов с участками не менее 0,04 га;
· зоной застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами этажностью 2-4 этажа. Данный тип застройки характерен для станицы Октябрьской.
В границах зон жилой застройки возможно размещение объектов социального назначения, объектов спорта и рекреации, предприятий и объектов обслуживания населения, если это не требует установление санитарно-защитных зон. При размещении объектов инженерного обеспечения также необходимо соблюдать минимальные расстояния и соблюдать режимы охранных зон таких объектов. 
Общая площадь зон жилой застройки в границах населенных пунктов Октябрьского сельского поселения на расчётный срок составляет 1033,65га.

Параметры зон общественно-делового назначения.
Общественно-деловая зона предназначена для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего и высшего профессионального образования, административных, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности населения.

На расчетный срок генеральным планом предусмотрены зоны общественно-делового назначения, площадь которых с учетом существующих и подлежащих реконструкции объектов составит 53,75 га, из них площадь зон объектов социального назначения – 24,32 га. В границах зоны общественно-делового назначения генеральным планом предусмотрено размещение планируемых объектов местного значения - медицинских учреждений, детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ. Данным проектом внесения изменений в генеральный план не предусматривается изменений ранее утвержденных положений о размещении объектов социального обслуживания.  
Документами территориального планирования Российской Федерации и Краснодарского края в границах общественно-деловых зон не предусматривается размещение объектов капитального строительства федерального и регионального значения.
Параметры рекреационных зон.
Рекреационные зоны представляют собой участки территории предназначенные для организации массового отдыха населения, туризма, занятий физической культурой и спортом, а также для улучшения экологической обстановки поселения и включают парки, сады, лесопарки, пляжи, водоёмы и иные объекты, используемые в рекреационных целях и формирующие систему открытых пространств сельского поселения.

Рекреационные зоны выполняют важные функции в организации среды обитания человека, такие как:

-эстетическое и экологическое равновесие окружающей среды:

-формирование архитектурно-рекреационных ансамблей, бульваров, парков, скверов и др.

Площадь зон зеленых насаждений общего пользования рассчитана исходя из нормативного минимума 12 м2 на 1 постоянного жителя. 
Генеральным планом предусмотрено сохранение всех существующих зеленых зон населенных пунктов. Первоочередными мероприятиями по реализации генерального плана в области обеспечения населения качественной средой проживания являются мероприятия по благоустройству существующих зон отдыха, проведение санитарных рубок и посадка молодого зеленого материала. Генеральным планом предусмотрено вовлечение в зеленый каркас населенных пунктов приречных территорий.
В рекреационных зонах рекомендуется размещать плоскостные спортивные сооружения. 
Параметры зон производственного и коммунально-складского назначения

Основной задачей данной функциональной зоны является обеспечение жизнедеятельности поселения и размещение производственных, складских, коммунальных объектов, сооружений инженерного обеспечения.
Производственная зона поселения состоит в основном из предприятий агропромышленного комплекса, перерабатывающих производств и предприятий пищевой промышленности.
Данным проектом внесения изменений в генеральный план предусмотрено размещение зон объектов промышленного и коммунально-складского назначения общей площадью 76,4 га в южной части ст.Октябрьской в целях возможного размещения производственных предприятий и объектов 4-5 класса опасности (вредности) согласно СанПиН (санитарно-защитная зона - 100-50 метров).
Общая площадь зон производственного и коммунально-складского назначения с учетом внесенных изменений в границах поселения составит на расчетный срок  236,83 га.
При размещении новых объектов и предприятий необходимо учитывать требования СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные нормы и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция».

Параметры зон инженерно-транспортной инфраструктуры.
Зоны инженерно-транспортной инфраструктуры предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций автомобильного и трубопроводного транспорта, связи, инженерного оборудования, включая подземное пространство.

Территории в границах отвода сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования и их санитарно-защитных зон подлежат благоустройству и озеленению с учетом технических и эксплуатационных характеристик этих объектов. 

Данным проектом внесения изменений в генеральный план предусматривается корректировка местоположения проектируемой автодороги регионального значения - южный обход станицы Октябрьской, а также отображение проектируемой автодороги местного значения вдоль южной границы станицы Октябрьской, корректировка местоположения объектов местного значения согласно - распределительного межпоселкового газопровода для газоснабжения поселков Запрудный, Ковалевка, Решетиловский и отображение проектируемых газорегулятоных пунктов, а также корректировка местоположения линейного объекта регионального значения - проектируемой воздушной линии электропередачи 110 кВ, трассировка которой планируется в направлении север-юг между поселками Темп и Обильный.
Параметры зон специального назначения.

Разрешенные виды использования территорий и объектов, характерных для данной функциональной зоны - захоронения, кладбища, крематории, скотомогильники, свалки бытовых отходов и иные объекты, использование которых несовместимо с использованием других видов территориальных зон, а также объекты, создание и использование которых невозможно без установления специальных нормативов и правил. 

Генеральным планом выделены следующие подзоны:

· зона кладбища;

· озеленение санитарно-защитного назначения.
На расчетный срок определено для зоны специального назначения 6,9 га территорий. Данным проектом внесения изменений не предусматривается корректировка ранее утвержденных положений.
Параметры зоны сельскохозяйственного использования.
Данная зона представлена зоной сельскохозяйственного использования в границах населенных пунктов, зоной сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, предназначенных для выращивания сельскохозяйственных культур, пастбищ, огородов, садов, сенокосов и прочего сельскохозяйственного производства, а также зоной размещения объектов сельскохозяйственного назначения (производства), предназначенной для размещения объектов агропромышленного производства.
Данным проектом внесения изменений в генеральный план предусмотрено размещение в северной части поселения тепличного комплекса на земельных участках с кадастровыми номерами 23:14:0509000:556, 23:14:0509000:551, 23:14:0509000:552 общей площадью 88,6 га. Тепличный комплекс также будет включать объекты для функционирования данного объекта: производство по изготовлению компоста, сопутствующие объекты инженерного обеспечения. В перспективе на участке предусмотрено размещение предприятия пищевой промышленности для переработки и консервирования грибов.

Также проектом внесения изменений предусмотрена зона для развития агропромышленного кластера в районе планируемого тепличного комплекса на территории общей площади  410 га.
Проектом предусматривается размещение на земельном участке с кадастровым номером 23:14:0510000:744 площадью 10 га объектов сельскохозяйственного назначения (производства) не выше 4 класса опасности (вредности) согласно СанПиН (санитарно-защитная зона - 100 метров).

Параметры иных функциональных зон.
 Данным проектом внесения изменений в генеральный план Октябрьского сельского поселения предусматривается выделение зоны многофункционального назначения в восточной части ст.Октябрьской вдоль автодороги федерального значения. В данной зоне расположены существующие объекты придорожного сервиса. Между ул.Казачьей и федеральной автодорогой предусматривается перспективное размещение объектов обслуживания, объектов придорожного сервиса, а также объектов производственного назначения 4-5 класса опасности (вредности) согласно СанПиН (санитарно-защитная зона - 100-50 метров). Площадь зоны многофункционального назначения на расчетный срок составляет 38,8 га.
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