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решения Совета муниципального образования Тимашевский 
муниципальный район Краснодарского края «Об утверждении изменений 
в правила землепользования и застройки Дербентского сельского поселения Тимашевского района» 


Отдел экономики и прогнозирования администрации муниципального образования Тимашевский муниципальный район Краснодарского края, как уполномоченный орган по проведению оценки регулирующего воздействия проектов муниципальных правовых актов муниципального образования Тимашевский муниципальный район Краснодарского края, устанавливающих новые или изменяющих ранее предусмотренные муниципальными правовыми актами обязательные требования для субъектов предпринимательской и иной экономической деятельности, обязанности для субъектов инвестиционной деятельности, (далее – Уполномоченный орган), рассмотрел поступивший 3 июня 2026 г. проект решения Совета муниципального образования Тимашевский муниципальный район Краснодарского края «Об утверждении изменений в правила землепользования и застройки Дербентского сельского поселения Тимашевского района» (далее – Проект, ПЗЗ), направленный отделом архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования Тимашевский муниципальный район Краснодарского края (далее - Разработчик) для подготовки настоящего Заключения, и сообщает следующее.
В соответствии с Порядком проведения оценки регулирующего воздействия проектов муниципальных правовых актов муниципального образования Тимашевский муниципальный район Краснодарского края, устанавливающих новые или изменяющих ранее предусмотренные муниципальными правовыми актами обязательные требования для субъектов предпринимательской и иной экономической деятельности, обязанности для субъектов инвестиционной деятельности, утвержденным постановлением администрации муниципального образования Тимашевский муниципальный район Краснодарского края от 22 октября 2025 г. № 1491 (далее – Порядок ОРВ) проект подлежит проведению оценки регулирующего воздействия.
Степень регулирующего воздействия -  высокая.   Проект муниципального правового акта содержит положения, устанавливающие новые обязательные требования для субъектов предпринимательской и иной экономической деятельности, обязанности для субъектов инвестиционной деятельности.
По результатам рассмотрения установлено, что при подготовке Проекта требования Порядка Разработчиком соблюдены.
Проект направлен Разработчиком для проведения оценки регулирующего воздействия впервые.
Проведен анализ результатов исследований, проводимых регулирующим органом с учетом установления полноты рассмотрения регулирующим органом всех возможных вариантов правового регулирования выявленной проблемы, а также эффективности способов решения проблемы в сравнении с действующим на момент проведения процедуры оценки регулирующего воздействия правовым регулированием рассматриваемой сферы общественных отношений. 
	Разработчиком предложен один вариант правового регулирования - принятие решения Совета муниципального образования Тимашевский муниципальный район Краснодарского края «Об утверждении изменений в правила землепользования и застройки Дербентского сельского поселения Тимашевского района». 
В качестве альтернативы рассмотрен вариант непринятия муниципального правового акта. 
Проведено сравнение указанных вариантов правового регулирования. Выбор варианта правового регулирования сделан исходя из оценки возможности достижения заявленной цели регулирования и оценки рисков наступления неблагоприятных последствий. 
Проведена оценка эффективности предлагаемого варианта правового регулирования, основанного на сведениях, содержащихся в соответствующих разделах сводного отчета, и установлено следующее:   
Проблема, на решение которой направлено правовое регулирование, сформулирована точно.
Разработчиком определены потенциальные адресаты предлагаемого правового регулирования, дана их количественная оценка.
	Цель предлагаемого проектом правового регулирования определена объективно, установлены срок и индикатор ее достижения: доля земельных участков, соответствующих видам разрешенного использования и функциональным зонам генерального плана Дербентского сельского поселения Тимашевского района в 2026 году и далее - 100%. 
	Срок достижения заявленных целей: с даты вступления в силу проекта, периодичность мониторинга достижения целей - единовременно.
Дополнительные расходы потенциальных адресатов предлагаемого правового регулирования, связанные с введением предлагаемого регулирования, по мнению разработчика, не предполагаются. Дополнительные издержки могут возникнуть только в случае выявления по результатам проверки в рамках муниципального земельного контроля нарушений и привлечения лиц, допустивших выявленные нарушения, к административной ответственности, установленной действующим законодательством Российской Федерации. Например,
1) Статьей 7.1 КоАП РФ предусмотрена административная ответственность за самовольное занятие земельного участка или части земельного участка, в том числе использование земельного участка лицом, не имеющим предусмотренных законодательством Российской Федерации прав на указанный земельный участок, - влечет наложение административного штрафа в случае, если определена кадастровая стоимость земельного участка, на граждан в размере от 1 до 1,5 процента кадастровой стоимости земельного участка, но не менее пяти тысяч рублей; на должностных лиц - от 1,5 до 2 процентов кадастровой стоимости земельного участка, но не менее двадцати тысяч рублей; на юридических лиц - от 2 до 3 процентов кадастровой стоимости земельного участка, но не менее ста тысяч рублей, а в случае, если не определена кадастровая стоимость земельного участка, на граждан в размере от пяти тысяч до десяти тысяч рублей; на должностных лиц - от двадцати тысяч до пятидесяти тысяч рублей; на юридических лиц - от ста тысяч до двухсот тысяч рублей. 
2) Частью 1 статьи 8.8 КоАП РФ предусмотрена административная ответственность за использование земельного участка не по целевому назначению в соответствии с его принадлежностью к той или иной категории земель и (или) разрешенным использованием, за исключением случаев, предусмотренных частями 2, 2.1 и 3 статьи 8.8 КоАП РФ - влечет наложение административного штрафа в случае, если определена кадастровая стоимость земельного участка, на граждан в размере от 0,5 до 1 процента кадастровой стоимости земельного участка, но не менее десяти тысяч рублей; на должностных лиц - от 1 до 1,5 процента кадастровой стоимости земельного участка, но не менее двадцати тысяч рублей; на юридических лиц - от 1,5 до 2 процентов кадастровой стоимости земельного участка, но не менее ста тысяч рублей, а в случае, если не определена кадастровая стоимость земельного участка, на граждан в размере от десяти тысяч до двадцати тысяч рублей; на должностных лиц - от двадцати тысяч до пятидесяти тысяч рублей; на юридических лиц - от ста тысяч до двухсот тысяч рублей.
Риски введения предлагаемого правового регулирования, по мнению разработчика, отсутствуют.
В соответствии с Порядком установлено следующее:
1. Потенциальной группой участников общественных отношений, интересы которых будут затронуты предлагаемым правовым регулированием, являются: 
юридические и физические лица, индивидуальные предприниматели, осуществляющие градостроительную деятельность на территории Дербентского сельского поселения Тимашевского муниципального района Краснодарского края.
	Количественная оценка участников не ограничена. Определить точное количество не представляется возможным.
	2. Проблема, на решение которой направлено предлагаемое проектом правовое регулирование, заключается в невозможности осуществления градостроительной деятельности на территории Дербентского сельского поселения Тимашевского муниципального района Краснодарского края в связи с несоответствием действующих правил землепользования и застройки генеральному плану Дербентского сельского поселения Тимашевского муниципального района Краснодарского края.
Совершенствование правил землепользования и застройки Дербентского сельского поселения Тимашевского муниципального района Краснодарского края необходимо в целях создания условий для устойчивого развития поселения, обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства. 
В соответствии с частью 3 Статьи 31 Градостроительного кодекса РФ Проект Правил подготовлен с учетом положений о территориальном планировании, содержащихся в действующих документах территориального планирования, с учетом требований технических регламентов, сведений Единого государственного реестра недвижимости, сведений, документов, материалов, содержащихся в государственных информационных системах обеспечения градостроительной деятельности.
В соответствии со статьей 30 Градостроительного кодекса РФ Проект Правил включает в себя:
1) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила;
2) карту градостроительного зонирования;
3) градостроительные регламенты.
Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений включает в себя положения:
1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;
2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;
3) о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;
4) о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;
5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки;
6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.
На карте градостроительного зонирования отображены границы территориальных зон, границы населенных пунктов, границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, границы особо охраняемых природных территорий при наличии.
В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указаны:
1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;
2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Также в составе Проекта Правил подготовлено обязательное приложение -сведения о границах территориальных зон, которые содержат графическое описание местоположения границ территориальных зон, перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости.
Основные цели и задачи правил:
создание условий для устойчивого развития сельского поселения, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; 
создание условий для планировки территории;
привлечение инвестиций, в том числе путём предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства; 
обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;
отображение зон с особыми условиями использования территорий;
отображения территорий, в границах которых предусмотрены требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства и самих требований.
Разработка проекта внесения изменений в правила землепользования и застройки района выполнена по заказу администрации муниципального образования Тимашевский район в соответствии с муниципальным контрактом. Подрядчик – индивидуальный предприниматель Гузов Иван Олегович (г. Краснодар).
Проект выполнен в соответствии с требованиями Градостроительного, Земельного, Лесного, Водного кодексов Российской Федерации, Региональными нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края, иными нормативно-правовыми документами, необходимыми для подготовки.
В целях решения указанных проблем проектом предлагается:
1. Приведение ПЗЗ в соответствие с генеральным планом Дербентского сельского поселения Тимашевского муниципального района Краснодарского края.
Признать утратившими силу решения Совета муниципального образования Тимашевский район:
1) от 29 июня 2022 г. № 200 «Об утверждении изменений в правила землепользования и застройки Дербентского сельского поселения Тимашевского района»;
2)	от 22 мая 2024 г. № 379 «Об утверждении изменений в правила землепользования и застройки Дербентского сельского поселения Тимашевского района».
2. Установить отлагательный срок вступления в силу и срок действия вводимого правового регулирования с учетом положений части 1 статьи 3 Федерального закона от 31 июля 2020 г. № 247-ФЗ «Об обязательных требованиях в Российской Федерации», частей 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5, 2.6 Порядка установления и оценки применения устанавливаемых муниципальными нормативными правовыми актами муниципального образования Тимашевский район обязательных требований, которые связаны с осуществлением предпринимательской и иной экономической деятельности и оценка соблюдения которых осуществляется в рамках муниципального контроля, утвержденного постановлением администрации муниципального образования Тимашевский район от 22 июня 2021 г. № 799 (в редакции постановления от 22 октября 2025 г. № 1492):
в проекте МНПА установлен отлагательный срок вступления в силу - с 1 марта 2027 г., но не ранее чем по истечении 90 дней после дня его официального опубликования. В проекте МНПА установлен срок действия: действует до 1 марта 2033 г.
       Предусмотренное проектом правовое регулирование иными правовыми, информационными или организационными средствами не представляется возможным.
3. Цель проекта отвечает принципам правового регулирования, установленным законодательством Российской Федерации, и заключается в осуществлении градостроительной деятельности на территории Дербентского сельского поселения Тимашевского муниципального района Краснодарского края в соответствии с ПЗЗ, соответствующими генеральному плану Дербентского сельского поселения Тимашевского муниципального района Краснодарского края.
4. Проект предусматривает положения, которыми устанавливаются обязательные требования:
1) Виды разрешенного использования. ПЗЗ устанавливают перечень видов разрешенного использования земельных участков.
2) Предельные размеры земельных участков. 
3) Предельные параметры разрешенного строительства. 
4) Использование земельных участков по целевому назначению. 
Содержание и порядок реализации полномочий администрации муниципального образования Тимашевский муниципальный район Краснодарского края устанавливаются в рамках осуществления муниципального земельного контроля в соответствии с принятыми ПЗЗ.
	5. Риски недостижения целей правового регулирования, а также возможные негативные последствия от введения правового регулирования для экономического развития муниципального образования Тимашевский муниципальный район Краснодарского края отсутствуют.
6. Дополнительные расходы местного бюджета (бюджета муниципального образования Тимашевский муниципальный район Краснодарского края), связанные с введением предлагаемого регулирования, не предполагаются. 
Дополнительные расходы потенциальных адресатов предлагаемого правового регулирования, связанные с введением предлагаемого регулирования, не предполагаются.
Дополнительные издержки могут возникнуть только в случае выявления по результатам проверки в рамках муниципального земельного контроля нарушений и привлечения лиц, допустивших выявленные нарушения, к административной ответственности, установленной действующим законодательством Российской Федерации. Например,
1) Статьей 7.1 КоАП РФ предусмотрена административная ответственность за самовольное занятие земельного участка или части земельного участка, в том числе использование земельного участка лицом, не имеющим предусмотренных законодательством Российской Федерации прав на указанный земельный участок, - влечет наложение административного штрафа в случае, если определена кадастровая стоимость земельного участка, на граждан в размере от 1 до 1,5 процента кадастровой стоимости земельного участка, но не менее пяти тысяч рублей; на должностных лиц - от 1,5 до 2 процентов кадастровой стоимости земельного участка, но не менее двадцати тысяч рублей; на юридических лиц - от 2 до 3 процентов кадастровой стоимости земельного участка, но не менее ста тысяч рублей, а в случае, если не определена кадастровая стоимость земельного участка, на граждан в размере от пяти тысяч до десяти тысяч рублей; на должностных лиц - от двадцати тысяч до пятидесяти тысяч рублей; на юридических лиц - от ста тысяч до двухсот тысяч рублей. 
2) Частью 1 статьи 8.8 КоАП РФ предусмотрена административная ответственность за использование земельного участка не по целевому назначению в соответствии с его принадлежностью к той или иной категории земель и (или) разрешенным использованием, за исключением случаев, предусмотренных частями 2, 2.1 и 3 статьи 8.8 КоАП РФ - влечет наложение административного штрафа в случае, если определена кадастровая стоимость земельного участка, на граждан в размере от 0,5 до 1 процента кадастровой стоимости земельного участка, но не менее десяти тысяч рублей; на должностных лиц - от 1 до 1,5 процента кадастровой стоимости земельного участка, но не менее двадцати тысяч рублей; на юридических лиц - от 1,5 до 2 процентов кадастровой стоимости земельного участка, но не менее ста тысяч рублей, а в случае, если не определена кадастровая стоимость земельного участка, на граждан в размере от десяти тысяч до двадцати тысяч рублей; на должностных лиц - от двадцати тысяч до пятидесяти тысяч рублей; на юридических лиц - от ста тысяч до двухсот тысяч рублей.
7. В соответствии с Порядком уполномоченный орган провел публичные консультации по проекту в период с 3 июня 2026 г. по 17 июня 2026 г.
8. Информация о проводимых публичных консультациях была размещена в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" (полный электронный адрес): https://тимрегион.рф/.
Кроме того, проект направлялся индивидуальному предпринимателю Лукоянову Ю.В., председателю Союза «Тимашевская межрайонная торгово-промышленная палата» Шпыгарь Г.В., исполнительному директору Ассоциации крестьянских (фермерских) хозяйств и сельскохозяйственных кооперативов Тимашевского района Хайдарову А.Б., индивидуальному предпринимателю Горшковой Н.А., индивидуальному предпринимателю Озерову В.В., директору ООО Научно-производственное внедренческое предприятие «Ветфарм» Трошину А.Н., генеральному директору ООО «Тойма» Ананьеву Д.А., генеральному директору ООО «Деловар» Тарануха А.В., директору ООО «Политон» Шпыгарь И.Ю., директору ООО «Клоссан» Клименко О.П., директору по развитию ООО МК «Эйрена» Олефиренко А.Н., с которыми заключены соглашения о взаимодействии при проведении оценки регулирующего воздействия.
9. В период проведения публичных консультаций замечаний и предложений от участников публичных консультаций по проекту не поступало.
10. По результатам оценки регулирующего воздействия сделаны выводы об отсутствии в представленном проекте положений, вводящих избыточные административные обязанности, запреты и ограничения для субъектов  предпринимательства или способствующих их введению,  оказывающих негативное влияние на отрасли экономики муниципального образования Тимашевский муниципальный район Краснодарского края, способствующих возникновению необоснованных расходов субъектов предпринимательства, а также необоснованных расходов местного бюджета (бюджета муниципального образования Тимашевский муниципальный район Краснодарского края), и о возможности его дальнейшего согласования.
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начальника отдела экономики
и прогнозирования администрации 
муниципального образования 
Тимашевский муниципальный район
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