
 LEVELconsulting 
ИП Зацепилин Сергей Геннадьевич, г. Краснодар, ул. Кузнечная, д. 4, эт. 13, оф. 4, levelarh@mail.ru, 
levelarh.ru 

 

   

 

Заказчик: 

ООО «Патриот-К» 
 

 

 

Документация по планировке территории 

 

«Проект планировки с проектом межевания в его составе  
территории комплексного развития общей площадью 

42,5 га в г. Тимашевск, микрорайон Западный, 
Тимашевского городского поселения Тимашевского района 

Краснодарского края»  
 

ДПТ-24-06 

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

Основная (утверждаемая) часть 

 

Том I 

 

 

 

 

 

 

 

 

Краснодар 2024 



LEVELconsulting 
ИП Зацепилин Сергей Геннадьевич, г. Краснодар, ул. Кузнечная, д. 4, эт. 13, оф. 4, levelarh@mail.ru, 
levelarh.ru 

 

   

 

Заказчик: 

ООО «Патриот-К» 
 

 

 

Документация по планировке территории 

 

«Проект планировки с проектом межевания в его составе  
территории комплексного развития общей площадью 

42,5 га в г. Тимашевск, микрорайон Западный, 
Тимашевского городского поселения Тимашевского района 

Краснодарского края»  
 

ДПТ-24-06 

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

Основная (утверждаемая) часть 

 

Том I 

 

 

 

 

Индивидуальный предприниматель__________________Зацепилин С.Г. 

 

 

 

Краснодар 2024 



 

 
ДПТ-24-06-ПЗ-1  

 

 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата 
      
      Лист 

2 

 
 

 

 
 

 
Список участников проектирования: 

 

Должность Фамилия ,инициалы Подпись 

Директор  Зацепилин С.Г. 

 

Руководитель проекта Гайдаров И.Г 
 

Главный архитектор Зацепилин С.Г. 

 

Архитектор  Котов А.А. 

 

Главный инженер Тихонова Е.Ю. 

 

   

                    

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

ДПТ-24-06-ПЗ-1  

 

 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата 

      

      Лист 

3 

ЛКо

л.уч

.3 
 

ист 

0 

 

 

                                              СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ 

 

 

Обозначение 

 

                                     

                                 Наименование 
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планировки территории 
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ПП 1 Чертеж планировки территории (основной 

чертеж) 
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ПП 2 Чертеж существующих и планируемых 

элементов планировочной структуры 

М 1:2000 

ПП 3 Чертеж красных линий М 1:2000 
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                                                                     ВВЕДЕНИЕ 

 

       Подготовка документации  по планировке территории (проекта планировки 

территории с проектом межевания в его составе) территории комплексного   

развития общей площадью 42,5 га в г. Тимашевск, микрорайон Западный, 

Тимашевского городского поселения Тимашевского района Краснодарского края 

осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территории на 

основании положений генерального плана г. Тимашевск (в редакции решения № 

102 от06.10.2021г. Совета Тимашевского городского поселения , Тимашевского 

района, в том числе: 

    - выделения элементов планировочной структуры;  

    - установления красных линий;  

    - установления границ территорий общего пользования; 

    - установления зон планируемого размещения объектов капитального  

строительства;  

   - определения характеристик и очередности планируемого развития 

территории. 

   - определения границ образуемых и изменяемых земельных участков.  

       Решение о подготовки документации принято собственником земельных 

участков самостоятельно на основании договора о комплексном развитии 

территории  общей площадью 42,5 га, заключѐнного между Администрацией 

Тимашевского городского поселения Тимашевского района  и обществом с 

ограниченной ответственностью «Патриот-К». Договор от 25.03.2024г.  

Подготовка документации , осуществляется на основании Технического задания 

ООО «Патриот-К». 

      Подготовка графической части документации по планировке 

территории оформляется: 

- в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости (МСК–23); 

- с использованием цифровых топографических карт и цифровых 

топографических планов. 

      Документация проекта планировки территории с проектом межевания в его 

составе выполнена с учѐтом требований и положений: 

•    Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 N 190-ФЗ; 

•    Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 N 136-ФЗ; 

•       ФЗ от 25.06.2002 №-ФЗ «Об объектах культурного наследия народов 

Российской Федерации»; 

•      СП 396.1325800.2018 «Улицы и дороги населенных пунктов. Правила 

градостроительного проектирования»; 

•        СП 42.13330.2016 (Актуализированная редакция) «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 

•        СП 104.13330.2016 «Инженерная защита территории от затопления и 

подтопления» ; 
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• Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 

РФ от 25.04.2017 № 738/пр. «Виды элементов планировочной структуры»; 

• Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 

РФ от 25.04.2017 № 739/пр  «Требования к цифровым топографическим картам и 

цифровым топографическим планам, используемым при подготовке графичес-

кой части документации по планировке территории»; 

• Приказа Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 

РФ от 25.04.2017 № 740/пр; «Требования к схеме вертикальной планировки, 

инженерной подготовки и инженерной защиты территории, входящей в состав 

материалов по обоснованию проекта планировки территории»; 

•     Приказа федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии от 10.11. 2020 года N П/0412 «Об утверждении классификатора 

видов разрешѐнного использования земельных участков» (с изменениями на 23 

июня 2022 года); 

 •     Приказ Департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского 

края от 16.04. 2015г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного 

проектирования Краснодарского края»( с изменениями на 31.08. 2023 г. приказ 

№ 129); 

 •   Генеральный план Тимашевского городского поселения (в редакции решения 

Совета Тимашевского городского поселения № 102 от 6.10.2021г);  

•    Правила землепользования и застройки  Тимашевского городского поселения 

(в редакции решения Совета Тимашевского городского поселения ,Тимашев-

ского района  № 240 от 30.11.2023г); 

•      Местные нормативы градостроительного проектирования Тимашевского 

городского поселения, Тимашевского района Краснодарского края  (в редакции 

решения Совета Тимашевского городского поселения , Тимашевского района   

№ 234от 21.11.2023 г); 
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РАЗДЕЛ 1.  ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ О ПЛОТНОСТИ И ПАРАМЕТРАХ ЗАСТРОЙКИ 

ТЕРРИТОРИИ (В ПРЕДЕЛАХ, УСТАНОВЛЕННЫХ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ 

РЕГЛАМЕНТОМ), О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИ-

ТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО, ПРОИЗВОДСТВЕННОГО, ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО И 

ИНОГО НАЗНАЧЕНИЯ И НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ТАКИХ 

ОБЪЕКТОВ И ОБЕСПЕЧЕНИЯ ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ГРАЖДАН ОБЪЕКТОВ 

КОММУНАЛЬНОЙ, ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУР, В ТОМ 

ЧИСЛЕ ОБЪЕКТОВ, ВКЛЮЧЕННЫХ В ПРОГРАММЫ КОМПЛЕКСНОГО 

РАЗВИТИЯ СИСТЕМ КОММУНАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ, ТРАНСПОРТНОЙ 

ИНФРАСТРУКТУРЫ, СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ И НЕОБХОДИМЫХ 

ДЛЯ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ЭЛЕМЕНТА ПЛАНИРОВОЧНОЙ 

СТРУКТУРЫ. 

 

1.1.  Положения о характеристиках планируемого развития территории 

 Документация по планировке территории решает задачи устойчи-

вого развития территории, определения параметров планируемого строи-

тельства систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-

технического обеспечения, необходимых в целях комплексного развития 

территории для жилищного строительства. Документация по планировке 

территории разработана  в целях выделения элементов планировочной 

структуры, установления границ территорий общего пользования, границ 

зон планируемого размещения объектов капитального строительства, опре-

деления характеристик и очередности планируемого развития территории. 

Территории комплексного развития общей площадью 42,5 га., рас-

положена на землях Тимашевского городского поселения в границах  када-

стрового квартала  23:31:0311001 

          Каталог координат характерных точек границ территории, подлежащей 

комплексному развитию площадью 42, 5га. Таблица 1  

(Система координат: МСК-23) 
№ характерной 

точки 

Координаты 

X Y 
 

1 2 3 

1 543080.7507 1372217.046 

2 542981.673 1372291.3152 

3 542946.17 1372318.83 

4 542789.37 1372429.98 

5 542739.15 1372466.09 

6 542702.709 1372490.55 

7 542574.8935 1372583.2838 
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1 2 3 

8 542507.3848 1372580.9491 

9 542474.303 1372561.4096 

10 542428.0896 1372540.4553 

11 542407.3418 1372536.423 

12 542395.3287 1372523.9602 

13 542383.3157 1372501.3868 

14 542381.8139 1372493.9365 

15 542402.467 1372460.7428 

16 542386.178 1372433.2563 

17 542373.9029 1372431.3246 

18 542371.0184 1372424.0687 

19 542374.0427 1372407.5426 

20 542371.4105 1372400.4508 

21 542378.7075 1372384.8205 

22 542388.072 1372335.7704 

23 542384.1397 1372297.1242 

24 542365.1453 1372268.4055 

25 542313.6945 1372227.1489 

26 542265.9447 1372203.6148 

27 542259.0364 1372192.0949 

28 542256.6816 1372152.0318 

29 542262.816 1372112.8419 

30 542258.1488 1372080.487 

31 542267.1578 1371987.1161 

32 542276.589 1371984.6213 

33 542295.8477 1371960.3629 

34 542318.58 1371943.923 

35 542335.5984 1371927.5419 

36 542410.73 1371864.18 

37 542421.97 1371844.17 

38 542446.35 1371825.53 

39 542456.24 1371822.75 

40 542651.37 1371687.1853 

1 543080.7507 1372217.046 

Площадь: 425 000 кв. метров 

 

Планировочное решение. 

 

Планировочное решение территории выполнено в соответствии с поло-

жениями генерального плана Тимашевского городского поселения , градо-

строительным зонированием территории, определѐнным правилами земле-

пользования и застройки Тимашевского городского поселения ,  концепцией 

принятой  Решением о комплексном развитии территории и Договором о 

комплексном развитии территории площадью 42,5 га , заключенного между 

Администрацией Тимашевского городского поселения и  ООО «Патриот-К».   
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Проектируемая территория. является частью Западного жилого 

микрорайона. Проектом предусмотрено формирование элементов плани-

ровочной структуры — жилого микрорайона, который включает в себя 17 

кварталов среднеэтажной жилой застройки и улично-дорожную сеть. 

Красные линии образуемых элементов планировочной структуры 

устанавливаются на основании  положений Инструкции о порядке проекти-

рования и установления красных линий в городах и других поселениях РФ, 

в соответствии с  Местными нормативами градостроительного проектиро-

вания и Правилами землепользования и застройки  Тимашевского город-

ского поселения. 

В соответствии с генеральным планом  Тимашевского городского 

поселения (в редакции Решения Совета Тимашевского городского поселе-

ния № 102 от 6.10.2021г), проектируемая территория расположена в  зоне 

застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами; 

Параметры застройки жилого микрорайона принимаются на сновании 

требований градостроительных регламентов, установленных в составе 

документов градостроительного зонирования территории муниципального 

образования, с учетом архитектурно�градостроительных традиций и соци-

альных, природно-климатических, ландшафтных особенностей террито-

рии. 

          Рассматриваемая территория в соответствии с Правилами землеполь-

зования и застройки Тимашевского городского поселения расположена в 

территориальной зоне - зона застройки средне этажными жилыми домами 

Ж-3. 

      Для территориальных зон Правилами землепользования и застройки 

установлены градостроительные регламенты ,определяющие правовой 

режим  земельных участков и объектов капитального строительства распо-

ложенных в их границах. 

 

Градостроительный регламент территории 

Параметры разрешенного использования земельных участков и строи-

тельства объектов капитально строительства, планируемых к размещению в 

границах территории комплексного развития площадью 42,5 га., установлены 

в соответствии с градостроительными регламентами правил землепользования 

и застройки Тимашевского городского поселения . 
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Ж-3. Зона застройки среднеэтажными многоквартирными домами. 

Таблица 2. Основные виды разрешенного использования, земельных 

участков и объектов капитального строительства. 

 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешен

-ного ис-

пользова

ния 

земельно

го 

участка 

Описание вида 

разрешенного 

использования земельного 

участка 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1 2 3 4 

Средне этажная 

жилая застройка 

2.5 
Размещение 

многоквартирных домов 

этажностью не выше 

восьми этажей; 

благоустройство и 

озеленение; 

размещение подземных 

гаражей и автостоянок; 

обустройство 

спортивных и детских 

площадок, площадок для 

отдыха; 

размещение объектов  

обслуживания жилой 

застройки во 

встроенных, 

пристроенных и 

встроенно-пристроенных 

помещениях 

многоквартирного дома, 

если общая площадь 

таких помещений в 

многоквартирном доме 

не составляет более 20% 

общей площади 

помещений дома 

1. Минимальный размер земельного 

участка 1200 кв. м; 

Максимальный размер земельного участка 

 12000 кв. м; 

Предельный коэффициент плотности 

жилой застройки - 0,7 

Минимальная ширина земельного участка 

 30 м; 

Максимальная этажность здания  8; 

Максимальная высота здания 32 м; 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка 60 %.  

Процент застройки подземной части не 

регламентируется; 

Минимальный процент озеленения 

земельного участка  15 %; 

Минимальный отступ до границ соседнего 

земельного участка должны быть не менее 

1 м.  

Минимальный отступ зданий, строений и 

сооружений от границы земельного 

участка со стороны улиц, проездов, 

переулков и т.д. 1 м. 

2 Параметры принимать согласно статьи 3 

раздела 3 части 1 Правил «Требования к 

архитектурно-градостроительному облику 

объекта капитального строительства». 

Хранение 

автотранспорта 

2.7.1 Размещение отдельно 

стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе 

подземных, 

предназначенных для 

хранения автотранспорта, 

в том числе с 

разделением на машино-

места, за исключением 

гаражей, размещение 

1. Минимальный размер земельного 

участка 10 кв. м; 

Максимальный размер земельного участка 

 1000 кв. м; 

Минимальная ширина земельного участка 

3 м; 

Максимальная этажность здания 3; 

Максимальная высота здания24 м; 

Максимальный процент застройки в 
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которых предусмотрено 

содержанием видов 

разрешенного 

использования с кодами 

2.7.2, 4.9 Классификатора 

границах земельного участка одного блока 

 60 %. Процент застройки подземной 

части не регламентируется; 

Минимальный отступ до границ соседнего 

земельного участка  должны быть не менее 

1 м.  

Минимальный отступ зданий, строений и 

сооружений от границы земельного 

участка со стороны улиц, проездов, 

переулков и т.д.1 м. 

2. Параметры принимать согласно статьи 3 

раздела 3 части 1 Правил «Требования к 

архитектурно-градостроительному облику 

объекта капитального строительства». 

Размещение 

гаражей для 

собственных нужд 

2.7.2 

Размещение для соб-

ственных нужд отдельно 

стоящих гаражей и (или) 

гаражей, блокированных 

общими стенами с 

другими гаражами в 

одном ряду, имеющих 

общие с ними крышу, 

фундамент и коммуни-

кации 

1. Минимальный размер земельного 

участка  12 кв. м; 

Максимальный размер земельного участка 

250 кв. м; 

Минимальная ширина земельного участка 

 3 м; 

Максимальная высота                    здания  

6 м; 

Минимальный отступ от границы 

земельного участка со стороны улиц, 

проездов, переулков и т.д.   1 м, при 

устройстве раздвижных ворот  по границе 

земельного участка. 

2. Параметры принимать согласно статьи 3 

раздела 3 части 1 Правил «Требования к 

архитектурно-градостроительному облику 

объекта капитального строительства». 

Предоставление 

коммунальных 

услуг 

3.1.1 Размещение зданий и 

сооружений, обеспечиваю-

щих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных 

сооружений, насосных 

станций, водопроводов, 

линий электропередач, 

трансформаторных под-

станций, газопроводов, 

линий связи, телефонных 

станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастер-

ских для обслуживания 

уборочной и аварийной 

техники, сооружений, 

необходимых для сбора и 

плавки снега) 

Минимальный размер земельного участка  1 

кв. м; 

Максимальный размер земельного участка 

15000кв. м; 

Минимальная ширина земельного участка 1 

м; 

Максимальная высота здания, сооружения  

32 м. 

 

https://base.garant.ru/75062082/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1272
https://base.garant.ru/75062082/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1272
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Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование (У) 

3.5.1 

Размещение объектов 

капитального строитель-

ства, предназначенных для 

просвещения, дошколь-

ного, начального и сред-

него общего образования 

(детские ясли, детские 

сады, школы, лицеи, гимна-

зии, художественные, 

музыкальные школы, 

образовательные кружки и 

иные организации, осу-

ществляющие деятельность 

по воспитанию, образова-

нию и просвещению, в том 

числе зданий, спортивных 

сооружений, предназначен-

ных для занятия обуча-

ющихся физической 

культурой и спортом) 

1. Минимальный размер земельного участка 

 1000 кв. м; 

Максимальный размер земельного участка  

50000 кв. м; 

Минимальная ширина земельного участка  

20 м; 

Максимальная этажность здания  4; 

Максимальная высота здания  24 м; 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка  60 %. 

Процент застройки подземной части не 

регламентируется; 

Минимальный процент озеленения 

земельного участка  30 %; 

Минимальный отступ до границ соседнего 

земельного участка  должны быть не менее 

1 м.  

Минимальный отступ зданий, строений и 

сооружений от границы земельного участка 

со стороны улиц, проездов, переулков и т.д. 

 1 м. 

2. Параметры принимать согласно статьи 3 

раздела 3 части 1 Правил «Требования к 

архитектурно-градостроительному облику 

объекта капитального строительства». 

Осуществление 

религиозных 

обрядов (У) 

3.7.1 

Размещение зданий и 

сооружений, предназначен

ных для совершения 

религиозных обрядов и 

церемоний (в том числе 

церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, 

молельные дома, 

синагоги) 

1. Минимальный размер земельного участка 

 1000 кв. м; 

Максимальный размер земельного участка 

10000 кв. м; 

Максимальная этажность здания  4; 

Максимальная высота здания 32 м; 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка50 %. 

Процент застройки подземной части не 

регламентируется; 

Минимальный процент озеленения 

земельного участка  30 %; 

Минимальный отступ до границ соседнего 

земельного участка  должны быть не менее 

3 м. 

Минимальный отступ зданий, строений и 

сооружений от границы земельного участка 

со стороны улиц, проездов, переулков и т.д. 

5 м. 

Деловое 

управление 

4.1 Размещение объектов 

капитального 

строительства с целью: 

размещения объектов 

управленческой 

деятельности, не связанной 

с государственным или 

муниципальным 

управлением и оказанием 

1. Минимальный размер земельного участка 

400 кв. м; 

Максимальный размер земельного участка  

5000 кв. м; 

Максимальная этажность здания 4; 

Максимальная высота здания 24 м; 

Максимальный процент застройки 

земельного участка60 %. Процент 
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услуг, а также с целью 

обеспечения совершения 

сделок, не требующих 

передачи товара в момент 

их совершения между 

организациями, в том 

числе биржевая 

деятельность (за 

исключением банковской и 

страховой деятельности) 

застройки подземной части не 

регламентируется; 

Минимальный процент озеленения 

земельного участка  30 %; 

Минимальный отступ до границ соседнего 

земельного участка  должны быть не менее 1 

м.  

Минимальный отступ зданий, строений и 

сооружений от границы земельного участка 

со стороны улиц, проездов, переулков и т.д. 

 1м. 

2. Параметры принимать согласно статьи 3 

раздела 3 части 1 Правил «Требования к 

архитектурно-градостроительному облику 

объекта капитального строительства». 

Обеспечение 

занятий спортом в  

помещениях 

5.1.2 

Размещение спортивных 

клубов, спортивных залов, 

бассейнов, физкультурно-

оздоровительных 

комплексов в зданиях и 

сооружениях 

1. Минимальный размер земельного участка 

 1000 кв. м; 

Максимальный размер земельного участка  

5000 кв. м; 

Максимальная этажность здания  4; 

Максимальная высота здания 24 м; 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка50 %. Процент 

застройки подземной части не 

регламентируется; 

Минимальный процент озеленения 

зем  

Минимальный отступ до границ соседнего 

земельного участка  должны быть не менее 3 

м.  

Минимальный отступ зданий, строений и 

сооружений от границы земельного участка 

со стороны улиц, проездов, переулков и т.д. 

 

2. Параметры принимать согласно статьи 3 

раздела 3 части 1 Правил «Требования к 

архитектурно-градостроительному облику 

объекта капитального строительства». 

Площадки для 

занятий спортом 

5.1.3 Размещение площадок 

для занятия спортом и 

физкультурой на 

открытом воздухе 

(физкультурные 

площадки, беговые 

дорожки, поля для 

спортивной игры) 

Минимальный размер земельного участка 

 100 кв. м; 

Максимальный размер земельного участка 

3000 кв. м; 

Улично-дорожная 

сеть 

12.0.1 Размещение объектов 

улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, 

трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в 

границах населенных 

Действие градостроительного регламента не 

распространяется в границах территорий 

общего пользования. 
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пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, 

площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 

велотранспортной и 

инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных 

стоянок (парковок) 

транспортных средств в 

границах городских улиц и 

дорог, за исключением 

предусмотренных видами 

разрешенного 

использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 

7.2.3Классификатора, а 

также некапитальных 

сооружений, 

предназначенных для 

охраны транспортных 

средств 

Благоустройство 

территории 
12.0.2 

Размещение 

декоративных, 

технических, 

планировочных, 

конструктивных 

устройств, элементов 

озеленения, различных 

видов оборудования и 

оформления, малых 

архитектурных форм, 

некапитальных 

нестационарных строений 

и сооружений, 

информационных щитов и 

указателей, применяемых 

как составные части 

благоустройства 

территории, 

общественных туалетов 

Действие градостроительного регламента не 

распространяется в границах территорий 

общего пользования. 

 

Параметры развития территории 

            В соответствии с СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка 

и застройка городских и сельских поселений», СП 476.1325800.2020 

«Территории городских и сельских поселений. Правила планировки, 

застройки и благоустройства жилых микрорайонов» и приказа министерства 

строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 25 апреля 2017 

года N 738/пр. проектом планировки территории предусмотрено установле-

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_10271
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_10271
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1049
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1723
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ние границ элементов планировочной структуры:  

- Квартал- основной элемент планировочной структуры застройки жилой 

зоны, размеры территорий которого составляют до 5 га. В квартале выде-

ляются земельные участки жилой застройки для отдельных домов или групп 

жилых домов в соответствии с проектом межевания территории. 

-Улично-дорожная сеть, в соответствии с видами элементов планировочной 

структуры, утвержденных Министерством строительства и жилищно-

коммунального хозяйства РФ от 25 апреля 2017 года № 738/пр. 

-Территория общего пользования, в соответствии с видами элементов 

планировочной структуры, утвержденных Министерством строительства и 

жилищно-коммунального хозяйства РФ от 25 апреля 2017 года № 738/пр. К 

территориям общего пользования относятся формируемые парки, скверы, 

бульвары. 

Характеристика кварталов планировочной структуры в границах  

расчѐтной территории, включая территорию комплексного развития, 

Таблица 3 

№ 

Квар-

тала 

     

Функциональное 

назначение территории 

 

Планируемое использование 

территории 

 

 

Площадь 

Га 

 

1. 

Застройка среднеэтажными 

жилыми домами  
Размещение объектов спорта. ТПУ. 

Озеленѐнные территории общего 

пользования. 

0,62 

 

 

2. 

 

 

Застройка среднеэтажными 

жилыми домами  
Размещение объектов  транспортного 

обслуживания (парковки ). 

Озеленѐнные территории общего 

пользования. 

1,26 

 

 

3. 

 

 

Застройка среднеэтажными 

жилыми домами  
Размещение объектов социальной 

инфраструктуры ( школа , 

спортивный комплекс),  

4,48 

4. 

 

Застройка среднеэтажными 

жилыми домами  
 Размещение объектов  

транспортного обслуживания 

(парковки многоуровневые). 

  

2,00 

5 
Застройка среднеэтажными 

жилыми домами  
Размещение объектов жилой 

застройки со встроенно- пристроен-

ными коммерческими помещениями 

1,31 
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6 
Застройка среднеэтажными 

жилыми домами  
Размещение объектов жилой 

застройки со встроенно- пристроен-

ными коммерческими помещениями 

1,56 

7 
Застройка среднеэтажными 

жилыми домами  
Размещение объектов жилой 

застройки со встроенно- пристроен-

ными коммерческими помещениями 

1,76 

8 
Застройка среднеэтажными 

жилыми домами  
Размещение объектов жилой 

застройки со встроенно- пристроен-

ными коммерческими помещениями 

1,17 

9 
Застройка среднеэтажными 

жилыми домами  
Размещение объектов социальной 

инфраструктуры (детский сад)  
1,35 

10 
Застройка среднеэтажными 

жилыми домами  
Размещение объектов жилой 

застройки со встроенно- пристроен-

ными коммерческими помещениями 

1,1 

11 
Застройка среднеэтажными 

жилыми домами  
Размещение объектов социальной 

инфраструктуры (детский 

сад).Спортивные площадки. 

1,79 

12 
Застройка среднеэтажными 

жилыми домами  
Размещение объектов жилой 

застройки со встроенно- пристроен-

ными коммерческими помещениями 

1,3 

13 
Застройка среднеэтажными 

жилыми домами  
Размещение объектов жилой 

застройки со встроенно- пристроен-

ными коммерческими помещениями 

1,48 

14 
Застройка среднеэтажными 

жилыми домами  
Размещение объектов жилой 

застройки со встроенно- пристроен-

ными коммерческими помещениями 

1,37 

15 
Застройка среднеэтажными 

жилыми домами  
Размещение объектов жилой 

застройки со встроенно- пристроен-

ными коммерческими помещениями 

1.91 

16 
Застройка среднеэтажными 

жилыми домами  
Размещение объектов жилой 

застройки , объектов администра-

тивной застройки, культовых 

объектов  Детский игровой центр 

(ХАБ) и сквер. 

4,25 

17 
Застройка среднеэтажными 

жилыми домами  
Размещение объектов жилой 

застройки со встроенно- пристроен-

ными коммерческими помещениями 

1,43 

 

 

Планируемые параметры территории жилой застройки в границах  

территории комплексного развития  Таблица 4 
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№ 

 

Зона застройки Территория 

объектов 

жилой 

застройки 

Га 

Территория 

объектов  

общественной 

и деловой 

застройки 

Га. 

Территория 

плоскостных 

сооружений 

Га. 

Территор

улично-

дорожной 

сети 

Га. 

Озеленѐнные 

территории 

общего 

пользования 

Га. 

1 2 3 4 5 6 7 

1 Среднеэтажная 

многоквартирная

жилая застройка 

 

14,8 

 

9,97 

 

1,34 

 

12,18 

 

4,21 

 ВСЕГО 42,5 га      

 

 

Плотность и параметры застройки территории. 

 

        Основными показателями плотности застройки являются: 

- коэффициент застройки - отношение площади, занятой под зданиями и соору-

жениями, к лощади участка ; 

- коэффициент плотности жилой застройки – отношение суммарной  площади 

квартир  к площади участка  

Согласно примечанию к таблице 38.1 нормативов градостроительного проек-

тирования Краснодарского края, при комплексном развитии территории пре-

дельный коэффициент плотности застройки жилой зоны определяется в грани-

цах проектируемой территории для каждой территориальной зоны отдельно, с 

учетом территорий учреждений и предприятий обслуживания, гаражей, стоянок 

автомобилей, зеленых насаждений, площадок и других объектов благоустрой-

ства. 

 

            Коэффициент  застройки  

  

Площадь территории комплексного развития под застройку объектами 

жилого назначения среднеэтажной жилой застройки  148000 м²  

Площадь среднеэтажной жилой застройки  в границах территории комплекс-

ного развития составила  50488 м²  

Коэффициент застройки территории 50488/ 148000 = 0.34   что не превышает 

предельный параметр застройки многоквартирными среднеэтажными жилыми 

домами  равный 0,4 рекомендуемый  СП 42.13330.2016 (Таб.Б.1). 

 

Коэффициент плотности жилой застройки   
  

Расчѐтная площадь территории комплексного развития составляет 425000 м² . 

Площадь квартир 218980 м2 

Коэффициент плотности застройки составляет: 

218980   / 425000 = 0,52  что не превышает предельный параметр застрой-
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ки многоквартирными средне этажными жилыми домами равный 0,8  рекомен-

дованный СП 42.13330.2016  (Таб.Б.1) и коэффициент плотности для жилой 

застройки 0,7 - установленный местными нормативами градостроительного 

проектирования Тимашевского городского поселения, Тимашевского района 

Краснодарского края  (в редакции решения Совета Тимашевского городского 

поселения , Тимашевского района № 234от 21.11.2023г) .    

 

                      Расчётная численность населения 

Уровень жилищной обеспеченности в многоквартирных домах, установ-

ленный нормативами градостроительного проектирования Тимашевского 

городского поселения, Тимашевского района Краснодарского края  (в редакции 

решения Совета Тимашевского городского поселения , Тимашевского района № 

234от 21.11.2023 г)  составляет 22 м. кв. на человека. Расчетное количество 

жителей при застройке многоквартирными домами рассчитывается по формуле 

П/22, где П - площадь квартир.  

Площадь квартир в границах квартала смежной городской застройки 

составит 218980  м2. Расчетное количество жителей составит 9954 человек. 

Расчѐтный показатель плотности населения в границах расчѐтной 

территории  42,5 га.  составляет 234 чел. на 1 га.   

             Параметры застройки жилой зоны. 

        Предельные параметры застройки жилых зон определены для объектов 

капитального строительства и земельных участков, в соответствии с регламен-

том установленным правилами землепользования и застройки  Тимашевского 

городского поселения (в редакции решения Совета Тимашевского городского 

поселения ,Тимашевского района  № 240 от 30.11.2023г), и договором  о ком-

плексном развитии территории от 25.03.2024г. 

         В зоне  средне этажной  жилой застройки проектные параметры  составили: 

  1.Количество этажей жилых зданий, строений, сооружений – 8 эт,  

  2. Предельные размеры земельных участков для среднеэтажной многоквартир-

ной жилой застройки: 

- минимальная площадь земельных участков более - 1200 кв. м; 

 - максимальная площадь земельных участков менее - 12000 кв. м. 

3. Максимальный процент застройки в границах земельного участка  менее  60% 

- Процент застройки подземной части не регламентируется. 

4. Процент озеленения земельных участков не менее - 15% 

5. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений более - 1 м;  
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Площадки придомовых территорий 

Состав и размеры площадок на придомовой территории, планируемых к  

размещению многоквартирных жилых домов,  приняты в соответствии с нор-

мативами градостроительного проектирования Тимашевского городского 

поселения, Тимашевского района , из расчѐта площади квартир в границах 

территории  комплексного развития равной 218980 м2. 

Обеспеченность многоквартирных жилых домов придомовыми площадками 

Таблица 5 

 

Тип площадки 

Расчѐтная 

единица 

Норма 

площади 

 м. кв. 

Обеспеченность 

площадками  

          м.кв. 

Для игр детей дошкольного и 

младшего школьного возраста 

100 кв. м. 

площади 

квартир 

2,5 . (218980 м2 : 100) х 2,5 =  

5475м2 

Для отдыха взрослого 

населения 

100 кв. м 

площади 

квартир 

0,4 (218980 м2 : 100) х 0.4 =  

876м2 

Для занятий физкультурой и 

спортом 

100 кв. м 

площади 

квартир 

7,5 (218980 м2 : 100) х 7.5 = 

16424 м2 

Озеленение придомовых 

территорий  

% от 

площади 

участка 

15 14800х15% = 2220 м2 

 

    Нормативами градостроительного проектирования , при комплексном 

развитии территории, допускается сокращение придомовых площадок для 

занятий физкультурой в случае устройства плоскостных спортивных 

сооружений (спортивных площадок) на территории  общего пользования 

площадью не менее расчетной площади таких площадок. 

 

Озеленение территорий общего пользования 

Нормативная обеспеченность  озеленѐнными территориями общего 

пользования 6 м2 на человека, согласно нормативам  градостроительного 

проектирования Тимашевского городского поселения, Тимашевского района. 

В границах территории комплексного развития планируется 9954 жителей. 

Нормативная потребность в озеленѐнных территориях общего пользования 

составит:      9954 х 6 = 59724 м2.  

Количество деревьев подлежащих высадке на озеленение планируемых 

территорий общего пользования  составляет 7,5  деревьев на 1000 м2, согласно 

нормативам  градостроительного проектирования Тимашевского городского 

поселения, Тимашевского района. 

На озеленение нормативной  территории общего пользования потребу-

ется:   59, 72 х 7,5 =  448  штук  
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Проектом предусмотрено формирование озеленѐнных территории общего 

пользования, в границах территории комплексного развития ,  площадью –   

42135  м2., что составляет 70 % от нормативной площади озеленения.   Коли-

чество деревьев подлежащих высадке на озеленение  проектных территорий 

общего пользования  7,5  деревьев на 1000 м2 составит: 

42,135 х 7,5 =316 штук 

При комплексном развитии территории допускается сокращение озеле-

нѐнных территорий общего пользования жилого района , но не более чем на 50 

% при высадке деревьев на проектируемой территории , в том числе в грани-

цах территории общего пользования , из расчѐта 1 дерево на 20 м2, листвен-

ный посадочный материал диаметром штамба от 4 см , согласно нормативам  

градостроительного проектирования Тимашевского городского поселения, 

Тимашевского района. 

Компенсация недостающей площади озеленения, осуществляется путѐм 

высадки дополнительно  в границах территории общего пользования деревьев 

вдоль улично-дорожной сети и пешеходных связей , из расчѐта :  

17589 м2. / 20 м2 = 880 штук 

Общее количество деревьев запланированное к высадке составляет 1196 

штук. 

 

         1.2    Положения о характеристиках объектов капитального 

строительства жилого, производственного, общественно-делового и 

иного назначения. 

Характеристики планируемых объектов капитального строительства 

и плоскостных сооружений в границах расчѐтной территории Таблица 6. 

 

№ 

 

Вид объекта 

недвижимости 

Колич. 

этажей 

Площадь 

застройки 

м. кв. 

 Площадь    

квартир 

м. кв. 

Площадь 

коммерч. 

м. кв. 

Площадь 

территории    

 м. кв. 

 

Территория комплексного развития 

 

                                             Квартал жилой  застройки  № 1 

 

28 

Плоскостные 

спортивные 

сооружения 

- 924 - - 924 

16 ТПУ  381 - - 2983 
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Квартал жилой  застройки  № 2  

31 Парковка 

плоскостная 

- 2454 

 

  2454 

 

32 Парковка 

плоскостная 

 3452   3452 

 

Квартал жилой  застройки  № 3 

12 Школа 1550 мест 3 8339 - -  37173 

 

18 

Спортивный 

комплекс 

 

2 

 

1028 

   

2180 

29 Плоскостные 

спортивные 

сооружения 

- 906 - - 906 

 

Квартал  жилой  застройки  № 4 

 

19 

Многоуровневый 

паркинг 

220 м. мест 

5 1545    

2574 

 

20 

Многоуровневый 

паркинг 

310 мест 

5 2057   3429 

21 Многоуровневый 

паркинг 

310 мест 

5 2057   3428 

22 Многоуровневый 

паркинг 

310 мест 

5 2057   3429 

23 Многоуровневый 

паркинг 

220 м. мест 

5 1545   2574 

33 Парковка 

Плоскостная 100 

    2161 

 

Квартал жилой  застройки № 5 

 

2 

Жилой комплекс 

со встроенно- 

пристроенными 

коммерческими 

помещениями  

 

6,8 4772 24588 991 13154 

 

Квартал жилой  застройки № 6 
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3 

Жилой комплекс 

со встроенно- 

пристроенными 

коммерческими 

помещениями  

 

6,8 5157 22342 2573 15602 

 

Квартал жилой  застройки № 7 

 

1 

Жилой комплекс 

со встроенно- 

пристроенными 

коммерческими 

помещениями  

 

1,6,8 6096 25317 1635 17573 

 

Квартал жилой  застройки № 8 

 

4 

Жилой комплекс 

со встроенно- 

пристроенными 

коммерческими 

помещениями  

 

1,6,8 4400 18312 2304 11691 

 

Квартал жилой  застройки № 9 

13 Детский сад 

310 мест 
2 2163   13695 

Квартал жилой  застройки № 10 

 

5 

Жилой комплекс 

со встроенно- 

пристроенными 

коммерческими 

помещениями  

 

6,7,8 3267 15663 452 11033 

 

Квартал жилой  застройки № 11 

14 Детский сад 

310 мест 
2 2163   11800 

 

30 

Плоскостные 

спортивные 

сооружения 

 3384   3504 

 

Квартал жилой  застройки № 12 

 Жилой комплекс 

со встроенно- 
6,8 4768 20677 1985 13013 
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6 пристроенными 

коммерческими 

помещениями  

(Кабинет врача 

общей практики  

180 м. кв) 

 

 

Квартал жилой  застройки № 13 

 

7 

Жилой комплекс 

со встроенно- 

пристроенными 

коммерческими 

помещениями  

 

6,8 5022 19681 3266 14849 

 

Квартал жилой  застройки № 14 

 

8 

Жилой комплекс 

со встроенно- 

пристроенными 

коммерческими 

помещениями  

 

6,8 5026 20311 2094 13695 

 

Квартал жилой  застройки № 15 

 

9 

Жилой комплекс 

со встроенными 

помещениями  

(пункт поли-

ции.180 м.кв ) 

6,8 3915 19279 588 14410 

15 Здание 

административно

го управления 

2,3,4 2535  7913 4714 

 

Квартал жилой  застройки № 16 

 

11 

Жилой комплекс 

со встроенно- 

пристроенными 

коммерческими 

помещениями  

 

1,6,8 3320 11525 2170 8636 

17 Часовня По ТЗ По ТЗ   1230 

24 Многоуровневый 

паркинг 

220 м. мест 

5 1545   2886 
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25 Многоуровневый 

паркинг 

220 м. мест 

5 1545   2582 

26 Многоуровневый 

паркинг 

220 м. мест 

5 1545   2575 

27 Многоуровневый 

паркинг 

220 м. мест 

5 1545   2575 

34 Детский игровой 

центр (Хаб) и 

сквер 

 9116   9116 

 

Квартал жилой  застройки № 17 

 

10 

Жилой комплекс 

со встроенно- 

пристроенными 

коммерческими 

помещениями  

 

6,8 4914 21285 811 14333 

 

 

В границах рассматриваемой территории комплексного развития, пара-

метры  объектов капитального строительства и земельных участков , не превы-

шают предельные, установленные правилами землепользования и застройки  

для территориальной зоны Ж-3 – зона застройки среднеэтажными многоквар-

тирными домами. 

Размещение объектов капитального строительства  производственного 

назначения не планируется. 

 

1.3. Положения о характеристиках объектов коммунальной, тран-

спортной, социальной инфраструктур (в том числе объектов, включенных в 

программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, 

программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы 

комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для раз-

вития территории в границах элемента планировочной структуры). 

 

Характеристика объектов коммунальной инфраструктуры. 

 

 Решения по инженерному оборудованию территории жилых кваралов 

выполнены на основании технических условий выданных ресурсо-обеспечива-

ющими организациями. 
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Проектным решением развития коммунальной инфраструктуры , плани-

руется построить  инженерные коммуникации для обеспечения: 

- Электроснабжения  в объѐме – 5587 кВт 

- Теплоснабжения в в объѐме – 20,989 Гкал/ч 

- Водопотребления в объѐме - 2065 м3/сут. 

- Водоотведения в объѐме - 1857  м3/сут. 

Протяжѐнность сетей в границах территории комплексного развития 

составит: 

 - Электроснабжения - 2,1 км  

 - Газоснабжения  - 2.1 км 

 - Водоснабжения - 2,54 м 

 - Бытовой канализации  - 2,54 км 

- Ливневой канализации- 5,8 км 

В рамках указанных в проекте поперечных профилей улично-дорожной 

сети предусмотрены коридоры для прохождения магистральных сетей инже-

нерного обеспечения. 

Характеристики объектов транспортной инфраструктуры 

Улично-дорожная сеть в границах территории комплексного развития 

составляет  5,2 км  в том числе : 

- магистральные улицы  0,74 км 

- улиц в жилой застройке  4,46 км 

Плотность улично-дорожной сети в границах красных линий  

 составит    12,2 км/1км2.  

Параметры улично-дорожной сети ,установленные проектным решением 

 по организации транспортно-пешеходного обслуживания территории  

Таблица 7  

Категория 

дорог  

и улиц 

Ширина в 

красных 

линиях, 

 М 

Ширина 

полос 

движения 

М 

Число 

полос 

движе-

ния 

Ширина 

пешеходной  

части 

тротуара М 

Ширина 

вело-

дорожки 

М 

 

Магистральные улицы 

Районного 

значения 

транспортно-

пешеходные 

 

 

35-38 

 

 

3.5 

 

 

2 

 

 

    3,0-4.0 

 

 

1,5 

 

Улицы местного значения 
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Улицы и дороги 

в жилой 

застройке 

 

15 -19  

 

      3,0 

 

2 

 

2,0- 3,0 

 

1,5 

Количество автобусных остановок общественного транспорта в 

границах  улично-дорожной сети составляет 4 шт. при нормативном радиусе 

пешеходных подходов 500 м. 

              Показатели расчѐтной  обеспеченности территории жилой застройки  

машино-местами для хранения и стоянки личного автотранспорта  определены в 

соответствии с нормативами минимального уровня обеспеченности, установлен-

ными  местными нормативами градостроительного проектирования Тимашев-

ского городского поселения, Тимашевского района Краснодарского края  (в ре-

дакции решения Совета Тимашевского городского поселения , Тимашевского 

района № 234от 21.11.2023 г) для расчѐтной территории. 

Расчѐтное количество парковочных мест для хранения личного автотран-

спорта составят  в соответствии с формулой  : 

ММ = Рор ОМСУ x k1 - ММstr x k2 – NИЖС 

ММ = 9954 х 0,312 –530 х 0,8 – 0 =  2682 мест 

k1 – определяется в соответствии с информацией о прогнозируемом 

уровне автомобилизации, содержащейся в программах комплексного развития 

транспортной инфраструктуры (ПКР ТИ) поселений, городских округов. В 

случае отсутствия соответствующей информации в ПКР ТИ принимается 

среднее значение обеспеченности по Краснодарскому краю, исходя из 

количества стоящих на учете автомототранспортных средств по данным 

ГИБДД по состоянию за год, предшествующий расчетному, которое 

определяется каждый год приказом департамента по архитектуре и 

градостроительству Краснодарского края. 

 k1- определяется таблицей № 14 Программы комплексного развития 

транспортной инфраструктуры Краснодарского края,  k1-312 на 1000 жителей. 

k2- доля парковочных мест в границах проекта планировки территории, 

которые находятся в пределах улично-дорожной сети многоквартирной 

застройки. Коэффициент принимается, равным 0,8. 

ММstr- общее количество парковочных мест в пределах уличной сети в 

границах проекта планировки территории. 

Расчѐтное количество парковочных мест для  парковки легковых 

автомобилей посетителей (гостевые парковки) из расчѐта 1 м. место на 600 м. 

кв. площади квартир для расчѐтной территории жилой застройки составит  

              218980м2  : 600м2 = 365 м. мест 

Расчѐтное количество парковочных машино-мест,  для объектов 
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общественного и делового  назначения в соответствии с местными норматива-

ми градостроительного проектирования Тимашевского городского поселения, 

Тимашевского района Краснодарского края  (в редакции решения Совета Тима-

шевского городского поселения , Тимашевского района № 234от 21.11.2023 г) 

  составит :  

Таблица 8. 

№ Наименование 

объекта 

Расчѐтная 

единица 

Норматив 

м/мест 

Расчѐтный 

показатель 

Расчѐтное 

количество 

м/ мест 

1 Стоянки 

хранения 

личного 

транспорта 

1000 

жителей 

 

k1= 312 

автомобиля на 

1000 жителей 

 

 

 

         9954 

 

2682 

2 Гостевые 

парковки 

600 м. кв. 

площади 

квартир 

 

1 м. место. 

 

 

 

218980 

 

365 

3 Дошкольные 

учреждения 

 

100 детей 

5 для 

одновременной 

высадки 

пассажиров 

 

620 детей 

 

31 

4 Школа 1000 

учащихся 

15для 

одновременной 

высадки 

пассажиров 

 

1550 

учащихся 

 

23 

5 Коммерческие 

помещения 

60 м. кв. 

общей 

площади 

 

1м.место 

 

27065м2 

 

451 

 

6 Спортивный 

комплекс более 

1000 м.кв.  

50 м. кв. 

общей 

площади 

1 

 

2056 42 

 

7 Здание 

административ

ного 

управления 

100 м.кв. 

общей 

площади 

1 7913м2 79 

 Итог    3673 

 

  

    Обеспеченность парковочными местами Таблица 9 

 

№ Наименование 
Количество 

этажей 

 

Площадь 

парковки 

м. кв. 

 

Параметры 

м/ мест 

1 Многоуровневый 5 7722 220 
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паркинг 

2 Многоуровневый 

паркинг 
5 7722 220 

3 Многоуровневый 

паркинг 
5 7722 220 

4 Многоуровневый 

паркинг 
5 7722 220 

5 Многоуровневый 

паркинг 
5 7722 220 

6 Многоуровневый 

паркинг 
5 7722 220 

7 Многоуровневый 

паркинг 
5 10286 310 

8 Многоуровневый 

паркинг 
5 10286 310 

9 Многоуровневый 

паркинг 
5 10286 310 

10 Парковки 

плоскостные 

- 7436 338 

11 Парковки  

придомовые  

- 990 555 

5 Улично дорожная 

сеть  

-  530 

 Итог   3673 

 

Проектом предусмотрено размещение в границах  улиц  54 м. места. для 

посадки и высадки пассажиров дошкольных и общеобразовательных 

организаций . Парковки объектов социальной инфраструктуры располагаются не 

далее 50 м от входа на территорию образовательной организации. 

Площадь расчѐтного парковочного пространства  для одного легкового 

автомобиля  согласно СП 113.13330.2016 «Стоянки автомобилей» на придо-

мовой парковке  составляет 18 м. кв. , на выделенных парковках с учѐтом 

разрывов и проездов  22 м. кв. на одно машино- место. 

 

 

Характеристики объектов  социальной инфраструктуры 

 

Образовательные организации 

Расчѐтные показатели вместимости общеобразовательных организаций 

определяются в соответствии с местными нормативами градостроительного 

проектирования Тимашевского городского поселения, Тимашевского района 

Краснодарского края  (в редакции решения Совета Тимашевского городского 
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поселения , Тимашевского района № 234от 21.11.2023 г)  на основании статис-

тических данных за предшествующий год.  

Согласно статистическим данным численность населения по полу и воз-

расту на 1 января 2023 года по муниципальному образованию  город Тимашевск  

Таблица 10  

 

 
Возраст лет Городское 

население 

Возраст лет Городское 

население 
1 2 1 2 

 Все население 51398   

0 504 10 629 

1 644 11 533 

2 560 12 489 

3 528 13 502 

4 549 14 559 

5 599 15 482 

6 606 16 415 

7 657 17 404 

8 649 18 429 

9 628   

 

 

Объекты дошкольного образования   

  

Минимально допустимый уровень обеспеченности дошкольными 

образовательными организациями определяется по формуле: 

               ((К3+ К4+ К5+ К6)+ (К0+ К1+К2) 0, 3)) 1000 

Р Доо =  -------------------------------------------------------------- = 54 место на 1000 жителей 

                             N 

N - общее количество населения  51398 чел 

К- количество детей одного возраста 

РДоо - расчетное количество мест в объектах  дошкольного 

образования, мест на 1 тыс. чел. 

Максимально допустимый уровень территориальной доступности: 

- 400 м. в зоне среднеэтажной застройки  

Расчѐтное количество  мест дошкольных образовательных 

организаций составит 9,954 х 54 = 537 мест 

Где 9,954 тыс чел.- расчѐтная численность населения. 

Проектом предусмотрено размещение  в границах территории ком-

плексного развития двух детских  садов вместимостью по  310 мест каждый. 

Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспечен-



 

 

ДПТ-24-06-ПЗ-1  

 

 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата 

      

      Лист 

32 

ЛКо

л.уч

.32 
 

ист 

29 

 

ности территорией для объектов дошкольного образования, согласно 

местными нормативами градостроительного проектирования Тимашевского 

городского поселения, Тимашевского района Краснодарского края  (в ре-

дакции решения Совета Тимашевского городского поселения , Тимашевского 

района № 234от 21.11.2023 г), не нормируется. Размер земельного участка 

определяется исходя из возможности размещения объекта в соответствии с 

требованиями технических регламентов, принимается из расчѐта 38 м2 на 

1ребѐнка. Площадь земельных участков для размещения двух детсадов 

составит:  620 х 38 = 23560 м2 

Размещение объектов дошкольного образования  предусмотрено в 

нормативной доступности, которая не превышает  400 м. 

 

         . 

Объекты общеобразовательных организаций. 

 

         Минимально допустимый уровень обеспеченности  общеобразовательными 

организациями определяется по формуле: 
 ((К7+ К8+ К9+ К10+ К11+ К12+ К13+ К14+ К15)+ (К16+ К17) 0, 75)) 1000 

Р оош = -------------------------------------------------------------------------------------------------  = 112 

                             N 

 мест на 1000 жителей 

N - общее количество населения  51398 чел 

К- количество детей одного возраста 

Роош - расчетное количество мест в объектах среднего школьного 

образования, мест на 1 тыс. чел. 

Максимально допустимый уровень территориальной доступности: 

     в зоне среднеэтажной застройки - 650 м. 

Расчѐтное количество  мест общеобразовательных организаций 

составит: 9,954 х 112 = 1115 мест 

Где 9,954 тыс чел.- расчѐтная численность населения. 

Нормативная потребность в  образовательных организациях обеспечивается 

за счет размещаемых в границах  территории комплексного развития школы   

вместимостью 1550 мест.  

Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности 

территорией для объектов образования, согласно с местными нормативами 

градостроительного проектирования Тимашевского городского поселения, 

Тимашевского района Краснодарского края  (в редакции решения Совета 

Тимашевского городского поселения , Тимашевского района № 234от 

21.11.2023 г)  ,   принимаются из расчѐта , при  вместимости организации  от 

1500 мест – 18 м2 на 1 учащегося (в соответствии Сп42.13330.2016 Табл. Д1). 

 Площадь земельного участка составит: 1550 х 18 = 27900 м2 
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Размещение общеобразовательных организаций предусмотрено в норматив-

ной доступности , которая не превышает  650 м . 

              Объекты дополнительного образования 

 

Расчѐтные показатели необходимого количества мест в организациях 

дополнительного образования согласно местным нормативам градо-

строительного проектирования Тимашевского городского поселения, 

Тимашевского района Краснодарского края  (в редакции решения Совета 

Тимашевского городского поселения , Тимашевского района № 234от 

21.11.2023 г), составляют не менее 10 % от общего числа детей школьного 

возраста , что составит 96 мест. 

Строительство объектов дополнительного образования на 

проектируемой территории  не планируется.  

Объекты здравоохранения. 

       Обеспеченность объектами здравоохранения (амбулаторно-поликлини-

ческие организации)  рассчитывается согласно местным нормативам градо-

строительного проектирования Тимашевского городского поселения, Тима-

шевского района Краснодарского края  (в редакции решения Совета Тима-

шевского городского поселения , Тимашевского района № 234от 21.11.2023 г), 

из расчѐта минимально допустимого уровня обеспеченности,18 посещений в 

смену на 1000 человек, взрослого населения и 14 посещений в смену для детей 

Нормативная потребность в  амбулаторно-поликлинических организациях 

составит 318 посещений в смену, в том числе: 

- для взрослого населения 18х 9,954= 179 посещений в смену;  

- для детей 14 х 9,954 = 139 посещений в смену; 

        Размещение объектов здравоохранения на проектируемой территории 

генеральным планом Тимашевского городского поселения не предусмотрено. 

Договором комплексного развития территории предусмотрено размещение 

кабинета врача общей практики во встроенных помещениях жилого дома  

площадью 180 м.кв. В радиусе нормативного обслуживания, 1000 метров, 

находится городская поликлиника. 

Объекты физической культуры и массового спорта. 

Минимально допустимый уровень обеспеченности объектами, отно-

сящимися к области физической культуры и массового спорта, согласно мест-

ным нормативам градостроительного проектирования Тимашевского городско- 

го поселения, Тимашевского района Краснодарского края  (в редакции решения 

Совета Тимашевского городского поселения , Тимашевского района № 234от 

21.11.2023 г), на территории микрорайона (квартала) необходимо предусмотреть 
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из расчѐта: 

-  помещения для физкультурно-оздоровительных занятий микрорайона -80 м. кв. 

площади пола на 1000 человек. 

- объекты городской и рекреационной инфраструктуры, приспособленные для 

занятий физической культурой и спортом, в том числе универсальные спортив-

ные игровые площадки, дистанции, велодорожки, спот (плаза начального 

уровня), площадки с тренажерами, сезонные катки- 90,8  м. кв. площадь игровой 

зоны  на 1000 человек. 

Договором комплексного развития территории предусмотрено размеще-

ние следующих спортивных сооружений : 

- спортивный комплекс площадью не менее 2056м 2 

- объекты городской рекреационной инфраструктуры приспособленные 

для  занятия физкультурой и спортом не менее 906 м2 

- объекты для занятия физкультурой и спортом не менее 3364 м2 

- объекты для занятия физкультурой и спортом не менее 924 м2 

Размещение объектов физической культуры и массового спорта 

предусмотрено в нормативной доступности МНГП которая не превышает 1000 м. 

Расчетная площадь помещения для физкультурно-оздоровительных 

занятий составит 9.954 х 80 м2= 796 м2 

Расчетная площадь плоскостных  объектов для занятия физкультурой и 

спортом составит  9.954х 412,5 = 4106 м2 

Где 9,954  тыс.чел.- расчѐтная численность населения. 

Проектом предложено размещение  спортивного  комплекса площадью 

2056 м2 и  плоскостных спортивных сооружений, предназначенных для 

занятий физкультурой и  спортом жителями  общей площадью 5334 м2.    

 

Объекты обслуживания населения 

Объекты  торговли и бытового обслуживания , размещаются во встроен-

ных и встроенно-пристроенных помещениях первых этажей   жилой застройки.  

Магазины продовольственных и не продовольственных товаров, магазины 

кулинарии, кафе расположены в коммерческих помещениях первых этажей 

жилой застройки .Общая площадь коммерческих площадей и магазинов соста-

вляет 27065 м. кв. 

Объекты пожарной безопасности 

Требования пожарной безопасности по размещению подразделений 

пожарной охраны в поселениях и городских округах Тимашевского района 

установлены Местными нормативами градостроительного проектировния : 

1.12 Дислокация подразделений пожарной охраны на территориях 
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поселений и городских округов определяется исходя из условия, что время 

прибытия первого подразделения к месту вызова в городских поселениях и 

городских округах не должно превышать 10 минут 

1.13 Подразделения пожарной охраны населенных пунктов должны 

размещаться в зданиях пожарных депо. 

1.14 Порядок и методика определения мест дислокации подразделений 

пожарной охраны на территориях поселений и городских округов устанав-

ливаются в соответствии с СП 11.13130.2009. Свод правил. Места дислокации 

подразделений пожарной охраны. Порядок и методика определения (утв. 

Приказом МЧС РФ от 25.03.2009 N 181) (ред. от 09.12.2010). 

Расчѐтные показатели объектов для обеспечения первичных мер 

пожарной безопасности , следует принимать в значениях указанных в 

нормативах градостроительного проектирования Краснодарского края  от 

16.04.2015 № 78 

 Подъезд пожарных автомобилей должен быть обеспечен к обществен-

ным и жилым зданиям и сооружениям со всех сторон  к односекционным 

зданиям многоквартирных жилых домов, общеобразовательных учреждений, 

детских дошкольных образовательных учреждений, лечебных учреждений со 

стационаром.  Ширина проездов для пожарной техники должна составлять не 

менее 6 метров. Конструкция дорожного покрытия проездов для пожарной 

техники должна проектироваться с учетом расчетной нагрузки от пожарных 

автомобилей.  В общую ширину противопожарного проезда, совмещенного с 

основным подъездом к зданию, допускается включать тротуар, примыкающий 

к проезду. В этом случае конструкция покрытия тротуара должна соответство-

вать конструкции дорожного покрытия противопожарного проезда. 

Пожарная часть ПЧ №26 расположена по ул. Шереметьева  на удалении 

3,5 км, в радиусе нормативной доступности.  Дислокация подразделений по-

жарной охраны на территории жилой застройки соответствует условиям, при 

которых время прибытия первого подразделения к месту вызова не должно 

превышать 10 минут.  

Объекты социальной инфраструктуры 

Параметры и характеристики объектов социальной инфраструктуры 

местного значения Таблица 11  

 

№ Наименование 
Количество 

этажей 

 

Площадь 

застройки 

м. кв. 

Площадь 

территории 

м. кв. 

 

Параметры 
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1 Дошкольная 

образовательная 

организация  

 

2 

2163 13695  

310 мест 

2 Дошкольная 

образовательная 

организация  

 

2 

2163 11820  

310 мест 

3 Образовательная 

организация 

3        8339 37173 1550 мест 

4 Спортивный  

комплекс 

2 1028 2180 2056 м2 

5 Плоскостные 

сооружения для 

занятия спортом 

 

           - 

 

- 

5336 Многофункцио-

нальные 

спортивные 

площадки 

6 Детский игровой 

центр (Хаб) и сквер 

- - 9116 Многофункцио-

нальные 

игровые 

площадки 

 

 

2. Положения об очередности планируемого развития территории, содер-

жащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства жилого, производственного, общественно-

делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции не-

обходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизне-

деятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социаль-

ной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы 

комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, програм-

мы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы 

комплексного развития социальной инфраструктуры. 

 

Этапы проектирования объектов капитального строительства:  

1. Проведение кадастровых работ – образование земельных участков с 

постановкой их на государственный кадастровый учет. Образование земель-

ных участков осуществляется в соответствии Земельным кодексом РФ.  Регис-

трация образованных земельных участков осуществляется в соответствии с 

Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистра-

ции недвижимости».  

2. Разработка проектной документации по строительству зданий и со-

оружений, а также по строительству сетей. Проектная документация подго-

тавливается на основании ст. 48 Градостроительного кодекса РФ в соответ-



 

 

ДПТ-24-06-ПЗ-1  

 

 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата 

      

      Лист 

37 

ЛКо

л.уч

.37 
 

ист 

34 

 

ствии со сводами правил, строительными нормами и правилами, техничес-

кими регламентами. 

 3. Строительство планируемых объектов капитального строительства 

и их подключение к системе инженерных коммуникаций. Строительство 

объектов капитального строительства осуществляется на основании разре-

шения на строительство, порядок выдачи которого предусмотрен ст. 51 

Градостроительного кодекса РФ. 

 4. Ввод объектов капитального строительства и инженерных комму-

никаций в эксплуатацию. Для введения в эксплуатацию объекта капиталь-

ного строительства требуется получения соответствующего разрешения, 

порядок выдачи которого предусмотрен ст. 55 Градостроительного кодекса 

РФ.. 

Застройка территории комплексного развития будет осуществляться 

последовательно в соответствии с очерѐдностью строительства . Каждая 

очередь строительства предполагает ввод в эксплуатацию объектов жилого 

назначения совместно с объектами социальной , транспортной и инженер-

ной инфраструктуры . 

Очерѐдность строительства объектов жилого назначения, социаль-

ной , коммунальной и транспортной инфраструктуры в границах террито-

рии комплексного развития: 

Таблица 12 

№  

 

          Наименование объекта 

капитального строительства (ОКС) 

или группы жилых домов 

Количество объектов 

1 очередь строительства 

1.1 Жилой комплекс 6-8эт. 

 со  встроенно-пристроенными 

коммерческими помещениями    

4 

1.2 
  Детский сад 310 мест 

1 

1.3   Многоуровневый паркинг 

  220 м. мест 
4 

1.4    ТПУ 1 
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1.5    Инженерные сети (км.) 10,9 

1.6   Улично-дорожная сеть (км.) 1,7 

1.7   Озеленение территории общего   

пользования   (Га) 
0,48 

 

  2 очередь строительства 

2.1 Жилой комплекс 6-8эт. 

 со  встроенно-пристроенными 

коммерческими помещениями    

2 

 

2.2  Школа 1550 мест 
 

1 

2.3  Многоуровневый паркинг 

        220м. мест 

 

2 

2.4   Многоуровневый паркинг 

        310 м. мест 

 

3 

 

2.5 

 

Спортивный комплекс 
 

1 

 

2.6 

 

 Плоскостные спортивные сооружения 
 

2 

2.7    Инженерные сети (км.) 5,5 

2.8   Улично-дорожная сеть (км.) 2,12 

2.9   Озеленение территории общего 

пользования   (Га) 
1.64 

  

 3 очередь строительства 

3.1 Жилой комплекс 6-8эт. 

 со  встроенно-пристроенными 

коммерческими помещениями и поме-

щениями для кабинета врача общей 

практики 180 м.кв 

   

3 
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3.2 

 

  Детский сад 310 мест 
1 

 

3.4 

 

  Плоскостные спортивные сооружения 
 

1 

3.5    Инженерные сети (км.) 4,.2 

3.6   Улично-дорожная сеть (км.) 1.7 

3.7   Озеленение территории общего              

пользования   (Га) 
0,60 

  

 4 очередь строительства 

4.1   Жилой комплекс 6-8эт. 

  со  встроенными   помещениями  

  пункта полиции 180 м.кв. 

4 

 

4.2 

  

  Здание административного управления 

 

1 

 

4.3   Детский игровой центр (Хаб) и сквер 
 

1 

 

4.4   Часовня 
 

1 

4.5    Инженерные сети (км.) 2,5 

4.6   Улично-дорожная сеть (км.) 0,9 

4.7   Озеленение территории общего   

пользования   (Га). 
1,61 

 

 

РАЗДЕЛ 3. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

ПРОЕКТА 

             Таблица 13 

 

 

№ 

 

Показатели 

Единица 

измерения 

Минимально 

допустимый 

уровень 

обеспечен-

ности 

Расчѐтные 

показатели 

Проектные 

показатели 

1 Площадь территории в   42,5 42,5 
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границах комплексного  

развития  
Га. 

2 Население территории   

2.1 Численность населения  

 

Тыс. чел.  9954 9954 

2.2 Плотность населения 

  

Чел/га  234 234 

3 Потребность в объектах 

социального назначения  
 

3.1 Поликлиника Посещ.  

в смену  

Взрослые 18 

Дети 14 

318 - 

3.2 Дошкольные 

образовательные 

учреждения 

Мест 

/1000чел. 

54 607 620 

3.3 Общеобразовательные 

организации 

Мест 

/1000чел.  

112 1500 1550 

3.4 Плоскостные 

спортивные сооружения 

На 1000. 412,5 м2 4106 5336 

4 Жилой фонд   

4.1 Жилищный фонд  Тыс. м. кв.  218,98 218,98 

5 Этажность жилого 

фонда  
 

5.1 Среднеэтажная жилая 

застройка 
Этажей  8 8 

6 Жилищная 

обеспеченность на 1 тыс 

чел. 

м. кв. 22   

8 Коммерческая площадь м. кв.  27065 27065 

9 Парковки  

 

9,1 

Уровень 

обеспеченности 

автомобилями 

Авто. 
на1000 

жителей 

 

312   

 

  

9.2 Количество 

парковочных мест  

м/мест  3673  3673 

9.3 Парковочные места, 

предназначенные для 

постоянного хранения 

автомобилей 

 

м/мест 

  

2682 

 

2682 

9.4 Гостевые парковки м/мест 

600 м.кв. 

жилой 

площади 

1   365 365 

9.5 Парковочные места для 

коммерческих  

м/мест  
на 60 м 

1  451 451 
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помещений  площади 

помещений 

9.6 Парковочные места, 

предназначенные  

для социальных 

объектов (ДОО, ОО)  

 

м/мест на 

ДОО  

100 детей 

ОО  

на 1 тыс 

учащихся 

Для  

ДОО- 5  

ОО- 15  

 

54 

 

54 

10 Озеленение 

10.1 Озеленѐнных  

пространств общего 

пользования 

 

      га 

 

6 м. кв/чел 

 

5,97 

 

4,21 

10.2 Количество деревьев      шт 7,5 на 1000 

м2 
448 316 

10.3 Дополнительная 

(компенсационная) 

высадка деревьев 

 

шт 

1 дерево 

на 20 м.кв 

-  

880 

10.4 Общее количество 

деревьев к высадке для 

озеленения территорий 

общего пользования 

 

шт 

   

1196 

 

 




