
КАРТА-ПЛАН ТЕРРИТОРИИ
Пояснительная записка

1. Сведения о территории выполнения комплексных кадастровых работ:
Краснодарский край, Тимашевский район, с/т Первомайское, Волна (23:31:0308006)

(наименование субъекта Российской Федерации, муниципального образования, населенного пункта, уникальные учетные номера кадастровых кварталов, иные сведения, позволяющие определить местоположение
территории, на которой выполняются комплексные кадастровые работы, например, наименование садоводческого или огороднического некоммерческого товарищества, гаражного кооператива, элемента

планировочной структуры)

2. Основания выполнения комплексных кадастровых работ:
Наименование, дата и номер документа, на основании которого выполняются комплексные кадастровые работы:

Соглашения о предоставлении ППК «Роскадастр» субсидии на выполнение комплексных кадастровых работ № 321-20-2025-002 от 30 января 2025 г., выдан
Федеральная служба государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр)

3. Дата подготовки карты-плана территории: 16 февраля 2026 г.

4. Сведения о заказчике(ах) комплексных кадастровых работ:
В отношении юридического лица, органа местного самоуправления муниципального района, муниципального округа или городского округа либо уполномоченного
исполнительного органа государственной власти субъекта Российской Федерации:

полное или сокращенное (в случае, если имеется) наименование: Федеральная служба государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр)
основной государственный регистрационный номер: 1047796940465
идентификационный номер налогоплательщика: 7706560536

В отношении физического лица или представителя физических или юридических лиц:
фамилия, имя. отчество (последнее - при наличии): –
страховой номер индивидуального лицевого счета в системе обязательного пенсионного страхования Российской Федерации (СНИЛС): –

Наименование и реквизиты документа, подтверждающие полномочия представителя заказчика(ов) комплексных кадастровых работ:
–

Адрес электронной почты (для направления уведомления о результатах внесения сведений в Единый государственный реестр недвижимости):
–

5. Сведения об исполнителе комплексных кадастровых работ:



Полное или сокращенное (в случае, если имеется) наименование и адрес юридического лица, с которым заключен государственный или муниципальный контракт
либо договор подряда на выполнение комплексных кадастровых работ:

Филиал ППК «Роскадастр» по Краснодарскому краю, адрес: 350018, Россия, Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Сормовская, д. 3

Фамилия, имя. отчество кадастрового инженера (последнее - при наличии): Дроваль Валентин Николаевич
и основной государственный регистрационный номер кадастрового инженера индивидуального предпринимателя (ОГРНИП): –
Страховой номер индивидуального лицевого счета в системе обязательного пенсионного страхования Российской Федерации
(СНИЛС) кадастрового инженера: 129-788-689-43
Уникальный реестровый номер кадастрового инженера в реестре саморегулируемой организации кадастровых инженеров и дата внесения сведений о физическом
лице в такой реестр: НП000037, 22 июня 2011 г.
Полное или (в случае, если имеется) сокращенное наименование саморегулируемой организации кадастровых инженеров, членом которой является кадастровый
инженер:

Кадастровые инженеры юга

Контактный телефон: +79054301467
Почтовый адрес и адрес электронной почты, по которым осуществляется связь с кадастровым инженером:

350038, Краснодарский край, Краснодар г, им. Героя Советского Союза Николая Воробьёва ул, д 11, 43 кв, super-gagarin@yandex.ru
6. Перечень документов, использованных при подготовке карты-плана территории:

Реквизиты документа
Вид Дата Номер Наименование Иные сведения

1 2 3 4 5 6

1

Кадастровый план территории,
выдан: Филиал публично-правовой
компании "Роскадастр" по
Краснодарскому краю

26 января 2026 г. КУВИ-001/2026-
9585078

Кадастровый план территории

—

2

Кадастровый план территории,
выдан: Филиал публично-правовой
компании "Роскадастр" по
Краснодарскому краю

26 января 2026 г. КУВИ-001/2026-
9737698

Кадастровый план территории

—

3

Документы градостроительного
зонирования (Правила
землепользования и застройки),
выдан: Совет Тимашевского
городского поселения
Тимашевского района

17 декабря 2013 г. 302

Правила землепользования и застройки,
утвержденные решением совета
Тимашевского городского поселения
Тимашевского района (в редакции от
30.11.2023 №240), ссылка:
https://городтимашевск.рф/item/1983061?
ysclid=mbeketbiez212218877

—

№
п/п



1 2 3 4 5 6

4

Материалы картографо-
геодезического фонда, выдан: ППК
«Роскадастр» 3 апреля 2025 г. 170-8925/2025-В

Выписка о пунктах государственной
геодезической сети, государственной
нивелирной сети, государственной
гравиметрической сети и геодезических
сетей специального назначения в
электронном виде.

—

5

ДОКУМЕНТЫ, СОДЕРЖАЩИЕ
ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА, выдан:
Администрация муниципального
образования Тимашевский район

4 марта 2025 г. 141-07-491/25-021

Письмо о напрвалениии информации из
ГИСОГД Карснодарского края —

6

ДОКУМЕНТЫ, СОДЕРЖАЩИЕ
ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА, выдан:
ГИСОГД отдела архитектуры и
градостроительства
администрации муниципального
образования Тимашевский район

10 марта 2025 г. б/н

Выкопировка из карты градостроительного
зонирования

—

7

ДОКУМЕНТЫ, СОДЕРЖАЩИЕ
ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА, выдан:
Исполнительный комитет
Тимашевского районного Совета
народных депутатов

28 ноября 1990 г. 434

Карта-схема СНТ "Первомайское"

—

8

ДОКУМЕНТЫ, СОДЕРЖАЩИЕ
ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА, выдан:
Управление архитектуры и
градостроительства Тимашевского
района Краснодарского края

15 сентября 2004 г. б/н

Карта-схема СНТ "Волна"

—

9

Правоустанавливающие и
правоудостоверяющие документы,
выдан: Глава администрации
Тимашевского района

3 декабря 1992 г. 2705

Постановление "О передаче в
собственность бесплатно земельных
участков, ранее предоставленных в
пользование гражданам-членам садово-
огороднических товариществ"

—

7. Пояснения к карте-плану территории:



Основания выполнения комплексных кадастровых работ
Карта-план территории подготовлен в рамках обеспечения гарантийных обязательств, предусмотренных соглашением о предоставлении ППК «Роскадастр»
субсидии на выполнение ККР от 30.01.2025 № 321-20-2025-002 (Соглашение).
Ранее, при выполнении комплексных кадастровых работ (ККР) на основании Соглашения в отношении кадастрового квартала 23:31:0308006 (на территории
Тимашевского городского поселения Тимашевского района, СОТ «Первомайское» и СОТ «Волна») в карте-плане территории были допущены ошибки в отношении
следующих объектов недвижимости, расположенных на указанной территории:
2 земельных участка (ЗУ), в отношении которых при выполнении ККР были допущены реестровые ошибки при описании местоположения границ ЗУ;
Измерения осуществлялись с использованием 3-х пунктов государственной геодезической сети.
Сведения об уточняемых земельных участках, необходимые для исправления реестровых ошибок в сведениях о местоположении их границ
В период действия гарантийного срока, предусмотренного Соглашением, было установлено, что в ЕГРН содержатся сведения о ЗУ с кадастровым номером (КН)
23:31:0308006:1529 по адресу: Краснодарский край, Тимашевский район, г. Тимашевск, СНТ «Первомайское», ул. 12-я линия, 414. В результате проведения ККР
осуществлено исправление ошибок в сведениях о характерных точках границ ЗУ с КН 23:31:0308006:1529.
При выполнении вышеуказанных ККР границы ЗУ с КН 23:31:0308006:1529 были определены с учетом сведений, содержащихся в Карта-схеме СНТ
«Первомайское». В результате уточнения описания местоположения границ ЗУ площадь данного ЗУ не изменилась (800 кв.м).
В рамках рассмотрения обращения гр. Малышкина Валерия Владимировича, поступившего в Федеральную службу государственной регистрации, кадастра и
картографии посредством телефонного звонка было выявлено следующее.
17.09.2025 года в Единый Государственный Реестр Недвижимости (ЕГРН) были внесены сведения об объекте капитального строительства (ОКС) с КН
23:31:0308006:1534 по адресу: Краснодарский край, Тимашевский район, г. Тимашевск, СНТ «Первомайское», ул. 12-я линия, 415, расположенного на ЗУ с КН
23:31:0308006:1528 по адресу: Краснодарский край, Тимашевский район, г. Тимашевск, СНТ «Первомайское», ул. 12-я линия, 415. После внесения в ЕГРН
24.09.2025 года сведений, полученных в результате выполнения ККР выявлено, что ОКС с КН 23:31:0308006:1534 расположен в границах ЗУ с КН
23:31:0308006:1529 с иным адресом.
Учитывая, что в результате повторных геодезических измерений и сопоставления сведений ЕГРН границы ЗУ с КН 23:31:0308006:1529 определены с
незначительным отклонением от фактической ситуации на местности, что в соответствии с ч.3 ст.61 Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О
государственной регистрации недвижимости», возможно квалифицировать в качестве реестровой ошибки, необходимо:
- исправить реестровую ошибку в сведениях об описании местоположения ЗУ с КН 23:31:0308006:1529, допущенную при проведении ККР;
 - исправить реестровую ошибку в сведениях об описании местоположения границ ЗУ с КН 23:31:0308006:1528, допущенную при проведении ККР, в части описания
местоположения границ смежных с границами ЗУ с КН 23:31:0308006:1529.

Сведения о пунктах геодезической сети и средствах измерений
1. Сведения о пунктах геодезической сети:

Дата обследования 21 апреля 2025 г.
Сведения о состоянии

X Y наружного знака
пункта центра пункта марки центра

пункта
1 2 3 4 5 6 7 8 9

1
Астрономо-геодезическая
сеть 2 класса (ГГС - 2
класса). 2

Острая Могила,
неизвестен, б, 3173,
неизвестен

549 991,32 1 360 069,98

№
п/п Вид геодезической сети

Название пункта
геодезической сети и тип

знака

Система координат
пункта

геодезической сети

Координаты пункта, м

МСК 23, зона 1 Утрачен Сохранился Сохранился



1 2 3 4 5 6 7 8 9

2
Геодезическая сеть
сгущения 3 класса (ГГС -
3 класса). 3

Культурный, пир., 5.500
м, 1, б/№, пирамида 531 426,42 1 364 959,89

3
Астрономо-геодезическая
сеть 2 класса (ГГС - 2
класса). 2

Пролетарский, пир., 5.300
м, 1, б/№, пирамида 530 913,61 1 396 777,22

2. Сведения об использованных средствах измерений:
№
п/п

Наименование и обозначение типа средства измерений -
прибора (инструмента, аппаратуры)

Заводской или серийный номер
средства измерений

Реквизиты свидетельства о поверке прибора (инструмента,
аппаратуры) и (или) срок действия поверки

1 2 3 4

1 Аппаратура геодезическая спутниковая PrinCe i80 Pro 4188266 Свидетельство о поверке № С-ЕВЕ/10-02-2025/409027546 от
10.02.2025 г.

2 Аппаратура геодезическая спутниковая PrinCe i80 Pro 4357582 Свидетельство о поверке № С-ЕВЕ/02-02-2025/408330083 от
02.02.2025 г.

3 Тахеометры электронные SOUTH N3 287437 Свидетельство о поверке № С-ДЭМ/28-11-2024/392262315 от
28.11.2024 г.

МСК 23, зона 1 Утрачен Сохранился Сохранился



Сведения об уточняемых земельных участках, необходимые для исправления реестровых ошибок в сведениях о местоположении их границ
1. Сведения о характерных точках границ уточняемого земельного участка с кадастровым номером 23:31:0308006:1529 :

Система координат МСК-23, зона 1 (23) Зона № 1

Координаты, м

содержатся в Едином
государственном реестре

недвижимости

определены в результате
выполнения комплексных

кадастровых работ

X Y X Y

1 2 3 4 5 6 7 8

2119 544 941,55 1 371 395,18 — —

2118 544 954,20 1 371 395,05 — —

2117 544 961,55 1 371 394,97 — —

2116 544 962,00 1 371 434,97 — —

2115 544 942,00 1 371 435,18 — —

н1909У — — 544 909,39 1 371 395,54

1589 — — 544 914,20 1 371 395,48

929 — — 544 921,55 1 371 395,40

н1913У — — 544 929,39 1 371 395,32

н1910У — — 544 929,84 1 371 435,32

н1908У — — 544 909,84 1 371 435,53

Обоз-
начение
харак-
терных
точек

границ

Метод определения координат

Формулы, примененные для
расчета средней

квадратической погрешности
определения координат

характерных точек границ
(Mt), с подставленными в

такие формулы значениями и
итоговые (вычисленные)

значения Mt, м

Описание закрепления
точки

Метод спутниковых геодезических
измерений (определений)

0,10

—√(0,1^2 + 0,1^2) = 0,10

0,10

√(0,1^2 + 0,1^2) = 0,10



1 2 3 4 5 6 7 8

2119 544 941,55 1 371 395,18 — —

2. Сведения о частях границ уточняемого земельного участка с кадастровым номером 23:31:0308006:1529 :

Обозначение части границ
от т. до т.

1 2 3 4 5
н1909У 1589 4,81

1589 929 7,35
929 н1913У 7,84

н1913У н1910У 40,00
н1910У н1908У 20,00
н1908У н1909У 39,99

3. Сведения о характеристиках уточняемого земельного участка с кадастровым номером 23:31:0308006:1529 :

№ п/п Наименование характеристики Значение характеристики
1 2 3
1. Адрес земельного участка Российская Федерация, Краснодарский край, Тимашевский район, г. Тимашевск, СНТ

Первомайское, ул.12-я линия, 414
1.1. Сведения о местоположении земельного участка (при

отсутствии адреса) в структурированном в соответствии с
федеральной информационной адресной системой виде

—

1.2. Дополнительные сведения о местоположении земельного
участка —

2. Площадь земельного участка ± величина погрешности
определения (вычисления) площади (Р ± ∆Р), м² 800 ± 10,00

3. Формула, примененная для вычисления предельной
погрешности определения площади земельного участка, с
подставленными значениями и итоговые (вычисленные)
значения

3,5*0,1*√(800) = 10

4. Площадь земельного участка согласно сведениям Единого
государственного реестра недвижимости (Pкад), м² 800,00

5. Оценка расхождения P и Pкад (P - Pкад), м² 0
6. Предельный минимальный и максимальный размеры земельного

участка (Pмин и Pмакс), м²
Pмин = 400
Pмакс = —

Метод спутниковых геодезических
измерений (определений) 0,10 —

Горизонтальное
проложение (S), м Описание прохождения части границ Сведения о согласовании местоположения границ

(согласовано/спорное)

— согласовано



1 2 3
7. Кадастровый или иной государственный учетный номер

(инвентарный) здания, сооружения, объекта незавершенного
строительства, расположенного на земельном участке

—

8. Вид (виды) разрешенного использования ведение садоводства
8.1. Дополнительные сведения об использовании земельного участка —
9. Сведения о земельных участках (землях общего пользования,

территории общего пользования), посредством которых
обеспечивается доступ

Земли общего пользования

10. Иные сведения Установление границ производилось на основании сведений, содержащихся на чертеже
садово-огороднического товарищества «Первомайское» с учетом фактической ситуации на
местности. В результате уточнения описания местоположения границ ЗУ
23:31:0308006:1529, площадь данного ЗУ не изменилась по сравнению со сведениями о
площади, содержащимися в ЕГРН. Доступ к ЗУ обеспечивается посредством ЗУ, который
является ЗУ общего назначения на территории ведения гражданами садоводства для
собственных нужд.

4. Пояснения к сведениям об уточняемом земельном участке с кадастровым номером 23:31:0308006:1529 :
1. —

1. Сведения о характерных точках границ уточняемого земельного участка с кадастровым номером 23:31:0308006:1528 :
Система координат МСК-23, зона 1 (23) Зона № 1

Координаты, м

содержатся в Едином
государственном реестре

недвижимости

определены в результате
выполнения комплексных

кадастровых работ

X Y X Y

1 2 3 4 5 6 7 8

2117 544 961,55 1 371 394,97 — —

2114 544 974,19 1 371 394,83 — —

2113 544 981,55 1 371 394,75 — —

Обоз-
начение
харак-
терных
точек

границ

Метод определения координат

Формулы, примененные для
расчета средней

квадратической погрешности
определения координат

характерных точек границ
(Mt), с подставленными в

такие формулы значениями и
итоговые (вычисленные)

значения Mt, м

Описание закрепления
точки

Метод спутниковых геодезических
измерений (определений) 0,10 —



1 2 3 4 5 6 7 8

2112 544 982,00 1 371 434,75 — —

2116 544 962,00 1 371 434,97 — —

н1913У — — 544 929,39 1 371 395,32

930 — — 544 934,20 1 371 395,26

2119 — — 544 941,55 1 371 395,18

1912 — — 544 949,39 1 371 395,10

н1911У — — 544 949,84 1 371 435,10

н1910У — — 544 929,84 1 371 435,32

2117 544 961,55 1 371 394,97 — —

2. Сведения о частях границ уточняемого земельного участка с кадастровым номером 23:31:0308006:1528 :

Обозначение части границ
от т. до т.

1 2 3 4 5
н1913У 930 4,81

930 2119 7,35
2119 1912 7,84
1912 н1911У 40,00

н1911У н1910У 20,00
н1910У н1913У 40,00

3. Сведения о характеристиках уточняемого земельного участка с кадастровым номером 23:31:0308006:1528 :

№ п/п Наименование характеристики Значение характеристики
1 2 3

Метод спутниковых геодезических
измерений (определений)

0,10

—

√(0,1^2 + 0,1^2) = 0,10

0,10

√(0,1^2 + 0,1^2) = 0,10

0,10

Горизонтальное
проложение (S), м Описание прохождения части границ Сведения о согласовании местоположения границ

(согласовано/спорное)

— согласовано



1 2 3
1. Адрес земельного участка Краснодарский край, Тимашевский район, г. Тимашевск, СНТ Первомайское, ул. 12-я

линия, 415
1.1. Сведения о местоположении земельного участка (при

отсутствии адреса) в структурированном в соответствии с
федеральной информационной адресной системой виде

—

1.2. Дополнительные сведения о местоположении земельного
участка —

2. Площадь земельного участка ± величина погрешности
определения (вычисления) площади (Р ± ∆Р), м² 800 ± 10,00

3. Формула, примененная для вычисления предельной
погрешности определения площади земельного участка, с
подставленными значениями и итоговые (вычисленные)
значения

3,5*0,1*√(800) = 10

4. Площадь земельного участка согласно сведениям Единого
государственного реестра недвижимости (Pкад), м² 800,00

5. Оценка расхождения P и Pкад (P - Pкад), м² 0
6. Предельный минимальный и максимальный размеры земельного

участка (Pмин и Pмакс), м²
Pмин = 400
Pмакс = —

7. Кадастровый или иной государственный учетный номер
(инвентарный) здания, сооружения, объекта незавершенного
строительства, расположенного на земельном участке

23:31:0308006:1534

8. Вид (виды) разрешенного использования ведение садоводства
8.1. Дополнительные сведения об использовании земельного участка —
9. Сведения о земельных участках (землях общего пользования,

территории общего пользования), посредством которых
обеспечивается доступ

Земли общего пользования

10. Иные сведения Установление границ производилось на основании сведений, содержащихся на чертеже
садово-огороднического товарищества «Первомайское» с учетом фактической ситуации на
местности. В результате уточнения описания местоположения границ ЗУ
23:31:0308006:1528, площадь данного ЗУ не изменилась по сравнению со сведениями о
площади, содержащимися в ЕГРН. Доступ к ЗУ обеспечивается посредством ЗУ, который
является ЗУ общего назначения на территории ведения гражданами садоводства для
собственных нужд.

4. Пояснения к сведениям об уточняемом земельном участке с кадастровым номером 23:31:0308006:1528 :
1. —



АКТ
СОГЛАСОВАНИЯ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

ПРИ ВЫПОЛНЕНИИ КОМПЛЕКСНЫХ КАДАСТРОВЫХ РАБОТ
23:31:0308006

(наименование субъекта Российской Федерации, муниципального образования, населенного пункта, уникальные учетные номера кадастровых
кварталов, а также иные сведения, позволяющие определить местоположение территории, на которой выполняются комплексные кадастровые

работы)

1Лист №1Всего листов
Обозначение части

(характерной
точки) границы
от т. до т.

1 2 3 4 5 6 7
н1909У н1909У 23:31:0308006:1529
н1913У н1913У 23:31:0308006:1528

Председатель согласительной комиссии:
М.П. (подпись) (фамилия, инициалы)

№
п/п

Результат
согласования
(согласовано

/ спорное)

Кадастровые номера
или обозначения

смежных земельных
участков

Сведения о лице,
представившем возражения

Реквизиты
вступившего в
законную силу
судебного акта

1 Согласовано
2 Согласовано



Постановление об утверждении
Вложить после утверждения кптр



Заключения согласительной коммиссии
Вложить после утверждения КПТР, включая протоколы



Схема границ земельных участков
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Схема границ земельных участков
Лист 1
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Условные обозначения находятся на последнем листе Масштаб 1:1 000



Схема границ земельных участков

Условные обозначения:
- Характерная точка границы земельного участка

- Характерная точка контура здания, сооружения, объекта незавершенного строительства

- Прекращающая существование точка, сведения о которой позволяют однозначно определить ее местоположение

- Существующая часть границы, имеющиеся в ГКН сведения о которой достаточны для определения ее местоположения

- Вновь образованная часть границы, сведения о которой достаточны для определения ее местоположения

- Номер кадастрового квартала

- Граница кадастрового квартала

- Обозначение новых точек границ земельных участков

- Обозначение новых точек границ объектов капитального строительства



Схема геодезических построений

23:31:0308006

Острая Могила, неизвестен, б, 3173

Пролетарский, пир., 5.300 м, 1, б/№
Культурный, пир., 5.500 м, 1, б/№
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Масштаб 1:30 000
Условные обозначения:

- Пункт государственной геодезической сети - Напровление геодезичиских построений при определении
координат характерных точек границ земельеого участка

- Граница кадастрового квартала - Номер кадастрового квартала
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