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1. ПОЛОЖЕНИЕ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА ФЕДЕРАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ.  

Корректировка проекта планировки с проектом межевания территории для 

реализации проекта «Строительство обхода Краснодарского железнодорожного 

узла» в рамках реализации комплексного инвестиционного проекта «Комплексная 

реконструкция участка им. Максима Горького – Котельниково – Тихорецкая – 

Крымская с обходом Краснодарского железнодорожного узла. Обход 

Краснодарского узла Северо-Кавказской железной дороги» осуществлена на 

основании: 

- Транспортной стратегии Российской Федерации, утвержденной распоряжением 

Правительства Российской Федерации от 22.11.2008 № 1734-р; 

- Федеральной целевой программы «Развитие транспортной системы России 

(2010 – 2020 годы)», утвержденной Постановлением Правительства Российской 

Федерации от 5.12.2001 № 848; 

- Схемы территориального планирования Российской Федерации в области 

федерального транспорта (железнодорожного, воздушного, морского, внутреннего 

водного транспорта) и автомобильных дорог федерального значения, утвержденной 

распоряжением Правительства Российской Федерации от 19.03.2013 № 384-р; 

- Инвестиционной программы ОАО «РЖД»; 

  - Задания на корректировку документации по планировке территории, 

утвержденного распоряжением Федерального агентства железнодорожного 

транспорта от 24 мая 2016 № ВЧ-41-р «О принятии решения на корректировку 

документации по планировке территории (проекта планировки территории, проекта 

межевания территории) для реализации проекта «Строительство обхода 

Краснодарского железнодорожного узла» в рамках реализации комплексного 

инвестиционного проекта «Комплексная реконструкция участка им. Максима 
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Горького – Котельниково – Тихорецкая – Крымская с обходом Краснодарского 

железнодорожного узла. Обход Краснодарского узла Северо-Кавказской железной 

дороги». 

Задачами разработки проекта межевания территории, предусматривающего 

размещение линейного объекта являются: 

-определение зоны планируемого размещения линейного объекта в 

соответствии с документами территориального планирования Калининского 

района; 

-определение границ земельных участков, предназначенных для размещения 

линейного объекта; 

-подготовка документа, содержащего сведения об установленных в 

соответствии с законодательством зонах с особыми условиями использования 

территорий; 

-создание информационного ресурса ИСОГД в виде базы пространственных и 

иных данных об объектах градостроительной деятельности в целях обеспечения 

автоматизации процессов при исполнении муниципальных функций и 

предоставлении услуг в сфере градостроительной деятельности. 

 

2.  Общие принципы формирования земельных участков. 

Принцип формирования земельных участков соответствует нормам земельного 

законодательства. Для объектов федерального транспорта, объектов связи 

федерального значения, а также объектов транспорта, объектов связи 

регионального значения, объектов инфраструктуры железнодорожного транспорта 

общего пользования возможно формирование земельных участков путем 

перераспределния земель и (или) земельных участков, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, 
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находящихся в частной собственности (далее перераспределение) – Пункт 1.4 

Статьи 39.28. Земельного Кодекса РФ. 

«Статья 39.28. Случаи и основания перераспределения земель и (или) 

земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собствен 

ности, и земельных участков, находящихся в частной собственности 

1. Перераспределение земель и (или) земельных участков, находящихся в госу- 

дарственной или муниципальной собственности, и земельных участков, 

находящихся в частной собственности, допускается в следующих случаях: 

...4) земельные участки образуются для размещения объектов капитального 

строительства, предусмотренных статьей 49 настоящего Кодекса, в том числе в 

целях изъятия земельных участков для государственных или муниципальных 

нужд». 

Категория земель вновь образуемых земельных участков - земли 

промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, 

информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, 

безопасности и земли иного специального назначения. 

Разрешённое использование - земельные участки, предназначенные для 

размещения железнодорожных путей, конструктивных элементов и сооружений, 

объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, 

реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, 

соружений, устройств транспорта. 

Кадастровые работы по перераспределению будут проводится на основании 

утвержденного проекта межевания. Образование земельных участков под объекты 

железнодорожного транспорта соответствует принципу формирования земельных 

участков для каждого муниципального образования отдельно, что определяется 
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требованиями Федерального закона «О государственном кадастре недвижимости» 

(ФЗ № 221 от 24.07.2007 г.) 

Ведомость образуемых земельных участков для размещения объектов 

железнодорожного транспорта представлена в графических материалах «Схемы 

границ земельных участков для размещения объектов ОАО "РЖД"» 
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Масштаб 1:15000

Местоположение исходного ЗУ:Краснодарский край,Калининский район, в границах плана земель СПК "Октябрь"

Исполнитель: Кадастровый инженер Симонян А.Б.

 530000

 1
36

00
00

План границ земельного участка для размещения объектов ОАО "РЖД"
"Строительство обхода Краснодарского железнодорожного узла" в рамках комплексного инвестиционного проекта

"Комплексная реконструкция участка им.М.Горького-Котельниково-Тихорецкая- Крымская с обходом Краснодарского
железнодорожного узла" Краснодарский край, Тимашевский район

Площадь ЗУ                                           116119 кв. м.
     
   

Характеристика земельного участка:

Площадь исходного ЗУ                         1353082 кв.м.
Кадастровый номер исходного ЗУ       23:10:0601000:27

Вид Исходного ЗУ                                 Условный участок
Категория земель исходного ЗУ           Категория не установлена
Вид разреш. использ. исходного ЗУ     -

1

2

34
567

8
9

10111213
14 15161718

19

20
21

22
23

24
25

26

2728
2930

31

32

33

34
35

3637
38

39404142

Земельный участок (таблица 1/2)

№ пп

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31

Каталог координат
X Y

530716.40 1360945.39
530889.85 1361093.98
531021.69 1361206.84
531019.36 1361209.55
531006.43 1361224.50
531004.45 1361226.78
530994.08 1361238.78
530986.15 1361247.96
530983.36 1361251.18
530949.14 1361221.52
530868.80 1361151.90
530859.74 1361143.99
530858.62 1361143.04
530858.38 1361142.83
530855.55 1361140.39
530854.43 1361139.43
530854.21 1361139.24
530851.34 1361136.75
530662.21 1360972.79
530576.60 1360898.60
530465.11 1360801.91
530455.99 1360794.06
530403.14 1360748.24
530350.66 1360808.59
530294.09 1360759.38
530346.57 1360699.02
530075.82 1360463.66
530042.92 1360435.06
530038.41 1360431.14
530024.84 1360419.31
530021.82 1360416.66

Земельный участок (таблица 2/2)

№ пп

31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43

Каталог координат
X Y

530021.82 1360416.66
529552.80 1360008.90
529590.36 1359965.55
529977.98 1360304.81
530012.17 1360333.16
530377.16 1360635.80
530368.15 1360646.52
530464.42 1360723.52
530609.30 1360853.52
530610.72 1360854.78
530612.75 1360856.59
530614.20 1360857.84
530716.40 1360945.39

Площадь 116118.96 кв.м.
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Масштаб 1:15000

Местоположение исходного ЗУ:Краснодарский край, р-н Калининский, в границах плана земель СПК "Октябрь"

Исполнитель: Кадастровый инженер Симонян А.Б.

 532000

 1
36

20
00

План границ земельного участка для размещения объектов ОАО "РЖД"
"Строительство обхода Краснодарского железнодорожного узла" в рамках комплексного инвестиционного проекта

"Комплексная реконструкция участка им.М.Горького-Котельниково-Тихорецкая- Крымская с обходом Краснодарского
железнодорожного узла" Краснодарский край, Тимашевский район

Площадь ЗУ                                           131980 кв. м.
     
   

Характеристика земельного участка:

Площадь исходного ЗУ                        1348896 кв.м.
Кадастровый номер исходного ЗУ       23:10:0601000:54

Вид Исходного ЗУ                                 Обособленный участок
Категория земель исходного ЗУ           Категория не установлена
Вид разреш. использ. исходного ЗУ     

1

2 3

45

6

78
9 10 11 12 13 1415

16
17181920212223242526

2728

29
30

31

32

33

343536
37

38394041424344454647
48

49

Земельный участок полигон 1/2

№ пп

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35

Каталог координат
X Y

530865.84 1361155.74
530982.22 1361256.42
530982.23 1361256.43
530980.62 1361263.63
532219.17 1362330.23
532205.43 1362348.50
531759.63 1361992.73
531627.99 1361887.66
531611.30 1361895.02
531654.50 1362051.81
531668.76 1362150.74
531673.34 1362250.60
531668.19 1362350.43
531653.44 1362449.30
531631.87 1362547.51
531629.04 1362546.86
531584.43 1362739.41
531560.91 1362721.11
531540.11 1362704.92
531577.61 1362542.48
531580.53 1362543.16
531608.27 1362409.36
531619.10 1362309.99
531619.83 1362210.04
531610.43 1362110.53
531591.01 1362012.47
531561.77 1361916.89
531550.41 1361921.90
531513.05 1361832.75
531404.82 1361694.38
531318.29 1361618.60
531321.81 1361614.93
530943.51 1361284.76
530838.49 1361191.24
530865.84 1361155.74

Площадь 127373.25 кв.м.

Земельный участок полигон 2/2

№ пп

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
17

Каталог координат
X Y

531831.95 1362845.35
531824.62 1362855.10
531804.09 1362835.39
531741.78 1362787.76
531682.09 1362771.23
531660.29 1362767.76
531657.93 1362782.59
531634.64 1362778.48
531585.46 1362740.21
531617.33 1362740.71
531640.85 1362738.95
531664.22 1362743.08
531662.35 1362754.80
531685.52 1362758.49
531748.12 1362775.77
531813.64 1362824.98
531831.95 1362845.35

Площадь 4606.91 кв.м.
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Кадастровый номер 
земельного участка Входит в состав Правообладатель Вид права Категория земель Разр.использование

Общая 
площадь 
исходного 
земельного 
участка

Площадь 
участка 

подлежащего 
изъятию, кв. м. 

НОВЫЙ 
ОТВОД

1  23:10:0601000:27 23:10:0000000:1 Российская Федерация федеральная 
собственность

Земли промышленности, энергетики, 
транспорта, связи, радиовещания, 

телевидения, информатики, земли для 
обеспечения космической 

деятельности, земли обороны, 
безопасности и земли иного 
специального назначения

Полоса отвода железной дороги 1353000 116119

2 23:10:0602196 неизвестно неизвестно неизвестно 295,6

3 23:10:0601000:223 23:10:0601000:53 Список правообладателей общая долевая 
собственность

Для сельскохозяйственного 
использования

Для сельскохозяйственного 
использования 804 440 142,8

4 23:10:0601000:96 23:10:0601000:53 Список правообладателей общая долевая 
собственность

Для сельскохозяйственного 
использования

Для сельскохозяйственного 
использования 1 492 817 27295,32

5 23:10:0601000:491 23:10:0601000:463
Общество с ограниченной 

ответственностью "Сельскохозяйственная 
компания"Октябрь"

собственность Для сельскохозяйственного 
использования

Для сельскохозяйственного 
использования 4 003 157,64

6 23:10:0601000:725 23:10:0601000:465
Общество с ограниченной 

ответственностью "Сельскохозяйственная 
компания"Октябрь"

собственность Для сельскохозяйственного 
использования

Для сельскохозяйственного 
использования 17 773 419,68

7 23:10:0601000:492 23:10:0601000:463
Общество с ограниченной 

ответственностью "Сельскохозяйственная 
компания"Октябрь"

собственность Для сельскохозяйственного 
использования

Для сельскохозяйственного 
использования 5 895 139,7

8 23:10:0601000:98 23:10:0601000:53 Список правообладателей собственность Для сельскохозяйственного 
использования

Для сельскохозяйственного 
использования 1 083 273 27871,36

32



9 23:10:0601000:493 23:10:0601000:463
Общество с ограниченной 

ответственностью "Сельскохозяйственная 
компания"Октябрь"

собственность Для сельскохозяйственного 
использования

Для сельскохозяйственного 
использования 14 187 592,59

10 23:10:0601000:614 23:10:0601000:464
Общество с ограниченной 

ответственностью "Сельскохозяйственная 
компания"Октябрь"

собственность Для сельскохозяйственного 
использования

Для сельскохозяйственного 
использования 123 831 2685,53

11 23:10:0601000:100 23:10:0601000:53 Список правообладателей общая долевая 
собственность

Земли сельскохозяйственного 
назначения

Для сельскохозяйственного 
использования 1 401 740 9050

12 23:10:0601000:708 23:10:0601000:465
Общество с ограниченной 

ответственностью "Сельскохозяйственная 
компания"Октябрь"

собственность Для сельскохозяйственного 
использования

Для сельскохозяйственного 
использования 28 437 414

13 23:10:0601000:498 23:10:0601000:463
Общество с ограниченной 

ответственностью "Сельскохозяйственная 
компания"Октябрь"

собственность Для сельскохозяйственного 
использования

Для сельскохозяйственного 
использования 22 999 326

14 23:10:0601000:101 23:10:0601000:53 Список правообладателей общая долевая 
собственность

Для сельскохозяйственного 
использования

Для сельскохозяйственного 
использования 1 202 839 22632

15 23:10:0601000:942 23:10:0601000:1055 Список правообладателей собственность Для сельскохозяйственного 
использования

Для сельскохозяйственного 
использования 7 129 73

16 23:10:0601000:470 23:10:0601000:463
Общество с ограниченной 

ответственностью "Сельскохозяйственная 
компания"Октябрь"

собственность Для сельскохозяйственного 
использования

Для сельскохозяйственного 
использования 24 406 198

17 23:10:0601000:941 23:10:0601000:1055 Список правообладателей собственность Для сельскохозяйственного 
использования

Для сельскохозяйственного 
использования 8 019 74

18 23:10:0601000:697 23:10:0601000:465
Общество с ограниченной 

ответственностью "Сельскохозяйственная 
компания"Октябрь"

собственность Для сельскохозяйственного 
использования

Для сельскохозяйственного 
использования 34 911 1997

19 23:10:0601000:466 23:10:0601000:463
Общество с ограниченной 

ответственностью "Сельскохозяйственная 
компания"Октябрь"

собственность Для сельскохозяйственного 
использования

Для сельскохозяйственного 
использования 8 396 730
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20 23:10:0601000:54 23:10:0601000:53 Список правообладателей общая долевая 
собственность

Земли сельскохозяйственного 
назначения

Для сельскохозяйственного 
использования 1 348 895 131980

21 23:10:0601000:938 23:10:0601000:1055 Список правообладателей общая долевая 
собственность

Для сельскохозяйственного 
использования

Для сельскохозяйственного 
использования 94 041 6069

22 23:10:0402005:43 Субъект Российской Федерации - 
Краснодарский край собственность Земли сельскохозяйственного 

назначения
Для сельскохозяйственного 

произаодства 36 701 303,79

23 23:10:0402005:45 Субъект Российской Федерации - 
Краснодарский край собственность Земли сельскохозяйственного 

назначения
Для сельскохозяйственного 

производства 7 151 1249,17

24 23:10:0601000:58 23:10:0601000:53 Список правообладателей общая долевая 
собственность

Земли сельскохозяйственного 
назначения

Для сельскохозяйственного 
производства 1 300 949 93323

25 23:10:0601000:467 23:10:0601000:463
Общество с ограниченной 

ответственностью "Сельскохозяйственная 
компания"Октябрь"

собственность Для сельскохозяйственного 
использования

Для сельскохозяйственного 
использования 18 002 1185

26 23:10:0601000:59 23:10:0601000:53 Список правообладателей общая долевая 
собственность

Земли сельскохозяйственного 
назначения

Для сельскохозяйственного 
использования 1 321 145 14,12

27 23:10:0601000:469 23:10:0601000:463
Общество с ограниченной 

ответственностью "Сельскохозяйственная 
компания"Октябрь"

собственность Для сельскохозяйственного 
использования

Для сельскохозяйственного 
использования 18 998 49,73

28 23:10:0601000:698 23:10:0601000:465
Общество с ограниченной 

ответственностью "Сельскохозяйственная 
компания"Октябрь"

собственность Для сельскохозяйственного 
использования

Для сельскохозяйственного 
использования 36 142 103,05

29 23:10:0601000 ЗУ1 6199

ИТОГО:

Площадь нового отвода 
по контурам 451689,08
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Масштаб 1:500

Местоположение исходного ЗУ:Краснодарский край, р-н Калининский, в границах плана земель СПК "Октябрь".

Исполнитель: Кадастровый инженер Симонян А.Б.

План границ земельного участка для размещения объектов ОАО "РЖД"
"Строительство обхода Краснодарского железнодорожного узла" в рамках комплексного инвестиционного проекта

"Комплексная реконструкция участка им.М.Горького-Котельниково-Тихорецкая- Крымская с обходом Краснодарского
железнодорожного узла" Краснодарский край, Тимашевский район

Площадь ЗУ                                           491 кв. м.
     
   

Характеристика земельного участка:

Площадь исходного ЗУ                         34911 кв.м.
Кадастровый номер исходного ЗУ       23:10:0601000:697

Вид Исходного ЗУ                                 Обособленный участок
Категория земель исходного ЗУ           Категория не установлена
Вид разреш. использ. исходного ЗУ     -

1

2

3

4

Земельный участок

№ пп

1
2
3
4
5

Каталог координат
X Y

530829.51 1361183.24
530838.49 1361191.24
530813.51 1361223.67
530804.53 1361215.67
530829.51 1361183.24

Площадь 491.03 кв.м.
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Масштаб 1:13000

Местоположение исходного ЗУ:

Исполнитель: Кадастровый инженер Симонян А.Б.

 532000

План границ земельного участка для размещения объектов ОАО "РЖД"
"Строительство обхода Краснодарского железнодорожного узла" в рамках комплексного инвестиционного проекта

"Комплексная реконструкция участка им.М.Горького-Котельниково-Тихорецкая- Крымская с обходом Краснодарского
железнодорожного узла" Краснодарский край, Тимашевский район

Площадь ЗУ                                           77978 кв. м.
     
   

Характеристика земельного участка:

Площадь исходного ЗУ                         1348896 кв.м.
Кадастровый номер исходного ЗУ       23:10:0601000:54

Вид Исходного ЗУ                                 Обособленный участок
Категория земель исходного ЗУ           Категория не установлена
Вид разреш. использ. исходного ЗУ     

1
2

3

4
5

6

7
8 9 10 11 12 13 14

15 16
17

1819202122232425
26

27
28

29

30

31

32

Земельный участок

№ пп

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33

Каталог координат
X Y

530813.51 1361223.67
530838.49 1361191.24
530943.51 1361284.76
531321.81 1361614.93
531318.29 1361618.60
531404.82 1361694.38
531513.05 1361832.75
531550.41 1361921.90
531561.77 1361916.89
531591.01 1362012.47
531610.43 1362110.53
531619.83 1362210.04
531619.10 1362309.99
531608.27 1362409.36
531580.53 1362543.16
531577.61 1362542.48
531540.11 1362704.92
531508.81 1362680.57
531519.39 1362633.18
531554.60 1362476.21
531572.23 1362375.69
531583.92 1362260.41
531556.85 1362089.14
531526.21 1361983.35
531512.69 1361946.24
531470.09 1361849.38
531425.64 1361791.74
531366.25 1361718.75
531311.03 1361670.19
531115.28 1361492.89
531030.46 1361416.69
530922.23 1361320.46
530813.51 1361223.67

Площадь 77977.63 кв.м.
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Масштаб 1:13000

Местоположение исходного ЗУ:Краснодарский край, Калининский р-н, в границах плана земель СПК "Октябрь"

Исполнитель: Кадастровый инженер Симонян А.Б.

 532000

 1
36

20
00

План границ земельного участка для размещения объектов ОАО "РЖД"
"Строительство обхода Краснодарского железнодорожного узла" в рамках комплексного инвестиционного проекта

"Комплексная реконструкция участка им.М.Горького-Котельниково-Тихорецкая- Крымская с обходом Краснодарского
железнодорожного узла" Краснодарский край, Тимашевский район

Площадь ЗУ                                           22653 кв. м.
     
   

Характеристика земельного участка:

Площадь исходного ЗУ                         1348896 кв.м.
Кадастровый номер исходного ЗУ       23:10:0601000:54

Вид Исходного ЗУ                                 Обособленный участок
Категория земель исходного ЗУ           Категория не установлена
Вид разреш. использ. исходного ЗУ     

12
3

4

5
6

Земельный участок

№ пп

1
2
3
4
5
6
7

Каталог координат
X Y

531617.92 1361919.07
531611.30 1361895.02
531627.99 1361887.66
531759.63 1361992.73
532205.43 1362348.50
532187.19 1362372.77
531617.92 1361919.07

Площадь 22653.02 кв.м.
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Масштаб 1:500

Местоположение исходного ЗУ:Краснодарский край, р-н Калининский, в границах плана земель СПК "Октябрь".

Исполнитель: Кадастровый инженер Симонян А.Б.

 532000

 1
36

20
00

План границ земельного участка для размещения объектов ОАО "РЖД"
"Строительство обхода Краснодарского железнодорожного узла" в рамках комплексного инвестиционного проекта

"Комплексная реконструкция участка им.М.Горького-Котельниково-Тихорецкая- Крымская с обходом Краснодарского
железнодорожного узла" Краснодарский край, Тимашевский район

Площадь ЗУ                                           475 кв. м.
     
   

Характеристика земельного участка:

Площадь исходного ЗУ                         34911 кв.м.
Кадастровый номер исходного ЗУ       23:10:0601000:697

Вид Исходного ЗУ                                 Обособленный участок
Категория земель исходного ЗУ           Категория не установлена
Вид разреш. использ. исходного ЗУ     -

1

2

3

4

Земельный участок

№ пп

1
2
3
4
5

Каталог координат
X Y

531540.11 1362704.92
531537.15 1362717.82
531505.92 1362693.52
531508.81 1362680.57
531540.11 1362704.92

Площадь 475.09 кв.м.
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