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Приложение 

к решению Совета

муниципального образования

Павловский район
от 17.02. 2022 г. № 25/160
ИТ-2. Зона транспортной инфраструктуры

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные

(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования земельных участков
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства

	[4.9] - Служебные гаражи
	размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/7500 кв. м.

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 2,5 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 1 этаж.
- максимальная высота зданий, строений  - 12 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;

- максимальный процент застройки подземной части – не регламентируется;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.



	[4.9.1] - Объекты дорожного сервиса
	размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 15 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %;

- максимальный процент застройки подземной части – не регламентируется;

- минимальный процент озеленения – 30%;
- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	[4.9.1.1] - Заправка транспортных средств
	размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса
	

	[4.9.1.2] - Обеспечение дорожного отдыха
	размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в качестве дорожного сервиса (мотелей), а также размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса


	

	[4.9.1.3] - Автомобильные мойки
	размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов сопутствующей торговли
	

	[4.9.1.4] - Ремонт автомобилей
	размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли
	

	[6.8] - Связь
	размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/10000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.

	[7.0] – Транспорт
	размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов, либо передачи веществ.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 7.1 -7.5
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков -                                         1000 /1000000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) –           10 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж; 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 10 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.


	[7.1.1] – Железнодорожные пути
	размещение железнодорожных путей
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100 /1000000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) –               10 м;

Минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения  железнодорожных путей, максимальный процент застройки и максимальная высота  железнодорожных путей от уровня земли не предусматриваются.

	[7.1.2] – Обслуживание железнодорожных перевозок
	размещение зданий и сооружений, в том числе железнодорожных вокзалов и станций, а также устройств и объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта наземных и подземных зданий, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта; размещение погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых складов (за исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов, не предназначенных непосредственно для обеспечения железнодорожных перевозок) и иных объектов при условии соблюдения требований безопасности движения, установленных федеральными законами
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 /500000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж; 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 30 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.


	[7.2] – Автомобильный транспорт
	размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 7.2.1 - 7.2.3
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 1000 /1000000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) –                  10 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж; 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 30 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.


	[7.2.1] – Размещение автомобильных дорог
	размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и технически связанных с ними сооружений, придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств;

размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 /50000 кв. м;
Минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения  автомобильных дорог, максимальный процент застройки и максимальная высота  автомобильных дорог от уровня земли не предусматриваются.

	[7.2.2] – Обслуживание перевозок пассажиров
	размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, за исключением объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 7.6
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 /50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 25 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

- максимальный процент застройки подземной части – не регламентируется;
- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.

	[7.2.3] – Стоянки

транспорта общего пользования 
	размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 /50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

Минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения  стоянки транспорта общего пользования, максимальный процент застройки и максимальная высота  стоянки транспорта общего пользования от уровня земли не предусматриваются.

	[7.5] – Трубопроводный транспорт
	размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 /50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа; 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 15 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.

	[12.0] – Земельные участки (территории) общего пользования
	земельные участки общего пользования.

содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

	[12.0.1] – Улично-дорожная сеть
	размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

	[12.0.2] – Благоустройство территории
	размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные

(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования земельных участков
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	[6.9] - Склад
	размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков 1000-250000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 30 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 75 %;

- максимальный процент застройки подземной части – не регламентируется;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.

	[6.9.1] Складские площадки
	временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключением хранения стратегических запасов) на открытом воздухе
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 1000-50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) –                   15 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 75%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.



	- контрольно-пропускные пункты
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 1 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- надворные уборные
	- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.


Правообладатели объектов капитального строительства, введенных в эксплуатацию до дня вступления в силу  постановления Правительства РФ от 3 марта 2018 г. № 222 “Об утверждении Правил установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон”, в отношении которых подлежат установлению санитарно-защитные зоны, обязаны провести исследования (измерения) атмосферного воздуха, уровней физического и (или) биологического воздействия на атмосферный воздух за контуром объекта и представить в Федеральную службу по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека (ее территориальные органы) заявление об установлении санитарно-защитной зоны с приложением к нему документов, предусмотренных пунктом 14 Правил, утвержденных настоящим постановлением, в срок не более одного года со дня вступления в силу настоящего постановления. При этом приведение вида разрешенного использования земельных участков и расположенных на них объектов капитального строительства в соответствие с режимом использования земельных участков, предусмотренным решением об установлении санитарно-защитной зоны, допускается в течение 2 лет с момента ее установления.

Допускается размещение объектов капитального строительства основного назначения на расстоянии менее 3,0 м от границ соседнего земельного участка, вспомогательного назначения на расстоянии менее 1,0 м от границ соседнего земельного участка, блокировка объектов капитального строительства на смежных земельных участках, по взаимному (удостоверенному) согласию правообладателей, с учетом ограничений и требований, установленных техническими регламентами, строительными, санитарными, экологическими нормами и правилами, а также местными нормативами градостроительного проектирования.

       Санитарно-защитные зоны устанавливаются в отношении действующих, планируемых к строительству, реконструируемых объектов капитального строительства, являющихся источниками химического, физического, биологического воздействия на среду обитания человека (далее - объекты), в случае формирования за контурами объектов химического, физического и (или) биологического воздействия, превышающего санитарно-эпидемиологические требования.

В границах санитарно-защитной зоны не допускается использования земельных участков в целях:

а) размещения жилой застройки, объектов образовательного и медицинского назначения, спортивных сооружений открытого типа, организаций отдыха детей и их оздоровления, зон рекреационного назначения и для ведения дачного хозяйства и садоводства;

б) размещения объектов для производства и хранения лекарственных средств, объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, использования земельных участков в целях производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции, предназначенной для дальнейшего использования в качестве пищевой продукции, если химическое, физическое и (или) биологическое воздействие объекта, в отношении которого установлена санитарно-защитная зона, приведет к нарушению качества и безопасности таких средств, сырья, воды и продукции в соответствии с установленными к ним требованиями.

При планировании строительства или реконструкции объекта застройщик не позднее чем за 30 дней до дня направления в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации заявления о выдаче разрешения на строительство представляет в уполномоченный орган заявление об установлении или изменении санитарно-защитной зоны.

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Во всех территориальных зонах требуемое, количество машиномест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВО. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 

- в границах территорий общего пользования;

- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.

Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
Заместитель главы муниципального образования Павловский район
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